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PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DA 2° (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS
DA CLASSE UNICA DO

QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 55.115.058/0001-72
ADMINISTRADO PELA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n°22.610.500/0001-88
Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, Séo Paulo - SP
GERIDO PELA

QUARTZO INVEST LTDA.

CNPJ N° 21.008.402/0001-02
Rua Heitor Stockler de Franca, n° 396, sala 801, Centro Civico, CEP 80030-030, Curitiba - PR

NO MONTANTE DE, INICIALMENTE,

R$12.528.000,00*

(doze milhdes, quinhentos e vinte e oito mil reais), considerando o Custo Unitdrio de Distribui¢cdo

* podendo o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido) ser diminuido em virtude da Distribuigé&o Parcial da Oferta (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido)
Cadigo ISIN das Cotas: BRQTZDCTF005
Cédigo de Negociag&o na B3: QTZD11
O registro da Oferta foi concedido automaticamente pela CVM em 27 de maio de 2025, sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI[2025[127
Tipo ANBIMA: Fll Multiestratégia Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Fundo de Investimento Imobilidrio Multiestratégia Gesté&o Ativa — Multicategoria
O QUARTZO REAL ESTATE MuL £GIA FUNDO DE LIMITADA (“Fundo”), fundo de ir imobiliério, iido na forma de iinio de natureza especial, regido pelo seu regulamento, incluindo o anexo e os
apéndices ("Regulamento”), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o ne 56. / 72, por sua VORTX DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade de S@o Paulo,

Estado de SGo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n® 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissco de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administradora”), realiza uma oferta pablica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL
ESTATE MuL FUNDO DE LIMITADA (“Novas Cotas” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitério de emisséo de R$10,00 (dez reais) por cada Nova Cota, sem
considerar o Custo Unitério de Distribuigéo (conforme abaixo definido) (“Prego de Emisséo”), totalizando, inicialmente, o montante de até R$12.000.000,00 (doze milhées de reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuigao, € R$12.528.000,00 (doze milhGes, quinhentos e vinte e oito
mil reais), considerando o Custo Unitdrio de Distribuigdo (“Oferta”). A Oferta contara com a cobranga de Custo Unitdrio de Distribuigdo, apurado com base nos custos estimados da Oferta, de forma que, no ato da subscriggo primdria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, conforme previsto no Prospecto) deverdo pagar o Custo Unitdrio de Distribuicéo no valor de R$0,44 (quarenta e quatro centavos) por cada Nova Cota (“Custo Unitério de Distribuic@o”), de maneira que, cada Nova Cota
subscrita custaré o valor total de R$10,44 (dez reais e quarenta e quatro centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicao, aos respectivos subscritores (inclusive os Cotistas o Direito de é ), sendo a soma do Preo de Emisséo acrescido do
Custo Unitério de Di @o (“Preco de igGo"), a Oferta o montante total de, inicialmente, R$12.000.000,00 (doze milhées de reais), sem considerar o Custo Unitério de Distribuigao, e R$12.528.000,00 (doze milhées, quinhentos e vinte e oito mil reais), considerando o
Custo Unitério de Distribuigéo (“Montante Inicial da Oferta”).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, na forma prevista nos artigos 73 e 74 da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160°), desde que seja atingido o valor minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar
© Custo Unitdrio de Distribuigcio, e R$1.044.000,00 (um milhdo e quarenta e quatro mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicao, observada a distribuigdo de, no minimo, 100.000 (cem mil) Novas Cotas (“Distribuigdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta, respectivamente).
Naio havera a possibilidade de distribuigdo de lote adicional.

Havera valor minimo de aplicag@o em Novas Cotas, sendo que cada investidor deverd subscrever, no minimo, 100 (cem) Novas Cotas, perfazendo o valor minimo de R$1.000,00 (um mil reais), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicao, e R$1.044,00 (um mil e quarenta e quatro
reais), considerando o Custo Unitério de Distribuigao, néo havendo valor méximo de aplicagéo por investidor em Novas Cotas, podendo um anico investidor subscrever a totandade das Novas Cotas ofertadas (“Aplicagao Minima Inicial”).

A constituiggo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigo do Quartzo Real Estate D égia Fundo de i P Limitada", celebrado em 8 de maio de 2024 pelos Prestadores de Servigos Essenciais
(conforme abaixo definido) do Fundo (“Instrumento Particular de Constituicgo”), isto &, (i) na qualidade de administradora, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES A LTD. i acima, e (i) na qualidade de gestora, QUARTZO INVEST LTDA,

sociedade limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Heitor Stockler de Franca, n° 396, sala 801, Centro Civico, CEP 80030-030, inscrita no CNPJ sob o n° 21008, 401/0001 02, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de valores mobilrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratorio CVM n® 14.205, de 29 de abil de 2015 (*Gestora“ e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais'); bem como foi aprovada a primeira versdo do Regulamento

do Fundo e do anexo descritivo da Classe (“Anexo"). O Regulamento do Fundo e 0 Anexo da Classe foram alterados por meio do “Instrumento Particular de 19 Alteragdo do Quartzo Real Estate D égia Fundo de i Limitada",
celebrado pelos Prestadores de Servios Essenciais em 03 de julho de 2024 (“1° IPA”). O “Instrumento Particular dos Prestadores de Servigos Essenciais do Quartzo Real Estate Dy égia Fundo de Imobilidrio Limitada", celebrado pelos
Prestadores de Servigos Essenciais em 26 de maio de 2025 (“Instrumento Particular d Go da Oferta”), aprovou (i) os termos e as condigoes da Oferta; e (i) a do do C Lider baixo definido), mediante a do do de distribuiga

A Oferta ser realizada no Brasil, mediante oferta pablica de distribuigao de acordo com os procedimentos dispostos no artigo 26, inciso Vi, alined b, da Resolugao CVM 160, sendo destinada a investi lificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao

CVM n° 30, de 11 de maio de 202, conforme alterada (* i Qualificados” e "Resolug@o CVM 30", estando, portanto, a Oferta sujeita ao rito de registro ati distribui¢@o de valores soba do S.A, instituigao
financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, inscrito no CNPJ sob o n° 62.232. 889/0001-90, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200(“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigao
intermediria lider responsével pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagao e estar suieita d registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 @ nas demais Ges legais, e rias aplicaveis e em vigor. As
demais instituigses integrantes do consércio de Go da Oferta, se ( c &, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigses Participantes da Oferta”), estardo sujeitas &s mesmas obrigagoes e resp do C Lider no
que toca & distribuigdo das Novas Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das disposigoes da legislagao e regulamentagdo em vigor.

As Novas Cotas seréo admitidas para: (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigéo de Ativos (“DDA"), operacionalizado pela B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo, sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de $ao Paulo, na
Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346. 601/0001-25 (“B3") e, conforme o caso, nos termos prev\slos neste Prospecto, da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada acima, na qualidade de
instituigao financeira contratada para a prestagdo de servigos de i das Novas Cotas (’ i “); e (if) e no mercado ario por meio do mercado de bolsa, ionali pela B3, apés a do anancio de da
distribuig@io das Novas Cotas, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160 ("Andncio de Encerramento”), bem como apés o decurso do prazo de Lock-up para Negociag@o das Novas Cotas objeto da presente Oferta, conforme previsto neste Prospecto. As Novas Cotas serdo
custodiadas eletronicamente na B3.

Oinvestimento em cotas de fundos de i um investi derisco e, assim, os investidores que pretendarm investir nas Novas Cotas esto sujeitos a diversos iscos, inclusive agueles relacionados & volatilidade do mercado de capitais e & liquidez das
Novas Cotas e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investi .0 em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é adequado a que de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobiliério encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, 0s s fundos de i i ario tém a forma de fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado ari te, é vedada a das Novas Cotas por (i) clubes de investimento, ccnforme definidos na Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugéo CVM 1), e (ii)
regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de bro de 1998, con Iterada. O i em cotas de fundos de i i iliério sujeita os i { a perdas patri is e a tiscos. i aliquidez de suas cotas, & volatilidade
do mercado de capitais e aos ativos imobiliérios integrantes da carteira do referido fundo. Os investidores devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco’, nas paginas 21 a 46 deste Prospecto, para avaliagao dos riscos aos quais o Fundo estd exposto, a Classe, @ Oferta e as
Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisao de investimento.

TODAS AS £ AO FUNDO NESTE INTERPRETADAS B ACLASSE, © CONTEXTO 3
AOFERTANAOE A JE BUSQUEM CURTO DE LIQUIDEZ EM SEU:
05 INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 21 A 46.
OREGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLIC A DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS A , BEM AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS NOVAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO 7.1 DESTE , DEVENDO SER AINDA, AS
o DA A 160.
A 3 A A A ANTES DE TOMAR A A NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
3 AVEL QUE OS O REGULAMENTO DO FUNDO, BEM COMO O ANEXO DA CLASSE, EFAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO E DA CLASSE, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS.
A ANBIMA - A EIRA (“ANBIMA"),EM A VIGOR (“CODIGO ANBIMA").
ESTE EL As A A0 A PELA CVM E DE com ANBIMA. O SELO ANBIMA i A Ao DE
ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL , LIDER, DAS G DA DA GESTORA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O AINDA QUE A EAGESTORA SISTEMA DE DERISCOS, NAO HA DE ©OU PARCIAL EL AO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.
, AOFERTA JUNTO A A A AcvM TELEFONES
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA iDER, DAS o caso ADAS, DA GESTORA, DE DE CREDITOS - FGC.
As DA A JETO DE ANALISE POR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR TIVAS PERDAS P/ SEUS COTISTAS.
As NESTE ESTAO A AMENTO E O ANEXO, POREM NA 3 ALEITURA INTEGRAL E TANTO DESTE ,Q REGULAMENTO E DO ANEXO, COM ESPECIAL ATENGAO
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DA CLASSE, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, As DESTE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS A CLASSE, O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

[re—

A\ Ansima

ANBIMA
= e
Coordenador Lider da Oferta Gestora do Fundo e da Classe Administradora do Fundo e da Classe Assessor Legal da Oferta

- » ilveir
BEH'ICO]_)&YCOVEII QUARTZOCAP‘TAL VORTX :dlvig:':dos

A data deste Prospecto Definitivo & 27 de maio de 2025.
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2.1 Breve descrig¢éio da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, mediante o rito de registro automéatico de distribuicdo previsto no artigo 26, inciso V|,
alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, conduzida pelo Coordenador Lider e pelas Instituicoes
Consorciadas, caso contratadas, de acordo com a Resolu¢gdo da CVM 160, a Resolugdo CVM 175, o
Anexo Normativo lll da Resolu¢gdo CVM 175, nos termos e condi¢gdes do Regulamento, do Anexo e do
Contrato de Distribui¢do.

O Coordenador Lider e as demais Instituicées Consorciadas, se contratadas, realizardo a
distribui¢@o das Novas Cotas no dmbito da Oferta pelo regime de melhores esforgos de colocagdo.
As Instituigbes Consorciadas, se contratadas, estardo sujeitas ds mesmas obrigagbes e
responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuigdo das Novas Cotas, inclusive no
que se refere ao cumprimento das disposi¢gdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
devidamente qualificada acima, e gerido pela QUARTZO INVEST LTDA., devidamente qualificada
acima.

O Fundo foi constituido pelos Prestadores de Servigos Essenciais, por meio do Instrumento de
Constituicéo, e os Prestadores de Servigos Essenciais, por meio do (i) 1° IPA, aprovaram a verséo
vigente do Regulamento do Fundo e do Anexo da Classe; e (i) Instrumento Particular de Aprovagéo
da Oferta, aprovaram (ii.a) as condigées da Oferta; e (ii.b) a contratacéo do Coordenador Lider,
mediante a celebragdo do Contrato de Distribuigdo; conforme divulgado em 27 de maio de 2025,
por meio de fato relevante.

A Oferta foi automaticamente registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI[2025/127, em 27 de
maio de 2025, na forma e nos termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e das demais
leis, regulamentagdes e disposi¢gdes legais aplicAveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta serd
registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Coédigo ANBIMA de Ofertas.

2.2. Apresentacdo de Classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informagdes que a Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas
no Regulamento

As Novas Cotas objeto da Oferta possuiréio os mesmos direitos e obrigagées das Cotas atualmente
existentes, as quais, observadas as demais disposi¢ées do Regulamento: (i) séo da Classe Unica do
Fundo; (ii) sGio emitidas em série Gnica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto
nas Assembleias de Cotistas; (iii) correspondem a fragées ideais do Patriménio Liquido; (iv) néo
sdo resgatdveis; (v) teréo a forma escritural e nominativa, sendo integralizadas & vista e em moeda
corrente nacional; (vi) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo/Classe, se
houver; (vii) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira
da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos, incluindo os Ativos Imobilidrios; (viii) conferirdo aos
seus titulares, no caso de emissdo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado, bem como nas
emissoes realizadas na hipétese de extrapolagéo do Capital Autorizado, direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento; (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados; e (x) deverdo observar o
prazo de lock-up para negociacdo das Cotas objeto da 1 (primeira) emisséo da Classe do Fundo.

As caracteristicas da Classe estdo descritas no Anexo.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(ii)” acima, ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas (a)
a Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigos do Fundo e/ou da Classe; (b) os
socios, diretores e funciondrios da Administradora, da Gestora e dos demaiis prestadores de servigos
do Fundo e/ou da Classe; (c) as partes relacionadas & Administradora, & Gestora, aos demais
prestadores de servicos do Fundo efou da Classe e seus respectivos socios, diretores e funciondrios,
tais como definidos nas regras contdbeis que tratam do assunto; (d) o Cotista, na hipbtese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio da Classe; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo
ou da Classe no que se refere @ matéria em deliberagdo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (e); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuragd@o que se refira
especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dard a permissé&o de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Novas Cotas forem conddbminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, conforme estabelece o § 3°, do artigo 9° do Anexo Normativo
[l da Resolugdo CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668 e observado o disposto no artigo 5°, §7°, inciso
Il da Resolugéo CVM 175, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Novas Cotas.

2.3. Identificagdo do publico-alvo
A Oferta serd destinada a Investidores Qualificados.

No dmbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolu¢gdo CVM 11, e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia
social de que trata a Lei n° 9.717.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil.

Nos termos da regulamenta¢do em vigor, poderd ser aceita a participa¢do de Pessoas Vinculadas
na Oferta. Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas devem,
necessariamente, ter indicado no Documento de Aceitacdo da Oferta a sua condigdio de Pessoa
Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) do Montante Inicial da Oferta,
ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os Documentos de
Aceitagdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, automaticamente cancelados,
observadas as excegdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) do Montante Inicial da
Oferta, ndo haverd limitagéo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as
Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisi¢éo das
Novas Cotas ndo Ihes seja vedada por restrigdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao
Coordenador Lider e ds Instituigdes Consorciadas, caso contratadas, a verificagdo da adequagdo
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4. Indicagdo sobre a admissédo d negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas objeto da presente Oferta serdo admitidas para: (i) distribuicéo e liquidagdo no
mercado primdrio por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3 e, conforme o caso,
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do Escriturador; e (ii) negociacéo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. O Escriturador seré responsdvel pela custbdia das
Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Novas Cotas poderd@o ser negociadas entre Investidores Qualificados no mercado secunddrio
por meio do mercado de bolsa apés a (i) divulgagéo, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM
160, do Anuncio de Encerramento, nas pdginas da rede mundial de computadores (a) da
Administradora; (b) da Gestora; (c) do Coordenador Lider e das Instituigbes Consorciadas, caso
contratadas; (d) da CVM; e (e) da BS3; (ii) obtencdo da autorizagéo da B3 para o inicio da
negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3; (i) divulgagéo da
distribuig@o de rendimento pro rata, caso aplicavel, e a divulgagdo ao mercado de fato relevante
sobre a liberagéo das Novas Cotas para negociagdo no mercado secundario; e (iv) observancia ao
prazo de Lock-up para Negociacdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta, conforme previsto
no Instrumento Particular de Aprovagdo da Oferta, no Anuncio de Inicio e neste Prospecto, periodo
no qual as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas em mercado secunddrio.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas ao publico investidor no geral, tendo em vista que a Classe
possui como publico-alvo Investidores Qualificados.

Durante a distribuig@o das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas receberd, quando
realizada a respectiva Data de Liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgagdo do Andncio
de Encerramento e da obtencgdo de autorizagéo enviada pela B3, ndo serd negocidvel. As Novas
Cotas por ele adquiridas estardo bloqueadas para negociagdo pela Administradora, pelo
Coordenado Llider e pelas Instituicées Consorciadas, caso contratadas. Referido recibo é
correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele adquiridas e se converterd em referidas
Novas Cotas apds divulgagdo do Anlncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada
pela B3, quando referidas Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 entre
Investidores Qualificados na data definida no formulério de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente & divulgagdo do AnUncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo enviada
pela B3, observado que, conforme previsto no Instrumento Particular de Aprovagdo da Oferta, no
Regulamento, no Andncio de Inicio e neste Prospecto, as Novas Cotas objeto da presente Oferta
estardo sujeitas ao Lock-up para Negociagdo, periodo no qual as Novas Cotas ndo poderdo ser
negociadas em mercado secunddrio.

2,5. Valor nominal unitdrio de cada cota e Custo Unitario de Distribuigdo

O Preco de Emisséo de cada Nova Cota, objeto da Oferta, &€ equivalente a R$10,00 (dez reais), sem
considerar a Custo Unitdrio de Distribuicdo, o qual serd fixo até a divulgagcdo do Andncio de
Encerramento.

Conforme discriminado na Se¢éo 11.2 deste Prospecto, serd cobrado o Custo Unitdrio de Distribuicéo
no valor de R$0,44 (quarenta e quatro centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,36% (quatro inteiros
e trinta e seis centésimos por cento) do Preco de Emiss@o, a ser paga pelos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, conforme previsto neste Prospecto)
adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, cujos recursos serdo utilizados para
pagamento de despesas e custos relacionadas a Oferta, sendo certo que, apés a Gltima Data de
Liquidagéo, (i) eventual saldo positivo da Custo Unitdrio de Distribuig@o serd incorporado ao
patriménio da Classe; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta néo arcados pela Custo Unitario
de Distribuicéo seréo de responsabilidade do Fundo/Classe. Caso, na hipétese de distribuicéo do
Montante Minimo da Oferta ou de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Custo Unitério de Distribui¢cé@o é insuficiente para cobrir a totalidade dos
custos da Oferta, os recursos obtidos com o pagamento da Custo Unitdrio de Distribuigdo pelos
Investidores quando da subscrigdo das Novas Cotas serdo direcionados prioritariamente para o
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pagamento dos prestadores de servigco contratados para a consecugdo da Oferta, incluindo o
Comissionamento do Coordenador Lider, e os recursos eventualmente remanescentes serdo
destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas & Oferta, observado que, caso ndo haja
recursos suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo
Fundo.

Assim, o Preco de Subscri¢do serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido
do Custo Unitdrio de Distribui¢do, totalizando R$10,44 (dez reais e quarenta e quatro centavos) por
Nova Cota. Este valor serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento.

O Custo Unitdrio de Distribuic@o das Novas Cotas para a Oferta esté incluido no Prego da Subscricéo.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada & distribuigdo das
Novas Cotas e ao registro da Oferta a serem arcados pelo Fundo, com recursos provenientes do
Custo Unitério de Distribui¢éo.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O Montante Inicial da Oferta serd de, inicialmente, 1.200.000 (um milhéo e duzentas mil) Novas Cotas,
totalizando, inicialmente, o montante de até R$12.000.000,00 (doze milhées de reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuig@o, e R$12.528.000,00 (doze milhées, quinhentos e vinte e
oito mil reais), considerando a subscrigdo e integralizagéo da totalidade das Novas Cotas pelo
Preco de Subscricéo (ou seja, considerando o Custo Unitario de Distribuicéo), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial da Oferta, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Serd admitida a Distribuigdo Parcial das Novas Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta de, no minimo, 100.000 (cem mil) Novas Cotas, totalizando o montante de R$1.000.000,00 (um
milhd&o de reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribui¢géo, e R$1.044.000,00 (um milhéo e
quarenta e quatro mil reais), considerando o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e observadas as
disposi¢cdes dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

Os Cotistas que desejarem subscrever Novas Cotas, durante o Periodo de Distribuigéo, poderé&o
optar por condicionar sua adesdo & Oferta & distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (i) de
montante maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Ofertaq,
nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160. No caso do item (i) acima, o Investidor deverd
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo
da Oferta; ou (2) uma quantidade equivalente & proporgdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas, e o nUmero de Novas Cotas inicialmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do
Documento de Aceitagdo da Oferta. Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a
ser subscrito no contexto da Oferta poderd ser inferior  Aplicagdo Minima Inicial.

A manutengdo da Oferta estd condicionada & subscrigdo do Montante Minimo da Oferta. Caso néo
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, bem como deverd ser realizado
o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Novas Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos
Tempordrios, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta, observados os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipbtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.



2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

A Oferta de Novas Cotas serd de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Novas Cotas,
pelo Prego de Subscricéio, devendo alcangar, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, a serem
integralizadas & vista, nos termos do Documento de Aceitagdo da Oferta e da Resolugdo CVM 160.
A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial da Oferta, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

N&o serd outorgada pelo Fundo a opg¢do de distribuigdo de lote adicional, nos termos do artigo 50
da Resolugdo CVM 160.

N&o serd outorgada pelo Fundo a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugéo CVM 160.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS
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3.1. Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséio
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Osrecursos liquidos da presente Oferta, apds a dedugdo dos custos e das despesas da Ofertq, serdo
destinados para aquisicdo de Ativos Imobilidrios, a serem selecionados pela Gestora DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada
a Politica de Investimento, prevista no Anexo.

As disponibilidades financeiras da Classe que ndo estiverem investidas em Ativos Imobilidrios
poderdo ser aplicadas em Ativos Renda Fixa e/ou Investimentos Tempordrios, observado o disposto
no Regulamento e no Anexo. Ndo obstante o exposto acima, a Classe ndo possui um ativo especifico
para a destinagdo dos recursos da Oferta, e ndo hd garantia de que a Gestora conseguird destinar
os recursos oriundos da Oferta de forma prevista no Estudo de Viabilidade.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) potenciais ativos indicados no Estudo de
Viabilidade néo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os
recursos a serem captados na Oferta; e (i) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados
no dmbito da Oferta ainda ndo possuem destinagdo garantida.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERICO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, NAO HA QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA PARA A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE.

3.2. Indicar aeventual possibilidade de destinagéio dos recursos a quaisquer ativos em
relagdio as quais possa haver Conflito de Interesse, informando as aprovagdes
necessdrias existentes efou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de
risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagéo dos pregos
destas operagoes

Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, é considerada uma situagdo
de potencial Conflito de Interesses a aquisigéo e/ou venda de Ativos Conflitados, de modo que sua
concretizag@o dependerd de aprovacgdo prévia pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas,
nos termos do artigo 12, inciso 1V, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e no artigo 16 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisi¢do, serd realizada uma Assembleia de Cotistas
apds o encerramento desta Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovag¢éo da
aquisicdo ef/ou venda destes Ativos Conflitados.

N

A Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia de
Cotistas que tratar de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipbdteses de potencial Conflito de Interesses,
como ressaltado neste Prospecto.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados néo seja
aprovada em Assembleia de Cotistas, e caso haja recursos na Classe para outras aquisicées, a
Classe destinard os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outros Ativos
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Imobilidrios, a serem selecionados pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto, no Regulamento e no Anexo.

Tendo em vista a dindmica de mercado, na data de elaboragdo deste Prospecto, o Fundo ainda
ndo possui qualquer Ativo Imobiliério pré-selecionado para aquisicdo com os recursos da Ofertq,
estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco dos Ativos
Imobiliarios” constante da pdgina 29 deste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE O RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR
DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por
meio da distribui¢do, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados de forma ativa e discriciondria pela Gestora nos Ativos Imobiliarios a
serem selecionados, ndo havendo fontes alternativas para obtengdo de recursos pelo Fundo.

N&o haverd ordem de prioridade para a destinagdo de recursos no caso de Distribuicdo Parcial. A
Gestora poderd definir a ordem de prioridade de destinagdo de forma discriciondria.

AINDA QUE, DURANTE A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS OBJETO DA OFERTA, VENHAM A SER
ASSINADOS COMPROMISSOS DE COMPRA E VENDA, CARTAS PROPOSTAS, BOLETINS DE SUBSCRIGAO,
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO E OUTROS SIMILARES, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
TRATATIVAS NEGOCIAIS AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A CONCRETIZAGAO DOS NEGOCIOS EM
QUESTAO DEPENDERA DA IMPLEMENTAGAO DE DIVERSAS CONDIGOES TECNICAS, AMBIENTAIS E
JURIDICAS ESTABELECIDAS NOS DOCUMENTOS QUE FORMALIZAM AS RESPECTIVAS AQUISICOES DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS, OU, AINDA, POR OUTROS FATORES EXOGENOS E NAO FACTIVEIS DE PREVISAO
NESTE MOMENTO.

NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE: (1) OS POTENCIAIS NEGOCIOS AINDA
NAO PODEM SER CONSIDERADOS COMO ATIVOS IMOBILIARIOS PRE-DETERMINADOS PARA
AQUISIGAO COM OS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NA OFERTA; E (II) 100% (CEM POR CENTO) DOS
RECURSOS LIQUIDOS A SEREM CAPTADOS, PELO FUNDO, NO AMBITO DA OFERTA, AINDA NAO
POSSUEM DESTINAGAO GARANTIDA.

CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU
MAIS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS IMOBILIARIOS DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO DAS NOVAS
COTAS OBJETO DA OFERTA, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISIGAO(OES)
E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA
MODIFICAGAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATAGAO AOS INVESTIDORES
QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRIGAO.
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4. FATORES DERISCO
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a
Oferta e ao emissor

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO, NO REGULAMENTO E NO
ANEXO, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO E DA CLASSE, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO
VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuagdo e ndo hd garantia de eliminagcdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os seus
Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA
GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUIGOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER E DAS INSITUIGOES CONSORCIADAS,
CASO CONTRATADAS, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICAGOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

CONSIDERANDO QUE O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, OS FATORES DE RISCO AQUI
PREVISTOS SAO APLICAVEIS TANTO AO FUNDO QUANTO A CLASSE, SENDO QUE A REFERENCIA AO
FUNDO ABARCA A CLASSE.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes, os quais Ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejom atualmente de conhecimento da Administradora,
da Gestora e/ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

Risco de concentracdo

A carteira da Classe poderd estar exposta & concentragdo em poucos Ativos Imobiliérios efou
Ativos Renda Fixa emitidos por poucos emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades
de Ativos Imobiliérios ef/ou Ativos Renda Fixa, observadas as disposigbes constantes da
regulamentacdo em vigor. Essa concentragdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus
recursos poderd aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos
Imobili@rios e/ou Ativos Renda Fixa, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de liquidez das Cotas da Classe fechada e mercado secunddrio

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, nGo sendo admitido resgate das Cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no
mercado secunddrio. Os Cotistas poderdo ter dificuldade em realizar a negociagéo de suas Cotas
no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidomente com as Cotas
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adquiridas, mesmo sendo as Cotas admitidas & negociagdo no mercado de bolsa, observado que,
conforme previsto no Regulamento e neste Prospecto, as Cotas objeto da primeira emissdo de
Cotas da Classe do Fundo, bem como as Novas Cotas, estar@o sujeitas ao Lock-up para
Negociacdo, periodo no qual referidas Cotas néo poderdo ser negociadas em mercado secunddrio.
Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo e que pode ndo encontrar condigdes de vender suas
Cotas no momento que desejar.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de indisponibilidade de negociac¢édo das Novas Cotas no mercado secunddrio

Durante a colocagd@o das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada da respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgagdo do Andncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formuldrio de
liberagdo de negociagdo, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formuldrio de liberagdo de
negociagcdo, quando as Novas Cotas passardio a ser livremente negociadas entre Investidores
Qualificados na B3, observado que as Novas Cotas objeto da presente Oferta estardo sujeitas ao
Lock-up para Negociagdo, periodo no qual as Novas Cotas ndo poder@io ser negociadas em
mercado secunddrio. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de
negociacdo tempordria das Novas Cotas no mercado secunddrio como fator que poderd afetar
suas decisdes de investimento ou ainda as consequéncias da ndo colocagdo da totalidade das
Novas Cotas, o que ensejard a devolugdo dos valores ja colocados.

Escala qualitativa do risco: Maior

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

A carteira da Classe serd composta por Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa que estdo sujeitos a
variagdo de prego conforme mercado e, poderdo, a depender do prazo entre o investimento e o
desinvestimento sofrer variagdes negativas o que impactard a rentabilidade dos investimentos
realizados pela Classe. O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados
fins, uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao Cotista dependerd do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do resultado
da administracdo dos ativos que compordo a carteira da Classe. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependerd
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de
investimento da Classe, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo da
Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou demora na execugdo
de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos ativos, poderd
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a
rentabilidade da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das
cotas objeto de eventual oferta de cotas da Classe e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os
recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em Ativos Renda Fixa, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior
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Risco relacionado d possibilidade de a Classe onerar os Imoveis integrantes da carteira da Classe
para garantir obrigacées assumidas pela Classe

Em caso de inadimpléncia das obrigagcdes assumidas pela Classe, os Imbveis dados em garantia
podem ser executados, podendo resultar na perda dos respectivos Imbveis, impactando
negativamente o Patriménio Liquido e as Cotas. Além disso, os Imbveis dados em garantia podem
ter sua liquidez reduzida, dificultando sua alienagdo e, consequentemente, a gestdo eficiente da
carteira da Classe. A constituicdo de dnus reais sobre os Imdveis integrantes da carteira da Classe
para garantir obrigagées assumidas pela Classe também pode afetar a avaliagéo dos Imbveis,
ocasionando depreciagdo e afetando os retornos esperados. H4 ainda riscos juridicos e
regulatérios, incluindo eventuais disputas judiciais, que podem gerar custos adicionais & Classe.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de mercado, fatores macroeconémicos e politica governamental

A Classe desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagéo e implementar as politicas econdémica e monetdria tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigcbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo
da economiq, instabilidade de pregos, elevagcdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais da
Classe e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
da Classe.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de liquidez da carteira da Classe

A Classe destinard os recursos captados para a aquisigéo dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Renda
Fixa que integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento,
observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessdrias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa. Independentemente da possibilidade de aquisicéo de diversos
Ativos Imobilidrios pela Classe, inicialmente a Classe poderd adquirir um ndmero limitado de Ativos
Imobilidrios, o que poderd gerar uma concentragdo da carteira da Classe, estando a Classe exposta
aos riscos inerentes a referidos ativos, como, por exemplo, a demanda existente pela aquisicdo dos
Imdveis, considerando ainda que ndo hd garantia de que todos os Imdveis a serem adquiridos
conseguir@o ser sempre alienados.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de rentabilidade das cotas de outros Fll

O investimento em cotas de outros Fll € considerando um investimento de rentabilidade variavel, o
que significa que a rentabilidade a ser paga a Classe, na qualidade de cotista de outro Fll,
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dependerd, preponderantemente, do resultado obtido pelo Fll investido. A Gestora desenvolve seus
melhores esfor¢os na sele¢do, controle e acompanhamento das cotas de outros Fll investidos pelo
Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser possivel para a Gestora identificar falhas
na administragdo ou na gestdo dos Fll investidos pelo Fundo, hipéteses em que a Administradora,
a Gestora efou demais prestadores de servigos do Fundo ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de realizagdo de aporte de
recursos nos Fll investidos pelo Fundo, o que afetard negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagées acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos
Imobiliarios/Ativos Renda Fixa que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como
perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o
desempenho futuro da Classe e do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O
Fundo e a Classe ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, das
Instituicdes Consorciadas, caso contratadas, da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou
FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo, a Classe e os Cotistas.

Em complemento, as informacgdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e & economia
brasileira sGo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes
publicas e publicagdes do setor.

N&o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo e da Classe seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo, a Classe e os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Novas Cotas. A
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para
os Investidores, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secunddrio,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de
circulagéo, influenciando a liquidez; e (i) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a
Gestora e as Instituigcdes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas
Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de marcacédo a mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagées de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secunddrio
e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariomente e contabilizados pelo prego de
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negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo.
Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo
visando o cdlculo do Patrimdnio Liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a diviséo do Patriménio Liquido pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd néo
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas poderd&o sofrer oscilagdes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo investidor
no mercado secunddrio.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de ndo concretizacdo da Oferta e néo colocacédo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores teréo
seus pedidos cancelados e a Administradora deverd fazer rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgcdes das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em Investimentos Tempordrios. Neste caso, caso
os Investidores jG@ tenham realizado a integralizagdo das Novas Cotas, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em Investimentos Tempordrios, nos termos do artigo 27, da Resolugdo CVM 175
realizadas no periodo, observados os Critérios de Restituicdo de Valores.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de ndo colocagéo do Montante Inicial da Oferta

Desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. existe a possibilidade de que, ao final do prazo
da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas
no Montante Inicial da Oferta, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipbtese, a rentabilidade do Fundo
estaré condicionada aos Ativos Imobiliérios e/ou Ativos Renda Fixa que o Fundo conseguir@ adquirir
com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar, ainda, em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas. Em caso de Distribui¢do
Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja,
existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secunddrio, o que poderd
reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compila¢gdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente
ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusées contidas no Estudo de Viabilidade derivam
da opinido da Gestora e s@o baseadas em dados que ndo foram submetidos & verificagdo
independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excegdes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade n&o contém uma conclusdo, opinido ou
recomendagdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser
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interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e ds incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que
as estimativas e projegbes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
ser@o alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagGo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo
ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA, BEM COMO
NAO POSSUI RECEITA MINIMA GARANTIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de desenvolvimento/construcéo das obras dos empreendimentos imobilidrios

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente & execucgdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a néo conclusdo
das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos rendimentos/proventos provenientes dos
empreendimentos imobilidrios e, consequentemente, a rentabilidade da Classe. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgéo efou atraso das obras e dos projetos relativos & constru¢do
dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos & Classe e,
consequentemente, aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios préoximos aos Iméveis

O langamento de novos empreendimentos imobilirios comerciais em dareas préximas ds que se
situam os Iméveis poderd impactar a capacidade da Classe em receber rendimentos/proventos
decorrentes dos Iméveis em condi¢ées favordveis, o que poderd gerar uma redugcdo na receita da
Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de flutuacdes no valor dos Iméveis integrantes da carteira da Classe

Bens imbveis estdo sujeitos ds condicdes sobre as quais os Prestadores de Servigos Essenciais néo
tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o
patriménio da Classe, consequentemente, a remuneracgdo futura dos Cotistas. O valor dos Imbveis
e a capacidade da Classe em realizar a distribui¢do de resultados aos seus Cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condi¢gdes econdmicas, d oferta de outros Iméveis
com caracteristicas semelhantes ds dos Imodveis e & redugdo do interesse de potenciais

compradores dos Imoveis.
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Escala qualitativa do risco: Maior

Auséncia de propriedade direta dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliérios, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe, de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco relativos a novas emissdes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pela Classe dentro do Capital Autorizado, bem
como nas emissodes realizadas na hipbétese de extrapolag@o do Capital Autorizado, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas em eventuais emissbées de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua
participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo e da Classe reduzida. Na
eventualidade de novas emissbes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital da Classe diluida.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco imobilidrio

A Classe poderd investir, direta ou indiretamente, em Ativos Imobilidrios, os quais estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. Eventual desvalorizagdo
dos Imbveis pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economig, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local dos Imbveis, seja possibilitando a maior oferta de Imbéveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam
os possiveis usos dos Iméveis limitando sua valorizagéo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regiées onde os Imdveis se encontrem, como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para
uso comercial, (iv) alteracdes desfavordveis do transito que limitem, dificultemn ou impecam o
acesso aos Iméveis, (v) restricées de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagées, transporte pablico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriagéo)
dos Iméveis em que o pagamento compensatério ndo reflita o égio e/ou a apreciagdo histérica.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco dos Ativos Imobilidrios

A Classe poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condigdes aceitdveis,
a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
que a Classe poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Referida situagdo pode ocorrer, inclusive, na ndo localizagdo de
cotas ou agdes de sociedades cujo propésito se enquadre nas atividades permitidas aos Fll. A
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auséncia de Ativos Imobilidrios para aquisicdo pela Classe poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco do Fundo genérico

A Classe ndo possui um Ativo Imobiliério especifico a ser adquiridos, sendo, portanto, genérica.
Assim, haverd a necessidade de selecdo de Ativos Imobilidrios para a realizag@o do investimento
dos recursos da Classe. Dessa forma, poderdo ndo ser encontrados Ativos Imobilidrios atrativos
dentro do perfil a que se propde.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de dilui¢éo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuigéio de Novas Cotas da Classe do
Fundo que j& se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os
Investidores que aderirem & Oferta estdo sujeitos a sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos, caso o Prego de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento
da realizagdo da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas. A Classe poderd realizar novas emissées de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exergam o seu
direito de preferéncia na subscrigio de novas Cotas, poderd existir uma diluicdo na sua
participagdo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias
sujeitas & Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de auséncia de garantia das Cotas

As aplicagdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos
Essenciais, dos demais prestadores de servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC. Os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servigos ndo
prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razéo da aplicagdo nas Cotas.
Os recursos para a distribuicdio de rendimentos, por meio, por exemplo, do pagamento da
amortizagdo e do resgate das Cotas, decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patriménio da
Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de crédito

Os Cotistas far@o jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdio pagos a partir da percepgdo
pela Classe dos valores decorrentes de rendimentos/proventos dos Ativos Imobiliarios e/ou dos
Ativos Renda Fixa. Os Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa que compordo a carteira da Classe
poderdo estar sujeitos & capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdéem
os ativos integrantes da carteira da Classe em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Iméveis, a Classe estard
sujeita ao risco de crédito dos adquirentes. Os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais
prestadores de servigos ndo serdo responsdveis pelo pagamento dos valores devidos pelos Ativos
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Imobilidrios, pelos Ativos Renda Fixa ou pela solvéncia dos adquirentes, emissores e/ou terceiros.
Caso, por qualquer motivo, os emissores, os devedores, os garantidores e os eventuais coobrigados
ndo efetuem o pagamento dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Renda Fixa, seré necessdria a adogdo
de medidas extrajudiciais e judiciais para a recuperacdo dos rendimentos provenientes dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Renda Fixa. Ndo hd garantia de que tais medidas serdo bem-sucedidas,
podendo haver perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos da Classe poderd impactar negativamente o Patriménio Liquido, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, & Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe,
incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais, arcabougo legal e regulatério referente &
geracdo distribuida, e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos
negécios relativos aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos Renda Fixa, gerando, consequentemente,
efeitos adversos & Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condig¢bes para distribuicdo de rendimentos das Cotas. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacgd@o de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de aumentos dos custos de construcéo

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construcdo e reforma, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a empreendimentos imobiliérios e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico financeiro. Assim, a Classe poderd, contratualmente, assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcéo dos referidos empreendimentos imobilidrios.
Neste caso, a Classe terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, poderd ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos rendimentos/proventos decorrentes destes
empreendimentos imobilidrios e, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco da empreendedora, construtora ou incorporadora

A empreendedoraq, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem
ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
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projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo
nos resultados da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco relacionado a possibilidade de a Classe do Fundo adquirir ativos onerados

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imbvel e seu
registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagéo de dividas dos
antigos proprietdrios em eventual execugdo proposta, o que poderd dificultar a transmiss@o da
propriedade do bem & Classe. Adicionalmente, a Classe poderd realizar a aquisigéo de Ativos
Imobilidrios que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imovel, existe o risco de
a Classe, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com énus ja constituidos
pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor
execugdo e referidos proprietdrios ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, poderd haver dificuldade para a transmiss@o da propriedade dos bens imbveis para a
Classe, bem como na obtengéo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de concentracéo em cotas de outros Fil

N&o hd um percentual méximo de recursos da Classe que poderd ser alocado em cotas de outros
Fll, inclusive de FIl administrados ou geridos, conforme o caso, pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, o que poderd gerar uma concentragdo da carteira. A possibilidade de concentragdo da
carteira em cotas de outros Fll, bem como nos demais Ativos Imobilidrios, na forma permitida no
Regulamento, representa risco de liquidez das Cotas. Alteragdes da capacidade competitiva do
setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento
dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os
ativos da Classe a pregos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor das
Cotas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de custos adicionais relacionados ds cotas de outros Fll

A Classe, na qualidade de cotistas de outros Fll, poderd incorrer em custos relativos a eventuais
reclamagodes de terceiros. Caso o Fll investido ndo tenha reservas suficientes para a defesa dos seus
interesses, bem como apresente um regime de responsabilidade ilimitado, & possivel que a Classe,
na qualidade de cotista do Fll, venha a ser chamada a realizar um aporte adicional de recursos,
mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa do risco: Médio
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Risco de acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de

economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Lating,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos
no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagéo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condigcdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢gdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de Patriménio Liquido negativo

As aplicagdes da Classe estéo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacgdo, ndo havendo garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe
e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o Patrimdnio Liquido
seja negativo, hipbtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de
recursos.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de troca de informacgdes

Dada a complexidade operacional prépria das operagdes da Classe, ndo hd garantia de que as
trocas de informagdes entre os Prestadores de Servigos Essenciais, os demais prestadores de
servigos e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe serd afetado adversamente, prejudicando os
resultados e o patriménio da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relativo aos Prestadores de Servigcos Essenciais e aos demais prestadores de servigos

O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuagdo conjunta e coordenada dos
Prestadores de Servicos Essenciais e dos demais prestadores de servigos. Qualquer interrupgéo na
prestacdo dos servigos pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos demais prestadores de
servigos, inclusive em razéo da sua substituigéo, poderd prejudicar o regular funcionamento do
Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos demais
prestadores de servigos seja substituido, poderd haver um aumento dos custos do Fundo ou da
Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco decorrente da importdncia da Gestora
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A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagéo dos
servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Renda Fixa. Assim, a eventual substituigéio da Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo
de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relativo a néo substituicéo dos Prestadores de Servigos Essenciais

Conforme previsto no Regulamento, os Prestadores de Servigos Essenciais podem ser substituidos,
devendo observar os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Resolugdo CVM
175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo poderd ser liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de liquidacdo da Classe e do Fundo

Existem eventos que podem ensejar a liquidagdo da Classe, conforme previsto no Regulamento.
Assim, hd a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada,
frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poder&o ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais,
ocorrendo a liquidagdo da Classe, poderd ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos
integrantes da carteira da Classe ainda néo ser exigivel). Nesse caso, o pagamento da amortizagéo
e do resgate das Cotas ficaria condicionado (a) ao vencimento e/ou ao resgate dos Ativos Renda
Fixa integrantes da carteira da Classe, (b) & venda dos Ativos Imobilidrios a terceiros, podendo o
preco de venda causar perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas, ou (c) ao resgate das Cotas
mediante a dagdo em pagamento dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Renda Fixa integrantes da
carteira da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco inerente d Classe Gnica de Cotas

O Fundo possui Classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinagdo entre os Cotistas, resguardo o direito de preferéncia na emisséo de novas Cotas
dentro do Capital Autorizado, bem como nas emissées realizadas na hipbtese de extrapolagéo do
Capital Autorizado, conforme previsto no Regulamento. O patriménio do Fundo ndo conta com
subordinagdo ou qualquer mecanismo de segregagdo de risco entre os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco tributdrio

A Lei n° 8.668 estabelece que os Fll sGo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde
que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios
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que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com Pessoas Ligadas a ele, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do respectivo
Fll. Ainda de acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos Fll e os ganhos
de capital auferidos na alienagdo sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos das aplicagbes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas &
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) & aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n° 8.668, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033 ficam isentos do Imposto de
Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fll (i) cujas Cotas sejom admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas, (i) que possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, (iii) ndo serd concedido ao Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fll, e (iv) né&o serd concedido ao Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”, do inciso |, do artigo 2° da Lei n° 9.779,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fll. N&o obstante o disposto acima, ainda que as Cotas sejam admitidas &
negociacdo em mercado de bolsa, tendo em vista que as Cotas estardo sujeitas ao Lock-up para
Negociacdo, periodo no qual as Cotas ndo poderdo ser negociadas em mercado secunddrio, hd o
risco da Receita Federal, do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais e/ou outros entes
tributdrios entenderem que os requisitos acima citados para a isengéo do Imposto de Renda Retido
na Fonte (IRRF) e na declaragéo de ajuste anual ao Cotista pessoa fisica ndo estdo sendo
observados. O que, consequentemente, afetard a aplicagdo de um tratamento mais beneficio a
estes, de modo que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica poderdo ndo
estar mais isentos do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaragéo de ajuste anual.
Independentemente de quaisquer medidas que os Prestadores de Servigos Essenciais adotem ou
possam adotar, as regras tributdrias aplicveis aos Fll podem vir a ser modificadas a qualquer
momento, no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo/Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente, ainda que relativos a operagdes j& efetuadas. Assim, o
risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de
enquadramento do Fundo para efeito de aplicacdo do regime fiscal definido na Lei n°® 9.779 e na Lei
n° 8.668; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas
pessoas fisicas; (i) da criacdo de novos tributos; (iv) da majoracdo de aliquotas; (v) da
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacgéo de
isengdes vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de alteracéo da legislagéio/regulamentacéo aplicavel ao Fundo e aos Cotistas

A legislagdo aplicvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢gdes para distribuicdo de rendimentos e
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para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderd&o
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da
criag@o de novos tributos, interpretagcdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogagdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteragdo na legislagdo tributdria vigente. A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e
normas aplicdveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢ées para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de governanca

Em regra, as matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas e Assembleia Especial de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas pela maioria de votos dos Cotistas
presentes. No entanto, tendo em vista o disposto no Artigo 33 - Pardgrafo Primeiro do Anexo ao
Regulamento, as matérias previstas nos incisos I, IV, V, IX, XI e Xlll do Artigo 27 - do Anexo ao
Regulamento dependem de um quérum de votagdo qualificado. Logo, € possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de votagdo de tais
matérias, podendo prejudicar as atividades da Classe e a rentabilidade das Cotas. Além disso,
conforme previsto no artigo 36 do Anexo ao Regulamento e na regulamentacdo vigente, ha
restrigbes para o exercicio do direito de voto nas Assembleias Gerais de Cotistas e Assembleias
Especiais de Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de investidores minoritdrios

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigcdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipbtese, hd
possibilidade de que deliberagées sejam tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e Assembleia
Especial de Cotistas pelo Cotista majoritdrio em fun¢gdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritdrios, sendo os Cotistas minoritarios obrigados a
acatar referidas deliberagdes, ainda que manifestem votos contrdrios.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Renda Fixa objeto de investimento pela Classe serdo administrados
e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados da Classe
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Escala qualitativa do risco: Menor

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico da Classe considera um conjunto de
rigores e obrigagdes contratuais, tendo por diretrizes a legislagdéo em vigor. Entretanto, em razéo da
pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira e imobilidria, em situagdes atipicas ou conflitantes, poderd
haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcaboucgo contratual. Adicionalmente, a Classe poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas
civel, tributéria e trabalhista, além de haver o risco de existirem eventuais contingéncias néo
identificadas ou ndo identificaveis. NGo hd garantia de que a Classe venha a obter resultados
favord@veis ou que eventuais processos judiciais, extrajudiciais, arbitrais e/ou administrativos
propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, o que poderd resultar em perdas
para a Classe e seus Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175. NGdo hé garantia que, no futuro, ndo venha a existir Conflito de Interesses por
parte dos prestadores de servigos do Fundo, em razéo de fungdes por eles exercidas, o que poderd
causar efeitos adversos ao Fundo, & Classe e & sua carteira. A aquisicéo de Ativos Imobiliarios efou
Ativos Renda Fixa sob situagdes de Conflito de Interesse caracteriza uma hipbtese de Conflito de
Interesses e depende de prévia e expressa aprovacdo em Assembleia de Cotistas. Desta forma,
caso venha existir atos que configurem potencial Conflito de Interesses que sejam aprovados em
Assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concorddncia da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de vacdncia

A Classe, direta ou indiretamente, estd sujeita ao risco de vacdancia. Isso porque existe o risco de
desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacdncia dos imbveis que sirvam de lastro para os
Ativos Imobilidrios adquiridos pela Classe, o que pode gerar impacto significativo nos
rendimentos/proventos dos Ativos Imobili@rios e na rentabilidade da Classe, impactando
adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de pré-pagamento

Os Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos cl@usulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relag@o aos limites de concentracdo. Nesta hipbtese, poderéd haver
dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com uma rentabilidade atrativa, o que pode afetar de forma negativa o Patriménio
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Liquido e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela
Gestoraq, todaviag, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis que compordo o patriménio da
Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢gdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos Imdveis ndo segurados, os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo ndo recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizvel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira da
Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de ndo contratacgéo de seguro

Caso algum locatdrio efou arrendatdrio dos Imbveis que servirem de lastro para os Ativos
Imobilidrios adquiridos pela Classe vier a ndo contratar ou renovar as apdlices de seguro dos
imoveis e tal imovel vier a sofrer um sinistro, em caso de sinistro, néo serd recebida a indenizagdo e
a rentabilidade esperada de referido Ativo Imobilidrio serd comprometida, podendo a Classe ndo
receber a remuneragdo pretendida, bem como ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de desapropriacéo total ou parcial

Hé a possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade da
Classe, por decis@o unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica,
utilidade publica ou interesse social. Ocorrendo a desapropriagdo, total ou parcial, ndo hd como
garantir de antemdo que o pregco que venha a ser pago pelo Poder PUblico serd justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restricées aos Imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada aos Imével(is), tais como o tombamento deste ou de
drea de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo
cultural, dentre outros, o que implicaré a perda da propriedade de tais Imoveis pela Classe, hipbtese
que poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de regularidade dos Iméveis
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A Classe poderé adquirir Iméveis que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido
todas as licencas aplicaveis. Referidos Imdveis somente poderdo ser utilizados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgdos pUblicos competentes. Deste modo, a demora na
obtengdo da regularizagdo dos referidos Imoéveis poderd provocar a impossibilidade de utilizagéo
destes para obteng@o de rendimentos/proventos, bem como a aplicagdo de multas pelas
autoridades competentes e, portanto, provocar prejuizos & Classe e aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizagé@o prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e
passivos para os Imdveis e para a Classe, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagéo e
venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagéo de multas pela administragéo publica; (i) a impossibilidade da averbagéo da
construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da
contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo da Classe
de demolir as dreas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe,
bem como do valor de negociag¢do das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos relativos a regularizacéio e georreferenciamento do Imével a ser adquirido pela Classe do
Ell

Podem existir questionamentos sobre a titularidade dos Iméveis a serem adquiridos pela Classe,
incluindo discussbes acerca dos limites territoricis dos Imobveis, devido a falta de
georreferenciamento em algumas das matriculas. O processo de andlise (due diligence) a ser
realizado pela Classe nos Iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que
a Classe possa vir a receber dos alienantes dos Iméveis, podem ndo ser suficientes para precavé-
lo, protegé-lo ou compensdé-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do
respectivo ativo. Por esta razéo, podem haver passivos ocultos tais como énus ou gravames reais
gue ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar énus a Classe, na
qualidade de proprietaria dos Iméveis ou de direitos relativos aos Iméveis; (ii) implicar eventuais
restrigdes ou vedagdes de utilizacdo e exploragdo dos Imbveis pela Classe; (iii) acarretar em
discussées judiciais cujo objeto seja utilizar algum(ns) dos Iméveis para o pagamento de eventuais
débitos, cujo montante seja de valor elevado (i.e. préximo ao valor do Imével) de natureza propter
rem ou de natureza pessoal dos antigos proprietdrios; ou (iv) desencadear discussées quanto &
legitimidade da aquisi¢éo dos Iméveis pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagéo de
fraude contra credores efou fraude & execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das
Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos relativos a realizagéo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios estéo sujeitos a obras de melhoria e expanséo que podem afetar as licengas
necessdrias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os o6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacdo necessdrias a regularizagcdo de obras de expansdo e
melhorias realizadas nos Ativos Imobiliérios. Nesta hipbtese, a rentabilidade do Fundo pode ser

adversamente afetada.
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Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Imdveis que a Classe detenha ou que representam lastro ou
garantia dos Ativos Imobilidrios detidos pela Classe. O que poderd afetar negativamente o
patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, os
Cotistas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Iméveis serd suficiente
para protegé-los de perdas. HG, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apdlices. Se qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe e a
rentabilidade esperada pelo Cotista.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relacionado d ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de Imodveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntdrios relacionados aos Imdveis. Portanto, os resultados do
Fundo e, por consequéncia, a Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas
e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas & Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmiss@o por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagé@o aos Ativos Imobilidrios
e Ativos Renda Fixa. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
avidria, a febre aftosa, a gripe suing, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagées do mercado
imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena
da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar
os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou
a capacidade do Fundo investir nos Imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria
a valorizagdo das Cotas e de seus rendimentos.

Escala qualitativa do risco: Menor
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Risco ambiental

Os Imbveis, os Ativos Imobilidrios e os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe podem
ter sua rentabilidade atrelada & exploragéo de imobveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental efou autorizagéo ambiental para operacéo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagcdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagées, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de
recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e
para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervengcdo em drea de preservagdo permanente;
falta de autorizac@o especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterr@neas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe, com possiveis
riscos & imagem da Classe e dos iméveis que compéem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisigéo dos iméveis, que podem acarretar a perda
de valor dos imbveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais & Classe; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submiss@o a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgoes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe g,
consequentemente, a rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.

Na hipbtese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam
passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes
das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, a Classe poderd sofrer
sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagées) e das sangdes criminais
(inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio da Classe (e,
por consequéncia, o Fundo), a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Destaca-se que,
dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras
sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do - inclusive mediante contaminag¢do do solo e
da dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos ds penalidades
cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacéo de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediacéo da contaminagéo). Nos exemplos mencionados, as
sancdes administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de
atividades e multas. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter
rem, de modo que o proprietdrio ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os proprietdrios de imdbveis a gastar recursos adicionais na adequagdo
ambiental, inclusive obten¢do de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, aindq,
atrasar de maneira significativa a emiss@o ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessdarias
para o desenvolvimento dos negbcios dos proprietdrios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negdcios. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imbveis cujo custo poderd ser
imputado & Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da
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Classe e, por consequéncia, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco do potencial uso de derivativos

A Classe poderd realizar operagées com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecdo
patrimonial. As operagcées com derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos & carteira
da Classe e poderdo afetar negativamente a sua rentabilidade.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobilidrios

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe poderdo contar com garantias reais ou
fidejussérias, prestadas pelos respectivos devedores ou por terceiros. Havendo o inadimplemento
dos Ativos Imobilidrios, os devedores e os eventuais terceiros garantidores serdo executados
extrajudicial ou judicialmente. E possivel, entre outros, que (a) o objeto da garantia ndo seja
encontrado ou tenha perecido; (b) a Classe ndo consiga alienar os bens e direitos decorrentes da
excussdo da garantia, tal alienagdo demore para ocorrer ou o valor obtido com a execug¢d@o da
garantia seja insuficiente para o pagamento dos Ativos Imobilidrios inadimplidos; ou (c) a excussdo
da garantia seja morosa ou a Classe ndo consiga executd-la. Em qualquer caso, os resultados e o
patrimdnio da Classe poderdo ser afetados negativamente. Ademais, a Classe poderd adquirir
Ativos Imobilidrios que ndo contem com qualquer garantia, real ou fidejusséria.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relativo ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos das companhias securitizadoras para fins de pagamento aos investidores
decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos créditos imobilidrios que servem de lastro
aos respectivos CRI efou da liquidagdo de eventuais garantias. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente ds datas previstas para pagamento de
juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apbs o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial de tais créditos imobilidrios e garantias,
caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a companhia securitizadora ndo
dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos &
Classe. Adicionalmente, a readlizagdo de pré-pagamentos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte da Classe @ mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco estrutural

As emissdes de CRI costumam ter o caréter de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagéio em vigor. No entanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigcdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, em situacdes
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de stress, poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficdcia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de crédito dos CRI

As companhias securitizadoras estdo expostas ao risco de crédito decorrente do néo recebimento
dos créditos imobilidrios que compdem os respectivos patrimdnios separados vinculados aos CRI.
Essa impontualidade, se reiterada, poderd importar a insolvéncia do respectivo patrimonio
separado. Os respectivos créditos imobilidrios que servem de lastro aos CRI e eventuais aplicagdes
financeiras permitidas constituem o patriménio separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos créditos imobilidrios que servem de lastro aos CRI ou das
aplicagdes financeiras permitidas, conforme o caso, poderd afetar negativamente a capacidade
de pagamento das obrigagées decorrentes dos CRI. O patrimdnio separado vinculado aos CRI
costuma ter como Unica fonte de recursos necessdrios aos pagamentos dos titulares de CRI os
créditos imobilidrios que constituem o lastro dos CRI e as eventuais aplicagdes financeiras
permitidas. Qualquer atraso ou falta de recebimento destes poderd afetar negativamente a
capacidade do respectivo patriménio separado de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI, o que
poderd impactar, negativamente, a rentabilidade esperada da Classe, na qualidade de titular de
CRI, ou impossibilitar a amortizagéo dos valores investidos nos CRI.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relacionado a insuficiéncia/inexisténcia das garantias dos CRI e das cotas de outros FlI

P

Ndo é possivel garantir que todos os CRI subscritos ou adquiridos pela Classe ou os créditos
imobilidrios que compdem seu lastro terdo garantias a eles associadas, tampouco que tais
garantias, caso existam, serdo suficientes a satisfagdo dos direitos da Classe na qualidade de titular
de CRI. Adicionalmente, os investimentos realizados pela Classe em cotas de outros Fll ndo contam
com garantia dos prestadores de servigos dos respectivos Fll investidos, de qualquer mecanismo
de seguro ou do FGC.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco inerente a emissdes lastreadas em créditos imobilidrios

Tendo em vista que os recursos da Classe serdo aplicados em Ativos Imobilidrios originados de
operagodes realizadas no segmento imobilidrio, um fator que deve ser levado preponderantemente
em consideragdo pelos investidores ao aplicar na Classe é o potencial econdémico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados cada Imével. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever néo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do Imével que lastreie qualquer Ativo Imobilidrio integrante do patriménio da Classe.
Adicionalmente, eventuais irregularidades com cada Imével (tais como, exemplificativamente, falta
de licenga, habite-se, contingéncias ambientais e outros), sinistros ef/ou gravames, conforme
aplicavel, podem ocasionar a suspensdo total ou parcial da geragdo de receitas para a Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor
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Risco relacionado ao recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria

A securitizagd@o de créditos imobilidrios € uma operacgdo recente no mercado de capitais brasileiro.
A Lei n° 9.514, que criou os CRI, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de
emissdes de CRI nos Gltimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo € uma operacdo que costuma ser
mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios. Dessa forma, por se tratar de um
mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Cotistas,
uma vez que o Poder Judicid@rio poderd, ao analisar emissdes de CRI e interpretar as normas que
regem o assunto, proferir decisées desfavordveis aos interesses dos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relacionado a necessidade de realizagdo de aportes na conta dos respectivos patriménios
separados

Considerando que a responsabilidade das companhias securitizadoras se limita aos respectivos
patrimdnios separados, caso determinado patrimdnio separado seja insuficiente para arcar com
qualquer de suas obrigagdes ou qualquer outra ligada & respectiva emissdo de CRI, tais despesas
serdo suportadas pelos titulares de CRI, dentre eles, a Classe, na propor¢do dos CRI titulados por
cada um deles, mediante aporte de recursos no respectivo patriménio separado, nos termos dos
respectivos termos de securitizagdo. Caso tais aportes sejam realizados, a rentabilidade esperada
dos CRI poderd ser afetada de maneira negativa;

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As prdticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos FIl advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a
edi¢do da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, e a constituicdo do
Comité de Pronunciomentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientagées e
interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas &
adequacdo da legislagdo brasileira aos padrbes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis
relevantes relativos aos Fll editados nos Gltimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que s@o as praticas
contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes
dos pronunciamentos, orientagées e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigod-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fll, a adog¢d@o de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto, no Andncio de Inicio, no Andncio de
Encerramento, na Ldmina, nos Documentos da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
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fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos ImobiliGrios ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham
de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de
que resultados similares ser@o alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitac¢éo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de falha de liquidacgéo pelos Investidores

Caso em cada Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Documento de Aceitagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores
incorrer@o nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco em funcéio da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugéo CVM 160, de modo que os
seus documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os
Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacdo e investigagdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, os Prestadores de Servicos Essenciais e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacéo de revisar efou atualizar quaisquer projecdes, caso existentes, constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes
econdémicas ou outras circunstdncias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projegoes se baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no dmbito da Ofertq, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo da Oferta
apresentados pelos Investidores seja superior ao percentual destinado & Oferta, serd realizado
rateio das Novas Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitagdo da Oferta
considerando o momento de apresentag@o do Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o
caso, pelo respectivo Investidor as Instituigdes Participantes da Oferta. O processo de alocagéo dos
Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores por ordem de chegada
poderd acarretar: (1) alocagéo parcial do Documento de Aceitacdo da Oferta pelo Investidor,
hipbétese em que o Documentos de Aceitacdo da Oferta do Investidor poderé ser atendido em
montante inferior & Aplicagéo Minima Inicial por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor poderd
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ter o seu Documento de Aceitacdo da Oferta atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagéo,
conforme a ordem em que o Documento de Aceitagdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Outros riscos

A CLASSE E O FUNDO TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS APLICAGOES
FINANCEIRAS, MUDANCAS IMPOSTAS As APLICAGOES FINANCEIRAS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO. A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE E NO
FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1. Cronograma das etapas da Oferta, destacando, no minimo

a) As datas previstas para o inicio e o término da Oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a
sua prorrogacgdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer
informagdes relacionadas a Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma tentativo abaixo:

Obtencgdo do registro pelo rito de registro automatico perante a
1 27.05.2025
CVM
Divulgagdo do Andncio de Inicio 27.05.2025
2.
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Ldmina
’ Inicio das apresentagées para potenciais Investidores (roadshow) 27.05.2025
3.
IS Inicio do Periodo de Subscrigdo
E Data de Corte para identificacéo dos Cotistas com Direito de
<l 4. . P s 30.05.2025
O Preferéncia (Data Base)
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no 03.06.2025
Escriturador
5.
N Inicio do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no
I Escriturador
Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 13.06.2025
m 6. Fim do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no
< Escriturador
7 Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 16.06.2025
, ) Escriturador
G’ 8. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 16.06.2025
9 Divulgagcdo do Comunicado de Encerramento do Direito de 17.06.2025
) Preferéncia
10. Data de inicio das liquidagdes da Oferta 20.06.2025
n Fim do Periodo de Subscrigdo 17.11.2025
12 Data de encerramento das liquidagdes da Oferta 21.11.2025
13 Data mdxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento e 2111.2025
) encerramento da Oferta

(*) Asdatas previstas séio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificagéio no cronograma da distribuicéo deverd ser comunicada & CVM e poderd ser
analisada como modificagéio da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das
circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado, de forma
a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitagdo & Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente
& data de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagéio, conforme o caso, presumindo-se, na falta da
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manifestagéo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagéo; e (i) os prazos e condigdes para devolugéo e
reembolso aos Investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicag@o de suspens@o ou modificagdo,
conforme o caso.

(**) A ocorréncia de revogagéio, suspenséo ou cancelamento na Oferta, bem como quaisquer comunicados ou andncios
relativos & Oferta, serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
das Instituigdes Consorciadas, caso contratadas, da Administradora, da Gestora, da CVM e da B3, veiculos estes também
utilizados para disponibilizagdo dos Documentos da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA A SEGAO 7.3
DESTE PROSPECTO.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITAGAO DA OFERTA OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A)
SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

DURANTE A DISTRIBUIGAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER NOVAS COTAS NO
AMBITO DA OFERTA TERA SUAS NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA
ADMINISTRADORA, PELO COORDENADOR LIDER E PELAS INSTITUIGOES CONSORCIADAS, CASO
CONTRATADAS, SENDO QUE REFERIDAS NOVAS COTAS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3 ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, NA DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE
LIBERAGAO A SER DIVULGADO, POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO
DA OFERTA E DA OBTENGAO DE AUTORIZAGAO ENVIADA PELA B3, OBSERVADO QUE AS NOVAS COTAS
OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTARAO SUJEITAS AO LOCK-UP PARA NEGOCIAGAO, PERIODO NO
QUAL AS NOVAS COTAS NAO PODERAO SER NEGOCIADAS EM MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Quaisquer informagdes referentes & Oferta, incluindo este Prospecto, o Andncio de Inicio, o Andncio de
Encerramento, a Lémina, comunicados da Oferta, demais Documentos da Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, as informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo & Oferta, manifestagdo de revogagdo da
aceitagdo a Oferta, modificag@o da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da
Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis has pdginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.vortx.com.br (neste website, clicar em “Investidor” no topo da tela, na
sequéncia, clicar em “Fundos de Investimento”, digitar “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” na lupa de pesquisas
no canto superior esquerdo, clicar em “+”, selecionar a aba “Documentos” e entdo selecionar o
Documento da Oferta desejado).

Gestora: https://www.quartzocapital.com.br/documentos (neste website, selecionar a se¢do “Real
Estate”, no meu & esquerda, selecionar a se¢do “Arquivo dos Fundos” e, entdo, selecionar o
documento desejado).

Coordenador Lider: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais (neste website,
neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia
Fundo de Investimento ImobiliGrio Responsabilidade Limitada”, indicar o més da Oferta, selecionar
“Detalhes” g, entdo, clicar em “Prospecto”, “Ldmina”, “Andncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento”

ou a opc¢do desejada).
‘Q
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CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas PUblicas”, no menu & esquerda, em seguida em
“Ofertas de Distribuic&o”, clicar em “Consulta de Informagdes”, procurar pelo “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” no
campo “Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na coluna “Valor Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”,
posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “Agées”, e, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Andncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Lémina” ou a opgdo desejada).

Fundos.NET (administrado pela B3): https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Consulta a Fundos”,
clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia
Fundo de Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botéo “Continuar” e
sobre “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada “. Em seguida, selecionar “aqui”, ao final da pdgina para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Andncio de
Encerramento”, “LAmina” ou a opgdo desejada).

B3: https://www.b3.com.br/pt_br/institucional (neste website clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois
clicar “Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas PUblicas de Renda Varidvel”, depois clicar
em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, no canto inferior direito da tela, e depois
selecionar “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada — 2¢ Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anlncio de
Inicio”, “AnUncio de Encerramento”, “Ldmina” ou a opgdo desejada).

b) Os prazos, condigées e forma para: (i) manifestagdes de aceitagéo dos Investidores
interessados e de revogacdo da aceitacéio, (ii) subscri¢dio, integralizagéo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuigéio junto ao publico investidor em geral,
(iv) posterior alienacéio dos valores mobiligrios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestacéio de garantia, (v) devolugéo e reembolso aos investidores, se for o caso,
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

No ato da subscrico de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinarad o termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento dos termos
e clausulas das disposi¢des do Regulamento e do Anexo, em especial aqueles referentes & Politica
de Investimento e aos fatores de risco da Classe; e (i) se comprometerd, de forma irrevogdvel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Documento de Aceitagdo
da Oferta, do Regulamento, do Anexo e deste Prospecto Definitivo, observadas as excegdes previstas
neste Prospecto e na legislagdo aplicavel.

Caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido antes da data méxima de encerramento da Ofertq,
o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, poderd encerrar a
Oferta a qualquer tempo.

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores
serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a cada respectiva Data
de Liquidagdo pela Instituigcdo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Documento de
Aceitagdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrdénico indicado no
Documento de Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia.

Reembolso dos Investidores em caso de cancelamento da Oferta ou desisténcia

As hipbteses de reembolsos dos Investidores em caso de cancelamento da Oferta ou desisténcia
deverdo observar os Critérios de Restituicdo de Valores, bem como o previsto nas Se¢des 2.6 e 7.3

deste Prospecto.
" Q
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagéo minima, média
e méaxima de cada ano, nos dltimos 5 (cinco) anos; cotagéio minima, média e
méxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotagéio minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

ltem ndo aplicavel, considerando que, na presente data, as Cotas da 19 (primeira) emissdo da
Classe se encontram no periodo de Lock-up de Negociagdo.

6.2. Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢gdo de novas
cotas

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Instrumento Particular de Aprovagdo da Oferta e no Regulamento, &
assegurado aos Cotistas detentores de Cotas emitidas pela Classe do Fundo no 3° (terceiro) Dia
Util apos a data de divulgagdo do Anancio de Inicio (“Data Base”), e que estejam em dia com suas
obrigagées para com o Fundo/Classe, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacéo do fator de proporcéo
equivalente a 2,05711934721 (“Fator de Proporg¢éo”) para a subscricdo de Novas Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia seré
proporcional & quantidade de Cotas emitidas pela Classe do Fundo integralizadas e detidas por
cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgagéo do Anancio de Inicio, em relacéo &
totalidade de Novas Cotas em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicagdo do Fator de
Proporgdo para subscrigcdo de Novas Cotas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
nas datas previstas no cronograma indicativo deste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

A quantidade mdaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de
Preferéncia deverd corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricéo de
fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragéo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haveré exigéncia de
aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util
a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverd possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (ii) deverd ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas, total ou parcialmente, por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos
operacionais do Escriturador.

56Q
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No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pela
Aplicag@o Minima Inicial por Investidor; e (b) poder&o optar por condicionar sua adeséo & Oferta a
que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta, mas menor que o Montante Inicial da Oferta, nos termos da segdo
“Distribuicdo Parcial”.

Aintegralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
ser@ realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia prevista no cronograma indicativo
da Oferta e observard os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto & B3 e ao Escriturador, e néo
havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pdgina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) da Gestora; (c) das Instituicées Participantes da Oferta;
(d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderdo ser objeto de subscri¢do
pelos Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a
data definida no formuldrio de liberagdo que seré divulgado posteriormente & disponibilizagdo do
Andncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente d quantidade de Novas Cotas por ele adquiridag, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, da divulgacéo de rendimentos pro rata, caso
aplicavel, e da obtenc@o de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3, observado que as Novas Cotas objeto da presente Oferta estardio sujeitas ao
Lock-up para Negociagdo, periodo no qual as Novas Cotas ndo poder@o ser negociadas em
mercado secunddrio.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

N&o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigéo de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

6.3. Indicagdo da diluigéio economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as
cotas ofertadas, calculada pela divisGo da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emisséio em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, poderd ser a
seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

Quantidade Quantidade Patrimonio Valor Porcentual
de Novas de Cotas do Liquido do Patrimonial de

Cendrios
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Cotas Fundo apés a Fundo apés a das Cotas diluigdo
Emitidas Oferta Oferta (*) apés a Oferta (%)
(*) (R$/cota)
1 100.000 683.340 R$6.285.001,83 R$9,19 14,63%
2 1.200.000 1.783.340 R$17.285.001,83 R$9,69 67,29%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 19 de maio de 2025, acrescido do valor captado
no dmbito da Oferta nos respectivos cendrios, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicéo.

Cendrio I. Considerando a distribuigdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicéo.

Cendrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicéo.

E importante destacar que as potenciais diluigbes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas em 19 de maio de 2025, sendo que, caso haja a
redugdo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser superior ao apontada na tabela acima. Para
mais informagdes a respeito do risco de diluicdo nos investimentos, veja o fator de risco “Risco de
diluicdo imediata no valor dos investimentos”, na pdgina 30 deste Prospecto Definitivo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emiss@o das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimoénio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
Fundo (em 19/05/2025) (em19/05/2025) (em19/05/2025)
583.340 R$5.285.001,83 R$9,05

6.4. Justificativa do Prego de Emisséo das cotas, bem como do critério adotado para
sua fixagdo.

O Prego de Emiss@o das Novas Cotas foi fixado por meio do Instrumento Particular de Aprovagéo da
Oferta, conforme critério adotado pela Gestora nos termos do artigo 8, pardgrafo segundo, do
Anexo, com base no valor de mercado das Cotas da Classe do Fundo em 22 de maio de 2025. O
Preco de Emissdo, o Custo Unitdrio de Distribuig@o e o Prego de Subscricdo serdo fixos até a data de
encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigcdes a transferéncia das cotas

Os Investidores que subscreverem as Novas Cotas receberdo, quando realizada a respectiva
liguidacdo em cada Data de Liquidagdo, recibo das Novas Cotas que, até obten¢do de autorizagdo
da B3, mediante divulgagdo do formuldrio de liberagéo de negociagdo, ndo serd negocidvel.
Conforme descrito nos Documentos da Oferta, o recibo da Nova Cota somente se converterd em
tal Nova Cota apds a obtengdo de autorizagdo da B3, mediante divulgagéo do formuldrio de
liberagdo de negociagdo. Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andncio
de Encerramento e obtida a autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formuldrio de liberagdo de
negociacdo, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 entre Investidores
Qualificados, observado o prazo de Lock-up para Negociagdo das Novas Cotas objeto da presente
Oferta, conforme previsto abaixo, sendo certo que serd vedada a negociagdo de Novas Cotas, em
qualguer momento, com o publico em geral.

Além disso, conforme previsto no Instrumento Particular de Aprovagdo da Oferta, no Andncio de
Inicio e neste Prospecto, serd vedada a negociagdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta em
mercado de bolsa até 17 de setembro de 2026 (inclusive), observando o prazo de lock-up para
negociacdo das Cotas objeto da 1 (primeira) emissdo e consequentemente da 2° (segunda)
emissdo da Classe do Fundo. A Administradora, observando a recomendag¢do da Gestora, poderd
antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociagdo, mediante divulgacdo de comunicado
ao mercado.

7.2, Declaragéio em destaque da Inadequagéio do Investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo
em vista que as cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio encontram baixa ou nenhuma liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado
de bolsa, observado que as Novas Cotas objeto da presente Oferta estar@o sujeitas ao Lock-up para
Negociagdo, periodo no qual as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas em mercado secunddrio.
Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, assim como
a Classe do Fundo, de modo que ndo é admitida a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no
mercado secunddrio. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Sec¢do “Fatores de
Risco” nas pdginas 21 a 46 deste Prospecto Definitivo, que contém a descrigdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada
de decis@o de investimento.

Adicionalmente, & vedada a subscricdo de Novas Cotas por (i) clubes de investimento, conforme
definidos na Resolugdo CVM 11; e (ii) regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n°
9.717.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 21 a 46 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
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NENHUMA DAS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUI GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARAGOES, VISOES, PROJEGOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimentos acerca dos procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da
Resolugéo CVM 160 a respeito da eventual modificagéo da Oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do Investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstdncias de fato existentes quando da apresentacgdo
do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera (i) reconhecer
a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar providéncias cabiveis; ou (i) caso a situag@o
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a proépria Oferta, deferir requerimento de
revogacdo da Oferta, protocolado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a

Administradora e a Gestora.

Nos termos do artigo 67, §2°, da Resolu¢gdo CVM 160, a modificagdo da Oferta nédo dependerd de
aprovagdo prévia da CVM.

Nos termos do artigo 67, §4°, da Resolugcdo CVM 160, eventual requerimento de revogagdo ou de
modificagdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessdrios a
sua andlise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem
ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do artigo 67, §5°, da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no dmbito de requerimento de revogagdo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da
resposta ds exigéncias comunicadas.

Nos termos do artigo 67, §6° e §7°, da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogagdo da Oferta presumir-
se-& deferido caso néo haja manifestagéo da CVM em sentido contrdrio no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contado do referido protocolo na CVM e, em caso de modificagéo da Oferta, a CVM poderg,
por sua proépria iniciativa ou a requerimento da Administradora e da Gestora, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias.

Adicionalmente, & sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhord-la em favor dos
Investidores, juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com a Administradora e
a Gestora, ou para rendncia & condi¢céo da Oferta estabelecida pela Administradora e pela Gestorq,
ndo sendo necessdrio requerer junto a CVM tal modificagdo, sem prejuizo dos dispostos nos artigos
67, 8§9° e 69, §2° da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo, incluindo os Documentos de Aceitagdo da Oferta, anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos aceitantes os valores dados em contrapartida ds Novas Cotas
ofertadas, na forma e condigbes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto,
observados os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da comunicagdo da revogagdo da Oferta.

Caso a Oferta seja modificada, conforme os artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160, a divulgagdo
acerca da modificagcdo da Oferta serd realizada pelo Coordenador Lider e pelas Instituicées
Consorciadas, caso contratadas, através dos mesmos meios ao menos iguais aos utilizados para
divulgagdo da Ofertaq, incluindo este Prospecto, o Andncio de Inicio e a Ldmina, de forma que o
Coordenador Lider e as Instituicbes Consorciadas, caso contratadas, deverdo se acautelar e
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certificar, no momento do recebimento do Documento de Aceitagdo da Oferta do Investidor, de que
este estd ciente (i) de que as condic¢des da Oferta originalmente informadas foram modificadas; e
(i) das novas condigées da Oferta.

Na hipbtese prevista acima, nos termos do artigo 69, §1°, da Resolugdo CVM 160, os Investidores que
jativerem aderido & Oferta devem ser imediatamente comunicados pelo Coordenador Lider e pelas
Instituicbes Consorciadas, caso contratadas, conforme o caso, a respeito da modificagdo efetuada,
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da comunicacdo, eventual deciséo de desistir de sua adesdo & Oferta, presumida a
manutencgdo da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no pardgrafo acima néo se aplica a hipbtese de que trata o artigo 67, §8°, da Resolugdo
CVM 160 (melhora nas condicées da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adogéo caso
entenda que a modificag@o ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do artigo 69, §3° da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo que demande
aprovacgdo prévia e que comprometa a execugdo do cronograma, os Investidores que ja tiverem
aderido & Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificagdo efetuada
diretaomente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de recebimento da comunicagdo, eventual decis@o de desistir de sua
adesdo & Oferta, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 69, §4°, da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacgdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Tempordrios, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo, observados os Critérios de Restituigdo de
Valores.

A documentagdo referente ao previsto acima deverd ser mantida & disposi¢@o da CVM, pelo prazo
de 5 (cinco) anos apés a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugéo CVM 160, a CVM (i) poderd suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condigées diversas das constantes da Resolugdo CVM 160
ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagcdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiligrios; ou (c) for havida por
ilegal, contrdria & regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (i) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensd@o, a CVM deverd
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Fundo, o Coordenador Lider e as Instituigées Consorciadas, caso contatadas, devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, comunicado
ao mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de
tais eventos aos Investidores que j@ tenham aceitado a Oferta diretamente (por meio de
mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao enderego do Coordenador Lider ou das
Instituicdes Consorciadas, caso contratadas, conforme o caso), para que, na hipdtese de
suspensdo, informem ao Coordenador Lider ou as Instituicdes Consorciadas, caso contatadas,

64Q



O
N
-
.4
<
>
G

conforme o caso, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicacdo, eventual decis@o de desistir da Oferta, observado que ter@o direito & restituicéo
integral dos valores dados em contrapartida & subscricdo das Novas Cotas, observado os Critérios
de Restituicéo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data sua respectiva
manifestagdo e/ou decorridos referido prazo em caso de siléncio, (i) todos os Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, na hipbdtese de seu cancelamento; e (ii) os Investidores que tenham
revogado a sua aceitagdo, na hipdtese de suspensdo, presumida a manutengdo da adesdo em
caso de siléncio.

Nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugdo CVM 160, a rescisGo do Contrato de Distribuigdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de ndo verificagdo da implementacdo
das Condigdes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do artigo 70, §5° da Resolugdo CVM 160, a resiligdo voluntdria do Contrato de
Distribuigdo, por motivo distinto daquele previsto no paragrafo acima, ndo implica revogagdo da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160; (i) a Oferta seja
revogada, nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160; ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja
resilido, observado o previsto na Resolugdo CVM 160 e no Contrato de Distribuicdo, todos
Documentos de Aceitagdo da Oferta serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta
comunicardo aos Investidores o cancelamento ou revogagdo da Oferta, que poderd ocorrer,
inclusive, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacgdo
passivel de comprovagdo. Nesses casos, os Investidores terdo direito & restituig@o integral dos
valores dados em contrapartida & subscricdo das Novas Cotas, observado os Critérios de
Restituigdo de Valores, que deverd ser realizado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento da comunicagdo do cancelamento ou revogacd@o da Oferta.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida & disposi¢géo da CVM, pelo prazo
de 5 (cinco) anos apés a data de divulgagdo do Andncio de Encerramento.

Na hipbétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso findo o Prazo de Colocacgdo, tenham sido subscritas Novas Cotas em quantidade inferior ao
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e serd realizado o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas proporgcées das Novas Cotas integralizadas e acrescido
rendimentos liquidos aplicados em Investimentos Tempordrios, observados os Critérios de
Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicagéo do
cancelamento da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente poderd ser revogada
pelos Investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e
condi¢des aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Gnicos dos artigos 69
e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.

OBSERVADAS AS HIPOTESES PREVISTAS ACIMA, EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS
INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR
LIDER E AS INSTITUIGOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR
ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES,
CONFORME O CASO.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1.  Eventuais condigdes a que a Oferta Plblica esteja submetida

A Oferta estd submetida ds Condigées Precedentes, conforme descritas na Segdo 111, nas pdginas
90 a 94 deste Prospecto, e ds Hipobteses de Resilicdo previstas no Contrato de Distribuigdo.

Ainda, a subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias contados da divulgagéo do Andncio de Inicio. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo do Montante Inicial da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta e caso a Oferta seja encerrada, as Novas Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, no Documento de Aceitagdo da Oferta, a
condicionar sua adesd@o a Oferta a que haja distribui¢éo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia)
deverd, no momento de assinatura do Documento de Aceitagcdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas objeto
do Documento de Aceitagdo da Oferta; ou (2) uma quantidade equivalente & proporgdo entre o
namero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacgdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista
gue exercer o Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas do Documento de
Aceitagcdo da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso jd tenha
ocorrido a integralizag@o de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, deverd ser realizado o rateio
entre os subscritores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Tempordrios, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, observados os Critérios
de Restituicdio de Valores. Na hipbtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada de
comum acordo entre a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, e a Administradora
realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em
vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de
alocagdo proporcional, os valores j& integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicéo de
Valores previstos neste Prospecto, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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N&o haverd fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

8.2. Eventual destinagdo da Oferta Publica ou partes da Oferta Plblica a investidores
especificos e a descrigdo destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, desde que se enquadrem no publico-alvo do

Fundo, nos termos do Regulamento. Considerando que a presente Oferta & para Investidores
Qualificados, ndo haverd destinagéo especifica.

~

8.3. Autorizagdes necessdrias a emissdo ou a distribuigcéo das cotas, indicando a
reunidéio em que foi aprovada a operagéo

A Oferta teve suas condig¢ées fixadas pelo Instrumento Particular de Aprovagdo da Oferta, datado
de 26 de maio de 2025, cuja cépia encontra-se no Anexo IV ao presente Prospecto Definitivo.

O Fundo estd sendo registrado na ANBIMA em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.
8.4. Regime de Distribuigdo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider e pelas Instituicdes
Consorciadas, caso contratadas, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com
a Resolug@o CVM 160, a Resolugéo CVM 175, o Anexo Normativo Ill da Resolugéo CVM 175, as demais
normas pertinentes e/ou legislagées aplicaveis e o Plano de Distribuigéo.

8.5. Dindmica de coleta de intengdes de investimentos e determinagéo do preco ou
taxa

N&o serd adotado qualquer procedimento de determinagdo do prego da Oferta, que foi fixado pela
Gestora, nos termos do artigo 8, pardgrafo segundo, do Anexo, com base no valor de mercado das
Cotas da Classe do Fundo em 22 de maio de 2025, nos termos da Secdo 6.4 deste Prospecto.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢cées da regulamentacgdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a Oferta de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo; (ii) a adequagéo do investimento ao perfil de risco dos potenciais Investidores, nos
termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160; e (iii) que os representantes das Instituicées
Consorciadas, caso contratadas, recebam previomente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider. Adicionalmente, o Coordenador Lider e as Instituigdes Consorciadas, caso contratadas,
deverdo diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou
se hd restricdes que impecgam tais Investidores de participar da Oferta.

As Novas Cotas deverdo observar o Periodo de Distribuic@io, ou seja, deverdo ser distribuidas e
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Andncio de Inicio.

As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas,
conforme o Plano de Distribuigdo da Oferta fixado nos seguintes termos:

(i) A Oferta terd como publico-alvo os Investidores Qualificados, que se enquadrem no pablico-
alvo do Fundo, sendo certo que ser@ permitida a distribuico para Pessoas Vinculadas,
conforme previsto no Regulamento e neste Prospecto;

(ii) Observado o disposto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apos
observadas, cumulativamente, as seguintes condicées: (a) a obtengéo do registro
automatico da Oferta perante a CVM; (b) a divulgagdo do Anincio de Inicio; e (c) a
disponibilizagdo do Prospecto e da Ldmina, sendo certo que as providéncias constantes dos
itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até
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(ix)

(x)

90 (noventa) dias contados da concess@o do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro;

Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar o seu Documento de
Aceitagdo da Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a
tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado por meio do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando
o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta; CONSIDERANDO
QUE O PERIODO DE DISTRIBUIQAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITAQ[\O DA OFERTA OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A)
SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUI(;T\O PARCIAL;

Apés a realizacéo das condicées previstas no item (ii) acima, poderéo ser realizadas
apresentagdes para potenciais Investidores, conforme o determinado pelo Coordenador Lider
e observado o inciso (vi) abaixo, sendo certo que o Coordenador Lider e as Instituicées
Consorciadas, conforme o caso, receber@io o aceite da Oferta por meio do Documento de
Aceitacdo da Oferta durante todo o Periodo de Subscri¢do, observado o Montante Minimo da
Oferta e a Aplicagéo Minima Inicial;

Os materiais publicitérios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM, nos termos do artigo 12,
§6°, da Resolugdo CVM 160;

O Investidor Qualificado que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar
Documento de Aceitag@o da Oferta junto ao Coordenador Lider ou a uma Unica Instituigéo
Consorciada, conforme o caso, observando as restrigdes dispostas nesta Se¢do e na Segdo 7
do Prospecto Definitivo;

Durante o Periodo de Subscri¢gdo, o Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas, caso
contratadas, receberdo os Documento de Aceitagdo da Oferta de Investidores Qualificados
indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas a ser subscrita, bem como a
sua condi¢do de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo da Oferta ser
cancelado pelo Coordenador Lider ou pela Instituicio Consorciada, conforme aplicavel,
observada a Aplicagcdo Minima Inicial da Oferta e o Montante Minimo da Oferta; Os
Documentos de Aceitagdo da Oferta realizados por Investidores observar&o os procedimentos
e normas de liquidagdo da B3;

Os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo disposto
no tépico “Critério de Alocacdo”, na pdgina 73 deste Prospecto, com relagdo ds excegdes de
irrevogabilidade e irretratabilidade dos Documentos de Aceitagdo da Oferta, observado a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor;

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) & quantidade inicial de
Novas Cotas objeto da Oferta, néo serd permitida a colocagéo de Novas Cotas & Pessoads
Vinculadas, e os Documentos de Aceitagdo da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugéo CVM 160;
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(xi) Durante o Periodo de Subscricéo, o Coordenador Lider e as Instituigdes Consorciadas, caso
contratadas, consolidardo os Documentos de Aceitacdo da Oferta recebidos dos Investidores
Qualificados para a subscrigdo das Novas Cotas, sendo estas responsdveis pela transmissdo
a B3, de acordo com os procedimentos operacionais utilizados pela B3, das respectivas ordens
de investimento e aceitagdo da Oferta colhidas durante o Periodo de Subscri¢do;

(xii) O Coordenador Lider serd responsdvel pela captacéo e alocacdo da Oferta, sendo que a
liquidagdo poderd ocorrer via DDA, mediante o envio das planilhas de questiondrio e de

liguidacdo & B3 com pelo menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de
Liquidagdo pretendida pelo Coordenador Lider ou via Escriturador;

(xiii) Durante o Periodo de Subscric@o, serd realizado pelo Coordenador Lider um Procedimento de
Alocagdo antes de cada Data de Liquidagdo pretendida pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e & divulgagcdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, o qual deveré seguir os critérios estabelecidos no Prospecto Definitivo;

(xiv) Em cada Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider realizard procedimento de
alocagdo para a verificagdo da demanda pelas Novas Cotas, observado o disposto nos itens
acima com relagdo & colocagdo de Novas Cotas; Em caso de excesso de demanda, serd
realizada a alocagdo, observados os critérios de Rateio por Ordem de Chegada da Ofertq,
devendo este ser devidamente operacionalizado pelo Coordenador Lider;

(xv) Até o Dia Util imediatamente anterior a cada respectiva Data de Liquidag&o, a quantidade de
Novas Cotas alocadas (ajustada, se for o caso em decorréncia do respectivo Procedimento
de Alocagdo e o valor do respectivo investimento, considerando o Prego de Subscrigdo, sendo
que, em qualquer caso, o valor do investimento serd limitado dquele indicado no respectivo
Documento de Aceitag@o da Oferta ou ordem de investimento) serd informada a cada
Investidor pelo Coordenador Lider ou pela Instituigdo Consorciada, conforme aplicdvel, por
meio do seu respectivo endereco eletrénico indicado no Documento de Aceitagdo da Oferta
ou na ordem de investimento, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia;

(xvi) Tendo em vista a eventual realizagdo de Rateio por Ordem de Chegada no dmbito da Ofertq,
ndo ser@o consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo;

(xvii)Os Investidores Qualificados que tiverem os seus Documentos de Aceitagdo da Oferta
alocados deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento
dos respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta, bem como a declaragdo de Investidor
Qualificado prevista no Anexo B da Resolugdo CVM 30;

(xviii) As Novas Cotas que forem alocadas ao respectivo Investidor (inclusive aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia) deverdo ser integralizadas, pelo Prego de
Subscricdio, até a data e hordrio limite da respectiva Data de Liquidagdo ou da Data de
Liuidagd&o do Direito de Preferéncia, conforme o caso;

(xix) Né&o serd concedido nenhum tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores Qualificados interessados em subscrever Novas Cotas no dmbito da Oferta; e

(xx) Apos transcorrido o Periodo de Distribuigéo, e desde que o Montante Minimo da Oferta seja
colocado, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante publicagdo do
AnUncio de Encerramento, nos termos do artigo 13 e do artigo 76 da Resolugéo CVM 160.

Ndo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagéo do prego das
Novas Cotas.
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N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider e/ou pelas Instituicées
Consorciadas, caso contratadas, aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Critério de Alocacdo

Serdo aceitos os Documentos de Aceitagcdo da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, o disposto na Se¢do 8.5 deste Prospecto.

A quantidade de Novas Cotas alocadas e o respectivo valor do investimento de cada Investidor
serdo informados ao Investidor, até o Dia Util imediatamente anterior a cada respectiva Data de
Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Documento de
Aceitacdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido no
Documento de Aceitagdo da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
a integralizagdo das Novas Cotas ser feita de acordo com o disposto no paragrafo abaixo, limitado
a quantidade de Novas Cotas prevista no Documento de Aceitagdo da Oferta e observados os
Critérios de Restituicdo de Valores, bem como a eventual aplicagdo de Rateio por Ordem de
Chegada.

Os Investidores dever@o efetuar o pagamento do valor de integralizagcdo das Novas Cotas
informado conforme o disposto no pardgrafo acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto &
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os respectivos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data
de Liquidacgdo.

Caso, na respectiva Data de Lliquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizag@o das Novas Cotas objeto da falha poderd
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente &
respectiva Data de Liquidagdo, pelo Prego de Subscrigdo, conforme previsto neste Prospecto.

Até as 16:00 horas de cada Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto & qual os Documentos de Aceitacdo da Oferta tenham sido realizados, entregard a
cada Investidor os recibos de Novas Cotas por ele subscritas, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e de cancelamento previstas na Seg¢do 7.3 deste Prospecto, observados os Critérios de
Restituicdo de Valores, bem como a possibilidade de Rateio por Ordem de Chegada, conforme
previsto neste Prospecto.

Os Documentos de Aceitagdo da Oferta serdo irrevogaveis e irretratéveis, exceto nas hipbéteses de
(a) verificag@o de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) do Montante Inicial da Ofertq,
hipétese na qual os Documentos de Aceitagcdo da Oferta exclusivamente das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160; (b) néo
pagamento do valor de integralizagdo das Novas Cotas subscritas por um Investidor, na respectiva
Data de Liquidagdo, conforme previsto acima, e consequente cancelamento automdatico do
respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta; efou (c) revogacdo, modificacdo, suspensdo ou
cancelamento da oferta.

Tendo em vista o disposto no Plano de Distribui¢gdo, caso a totalidade dos Documentos de Aceitagdo
da Oferta realizados pelos Investidores durante o Periodo de Subscrig@o exceda o total de Novas
Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Documentos de Aceitagc@o da Oferta decorrentes do Periodo de Subscricdo apresentados pelos
Investidores serdo alocados por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagdo da Oferta,
considerando o momento de apresentagdo do Documento de Aceitagdo da Oferta pelo respectivo
Investidor s Institui¢des Participantes da Oferta, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas (observado o disposto no inciso (x) acima), limitada ao valor individual de cada
Documento de Aceitagdo da Oferta e d quantidade total de Novas Cotas destinadas & Oferta e
desconsiderando-se as fragées de Novas Cotas, mantendo-se o niUmero inteiro (arredondamento
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para baixo). Caso seja aplicado o Rateio por Ordem de Chegada aqui previsto, o Documento de
Aceitacd@o da Oferta decorrentes do Periodo de SubscricGo poderd ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor e & Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo hd nenhuma
garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. No caso
de um potencial Investidor realizar mais de um Documento de Aceitagdo da Oferta, os Documentos
de Aceitagdo da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Documentos de Aceitagcdo da Oferta que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formuldrio de
liberagdo de negociacgdo, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente d quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, mediante divulgacdo do formuldrio de liberagdo de
negociagdo, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 entre Investidores
Qualificados, observado que as Novas Cotas objeto da presente Oferta estardo sujeitas ao Lock-up
para Negociagdo, periodo no qual as Novas Cotas néo poderdo ser negociadas em mercado
secunddrio. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Tempordrios realizados no periodo, se for o caso, calculados a partir da respectiva Data de
Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, até a divulgagdo do AnUncio de Encerramento, descontados
eventuais custos, conforme aplicavel.

Nos termos do artigo 56 da Resolugéo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) das Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta, os Documentos de
Aceitacdo da Oferta e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
SUGERE-SE A LEITURA DA SEGAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DE
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA ", NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

Procedimento de alocacéo

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigdo
para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Documento de Aceitagdo da
Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado
pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolu¢géo CVM 27.

As ordens e os Documentos de Aceitagdo da Oferta recebidos pela B3 serdo alocados,
posteriormente d obtengdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo deste Prospecto Definitivo
e do Andncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto, assegurando
tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7°
da Resolugdo CVM 160.

Haverd Procedimento de Alocagdo no dmbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente & obtengdo do registro automatico da Oferta e & divulgagéo do Prospecto Definitivo
e do AnUncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, de modo a: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(i) verificar se o Montante Inicial da Oferta foi atingido; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta poderd ser diminuido em virtude da Distribuicéo
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Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (iv) verificar se seré@ necessédrio aplicar
o Rateio por Ordem de Chegada pelo Coordenador Lider, caso em que serdo observados os critérios
de Rateio por Ordem de Chegada.

Apbs as verificagbes da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processos de
liquidagdo via B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, conforme descrito no
toépico “Liquidacdo da Oferta” abaixo. A liquidagdo da Oferta ocorreré nas respectivas Datas de
Liquidagdo, sendo certo que a B3 informaré ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidagdo.

Os Investidores que sejom Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo,
sem qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Novas Cotas do Montante Inicial
da Oferta, os Documentos de Aceitagcdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas
as excegodes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Forma de Subscricéo e Integralizacéo

Os Investidores poder@io efetuar seus Documentos de Aceitagcdo da Oferta ou ordens de
investimento junto a uma dnica Instituigdo Participante durante o Periodo de Subscri¢do indicado
no cronograma, de acordo com o Plano de Distribuigdo e os procedimentos da Oferta.

Aintegralizagdo de cada uma das Novas Cotas da Oferta serd realizada & vista, em moeda corrente
nacional, quando da sua respectiva Data de Liquidagcdo ou da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, de acordo com as normas de liquidagdo aplicveis & B3 e ao
Escriturador, conforme o caso, pelo Pre¢o de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisigdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da
frag@o, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio da assinatura (i) de termo de
adesd@o ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento e do Anexo, que tomou ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo da carteira, da taxas
aplicadas, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo estd sujeito, e da possibilidade de
ocorréncia de variagdo e perda no Patriménio Liquido e, consequentemente, de perda, parcial ou
total, do capital investido no Fundo, e (ii) do Documento de Aceitagdo da Oferta (a) que é Investidor
Qualificado, (b) que se compromete, de forma irrevogdavel e irretratavel, a integralizar as Novas
Cotas por ele subscritas, e (c) ter pleno conhecimento de que a Oferta foi registrada sob o rito de
registro automatico de distribuicdo publica perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, bem
como de que a Oferta ndo foi precedida de qualquer andlise por parte de qualquer entidade
reguladora ou autorreguladora, devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar sua
concorddncia expressa a todos os seus termos e condi¢des.

Liguidacé&o da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo da Oferta e das ordens de
investimento se dard em cada Data de liquidagéo ou na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, e serd realizada por meio e de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. O Coordenador Lider serd responsdvel pela
captagdo e alocagdo da Oferta, sendo que a liquidagdo poderd ocorrer via DDA, mediante o envio

das planilhas de questiondrio e de liquidacdo & B3 com pelo menos 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia de cada Data de Liquidagdo pretendida pelo Coordenador Lider ou via Escriturador.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider e as Instituicbes Consorciadas, caso
contratadas, consolidardo os Documentos de Aceitagdo da Oferta recebidos dos Investidores
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Qualificados para a subscrigdo das Novas Cotas, sendo estas responsdveis pela transmisséo & B3,
de acordo com os procedimentos operacionais utilizados pela B3, das respectivas ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta colhidas no Periodo de Subscri¢gdo.

A liquidagéo das Novas Cotas serd realizada em cada Data de Liquidacéo ou na Data de Liquidagéo
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, por meio dos procedimentos aplicdveis a B3 e, conforme
0 caso, ao Escriturador, nos termos do cronograma indicativo da Oferta, tendo em vista o resultado
de cada Procedimento de Alocacgdo e respeitado o previsto na Resolugdo CVM 160.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagéo das Novas Cotas objeto da falha poderd
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente &
respectiva Data de Liquidagdo pelo Preco de Subscrigdo, sendo certo que, na hipétese de, apds a
possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador, ocorrerem novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e
as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipbtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitac¢do relativo aos valores restituidos.

Caso aplicavel, as Novas Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob
custédia junto ao Escriturador. Para negocid@-las, o Cotista deverd transferi-las para a Central
Depositdria da B3 por meio de seu agente de custédia, sem qualquer obrigagéo ou
responsabilidade por parte do Coordenador Lider ou da Administradora.

8.6. Admissdo anegociagio em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo publica e liquidagdo no mercado primario por
meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e, conforme o caso, do Escriturador; e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3.

O Escriturador serd@ responsdével pela custodia eletronica das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio apés a divulgagéo do
Andncio de Encerramento, da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3, e da divulgagdo do
formuldrio de negociag¢do, observado que as Novas Cotas objeto da presente Oferta estardo
sujeitas ao Lock-up para Negociagdo, periodo no qual as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas
em mercado secunddrio.

8.7. Formador de Mercado

O Fundo nd&o contratou Formador de Mercado, mas poderd contratar tais servigos no futuro,
conforme previsto no Regulamento.

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da fung@o de formador de mercado para as
Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas & Administradora e & Gestora para o exercicio da fungdo de
formador de mercado deve ser submetida & aprovagdo prévia da Assembleia de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e conforme previsto no
Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizagéo, quando aplicavel
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N&o hd qualquer obrigag¢do de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Novas Cotas no
mercado secunddrio. N&o foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagéo de prego.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A Aplicacéo Minima Inicial da Oferta por Investidor & de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a
importéncia de R$1.000,00 (um mil reais), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicdo, e
R$1.044,00 (um mil e quarenta e quatro reais), considerando o Custo Unitério de Distribuicdo.A
Aplicagdo Minima Inicial da Oferta por Investidor néo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio
do Direito de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira dos
empreendimentos logisticos e/ou industriais que contemple, no minimo, retorno
do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragéo

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo V deste Prospecto Definitivo foi realizado pela Gestora
e tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Novas Cotas, bem
como apresentar uma visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento imobilidrio.

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as
conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A
Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstdncias que possam afetar a rentabilidade
dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo
CVM 175, do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolugéo CVM 160, bem como as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro
pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo séo
advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo
em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA, BEM COMO
NAO POSSUI RECEITA MINIMA GARANTIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.



O
N
-
.4
<
-
G

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



O
N
-
.4
<
-
G

10.RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descrig¢do individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta.

N

Além do relacionamento referente & Oferta, as instituicbes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Administradora, com a Gestora, com o Coordenador Lider, com as Instituicbes Consorciadas, caso
contratadas, com o Escriturador ou com sociedades de seus respectivos Grupos Econdmicos,
podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora, pela Gestor, pelo Coordenador Lider,
pelas Instituicdes Consorciadas, caso contratadas, ou por sociedades de seu respectivo Grupo
Econdmico para assessord-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagdes necessdrias para a condugdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Ofertq, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito
de Interesses” constante da pdgina 37 deste Prospecto.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

A Administradora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Gestora e/ou relacdo societdria entre si, além do relacionamento decorrente do
fato de a Administradora atuar como instituicdo administradora do Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Administradora

O Coordenador Lider n@do mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Administradora e/ou relagcdo societdria entre si, além do relacionamento
decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituigdo intermedidria lider da presente
Oferta, bem como de ter sido coordenador em distribui¢des pUblicas de cotas de outros fundos de
investimento administradora pela Administradora. A contratagdo do Coordenador Lider néo
configura conflito de interesses e ndo resultard em qualquer 6nus aos atuais Cotistas da Classe do
Fundo, uma vez que o Custo Unitdrio de Distribuigéo contempla todos os custos da Ofertq, inclusive
a remuneragdo devida ao Coordenador Lider.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

O Coordenador Lider n@do mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Gestora e/ou relagéo societdria entre si, além do relacionamento decorrente do
fato de o Coordenador Lider (i) atuar como instituicéo intermedidria lider da presente Oferta; (ii) ter
sido coordenador em distribui¢gées publicas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela
Gestora; e (iii) atuar como instituicdo administradora do TM3 REAL ESTATE ECO VERTICALE AG?7
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPA(;GES MULTIESTRATEGIA (CNPJ 42.921.987/0001-27), do TM3
GLOBAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM A96ES INVESTIMENTO NO EXTERIOR (CNPJ
48.885.723/0001-41), e do TM3 HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO
LONGO PRAZO (CNPJ 47.262.072/0001-70), em fase pré-operacional, sendo todos geridos pela
Gestora.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

O Coordenador Lider n@o mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador e/ou relagdo societdria entre si, além do relacionamento decorrente
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do fato de o Coordenador Lider atuar como instituig@o intermedidria lider da presente Oferta, bem
como de ter sido coordenador em distribui¢gées publicas de cotas de outros fundos de investimento
em que o Escriturador é prestador de servigos de escrituragdo.

Relacionamento entre o Escriturador e a Administradora

A Administradora, também na qualidade de Escriturador do Fundo, poderd prestar tal servico ou
contratar terceiros para tanto.

Relacionamento entre o Escriturador e a Gestora

O Escriturador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Gestora e/ou relagdo societdria entre si, além do relacionamento decorrente do fato de o
Escriturador atuar como escriturador do Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora e
entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia
de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugéo CVM 175 e do Regulamento.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VEJA A SEGAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, NA
PAGINA 37 DESTE PROSPECTO.
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1. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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1.1. Condigdes do contrato de distribuigdo no que concerne a distribuigéo das cotas
junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participacgéo relativa
de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevéncia
para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para
consulta ou reproducéo

Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora, o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora, para disciplinar a forma de colocagdo das Novas
Cotas objeto da Oferta. Coépias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e
reprodugdo na sede do Coordenador Lider e da Administradora.

A distribuico das Novas Cotas serd realizada pelo Coordenador Lider e pelas Instituicoes
Consorciadas, caso contratadas, sob o regime de melhores esforgcos de colocagdo, dentro do
Periodo de Distribuicéo.

O Coordenador Lider e as Instituicées Consorciadas, caso contratadas, ndo ser@o obrigadas a
subscrever as Novas Cotas, sendo somente responsdvel pela colocagdo das Novas Cotas, sob
regime de melhores esforgos de colocagdo.

Condicdes Precedentes da Oferta

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados & prestagdo dos servigos do Coordenador
Lider objeto deste Contrato de Distribuigdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento
de todas as seguintes Condicdes Precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil, a exclusivo critério do Coordenador Lider:

(i) manutengdo do registro da Gestora e da Administradora perante a CVM, bem como do
Formuldrio de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessdrias para
prestagdo dos servigos previstos no Contrato de Distribui¢do;

(iii) acordo entre as Partes quanto & estrutura da Oferta, bem como quanto ao conteddo dos
Documentos da Oferta em forma e substdancia satisfatorias ds Partes e ao Assessor Legal e
em conformidade com a legislagdo e a regulamentagdo aplicaveis;

(iv) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicvel, de todos os Documentos da
Ofertq, incluindo, sem limitagdo, o Contrato de Distribuigéo, o Instrumento Particular de
Aprovagdo da Oferta, o Anudncio de Inicio, o Prospecto, a Ldmina, o Anudncio de
Encerramento, fatos relevantes e o material publicitério a ser utilizado durante o processo
de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, os quais conterdo as condi¢gdes da
Oferta aqui propostas;

(v) realizagdo do registro do Instrumento Particular de Aprovagéo da Oferta na CVM;

(vi) obtenc@o da admissé@o das Novas Cotas para (a) distribuicdo e liquidagcdo no mercado
primario por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacdo e
liquidagéo no mercado secunddrio no ambiente de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, conforme o caso, ainda que sujeita ao registro da Oferta perante a CVM;

(vii)  obtencdo do registro automatico da Oferta para distribuicdo publica das Novas Cotas,
concedido pela CVM;

(viii)  fornecimento pela Administradora e pela Gestora, em tempo héabil, ao Coordenador Lider e
ao Assessor Legal, de todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes,
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

verdadeiros, precisos e necessdrios para atender as normas aplicaveis & Oferta, de modo
a comprovar que (a) o Fundo estd apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes da
Administradora e da Gestora possuem poderes para celebrar os contratos e demais
documentos que integram os Documentos da Oferta;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagdes enviadas e
declaragoées feitas pela Gestora e pela Administradora, conforme o caso, e constantes dos
documentos relativos & Oferta, sendo que a Gestora e a Administradora seréo responsdveis
pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informagdes fornecidas;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, de forma razodvel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes
que déo ao Fundo, & Administradora e & Gestora, condic@o fundamental de funcionamento;

obtencdo pela Gestora e pela Administradora, suas dfiliadas e pelas demais partes
envolvidas, conforme aplicdvel, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagoes,
protocolizacées, registros efou demais formalidades necessdrias para a realizacéo,
efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagdo, liquidagdo,
concluséo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a (a) érgdos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicées financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) érgdo dirigente competente da Gestora e
da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de (a) liquidacédo, dissolucéo ou decretacéo de faléncia da Gestora, da
Administradora ef/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econédmicos; (b)
pedido de autofaléncia da Gestora, da Administradora efou de qualquer sociedade dos
seus respetivos Grupos Econémicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face
da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade dos seus respetivos Grupos
Econémicos e ndo devidomente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (d)
propositura pela Gestora, pela Administradora efou por qualquer sociedade dos seus
respetivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperag¢do extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo
judicial do referido plano, que impacte a Oferta, no entendimento do Coordenador Lider; ou
(e) ingresso pela Gestora, pela Administradora ef/ou por qualquer sociedade dos seus
respetivos Grupos Econdmicos em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial, que
impacte a Oferta, no entendimento do Coordenador Llider, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicdveis
previstas na Resolugéo CVM 160 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de
siléncio relativas & ndo manifestagcdo na midia sobre a Oferta previstas nha regulamentagdo
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento da Oferta ao Cédigo ANBIMA e Cédigo
ANBIMA de Ofertas, atualmente vigentes;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentagdo relativa a Fundos de
Investimento Imobilidrio (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacées de possiveis
alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a
afetar negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, e que (1)
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(xvi)

(xvii)

(xv

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii

=
L —

(xx

(xxiv)

(xxv)

-
|-

tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das partes o cumprimento das
obrigagées assumidas; e/ou (2) ndo possam ser dirimidas mediante aplicagdo do market
flex, conforme previsto no Contrato de Distribui¢éo;

ndo ocorréncia de alteragcdo adversa nas condigdées econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Administradora e da Gestora e/ou de qualquer
pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que
altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou torne invidvel ou desaconselhdvel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo & Oferta;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigagdes previstas
no Contrato de Distribuigdo e nos demais Documentos da Ofertq, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicdveis;

recolhimento, pela Gestora, pela Administradora efou pelo Fundo/Classe, conforme
aplicavel, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessdrios a realizagdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3, com a possibilidade de posterior reembolso a
ser pago pelo Fundo/Classe, nos termos da regulamentacéo aplicavel, conforme o caso;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra prética de corrupgdo ou atos lesivos &
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupcdo, pela Gestora ou
pela Administradora e/ou qualquer sociedade do grupo econémico da Administradora na
realizacdo de suas atividades;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administragdo pUblica, na prestacdo de servigos fornecidos pela Gestora, pela
Administradora;

adimplemento de todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou
pela Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

cumprimento pela Gestora, pela Administradora e por qualquer sociedade da Gestora efou
da Administradora, da Legislagdo Socioambiental, adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social, bem como proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo ds determinagdes dos orgdos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar
as normas ambientais em vigor;

autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa
realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da
Administradora, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing,
atendendo d legislac@o e regulamentacdo aplicdveis, as recentes decisdes da CVM e ds
praticas de mercado;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pelo Fundo
perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estdo pontualmente adimplidas;

verificagdo de que os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora efou
pela Gestora, ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a Oferta das Novas
Cotas efou a regularidade da Oferta ef/ou o que estd estabelecido nos Documentos da
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(xxvi) acordo entre a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contetdo do
material publicitério e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores,
com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas.

Na hipbtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Precedentes, sem que o Coordenador
Lider renuncie @ mesma condicdo, a Oferta néo serd efetivada e néo produzird efeitos com relagéo
a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por
todas as despesas comprovadamente incorridas com relagéo & Oferta efou relacionadas ao
Contrato de Distribui¢@o, na forma da cldusula 11 do Contrato de Distribuigcdo, desde que prévia e
expressamente aprovadas pela Administradora e pela Gestora.

Comissionamento

Serdo devidos diretamente pelo Fundo/CIosse ao Coordenador Lider, com recursos oriundos do
Custo Unitdrio de Distribuigdo, pela prestacdo e execugdo dos servigos referentes a estruturacgdo,
distribuigo e coordenagdo da Oferta, os seguintes montantes de Comissionamento:

(i) Comisséo de Coordenacdo: 1,00% (um por cento) sobre o volume total da Oferta efetivamente
subscrito e integralizado, considerando todas as Datas de Liquidagdo, incluidas as Novas
Cotas subscritas e integralizadas no dmbito do Direito de Preferéncia, calculado sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo; e

(ii) Comisséo de Distribuicéo: 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre o volume
total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, considerando todas as Datas de
Liquidagdo, incluidas as Novas Cotas subscritas e integralizadas no dmbito do Direito de
Preferéncia, calculado sem considerar o Custo Unitério de Distribuigéo.

Nos limites permitidos na legislacé@o e regulamentagdo em vigor, ndo seréo consideradas para fins
de apuragdo da Comissdo de Distribuicdo e Comissdo de Coordenacdo as Novas Cotas subscritas
e integralizadas pelas pessoas descritas em lista a ser apresentada por escrito pela Gestora ao
Coordenador Lider e & Administradora.

O pagamento do Comissionamento deverd ser feito pelo Fundo/Classe ao Coordenador Lider &
vista, em moeda corrente nacional, com recursos oriundos do Custo Unitdrio de Distribui¢gdo, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de cada Data de Liquidagdo, tendo em vista o quanto
devido na respectiva liquidagdo.

Sem prejuizo do disposto na Secdo 111 deste Prospecto, o Fundo/Classe concorda, ainda, que o
Comissionamento serd devido, independentemente da resilicdo do Contrato de Distribui¢gdo, caso
uma transacdo similar & Oferta venha a ser concretizada pelo Fundo, nos termos da Resolugéo CVM
160, em um prazo de até 3 (trés) meses a contar da resilicdo do Contrato de Distribuigéo. O disposto
neste item ndo serd aplicado nas hipbteses de resilicdio do Contrato de Distribuicdo por muatuo
acordo ou por decis@o unilateral do Coordenador Lider, conforme prevé o Contrato de Distribui¢do.

O Comissionamento serd pago pelo Fundo/Classe ao Coordenador Lider, liquido de qualquer
retengdo, deducéo e/ou antecipagdo de qualquer tributo, com excegdo para o IR e a CSLL, taxa ou
contribuic@o que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos a serem realizados pelo Fundo/Classe ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato
de Distribuicéo, bem como quaisquer majoracées das aliquotas dos tributos ja existentes, em
moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; &
Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social — PIS, & Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de

forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem

incidentes (gross-up).
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Instituicdes Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicéo, o Coordenador Lider poderd, sujeito
aos termos e ds condigdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicées financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto & B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Novas Cotas, quais sejam, as Instituicdes Consorciadas. N&o serdo contratados outros
coordenadores além do Coordenador Lider. Para formalizar a adesdo das Instituicdes Consorciadas
ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviard, por meio da B3, uma
carta convite as Instituicées Consorciadas, sendo certo que, apds o recebimento da carta convite,
as Instituigdes Consorciadas poderdo aderir ao Contrato de Distribuicdo, mediante assinatura da
carta convite, nos termos |& descritos.

O montante devido as Instituigces Consorciadas pelo servigo de distribuigcéo das Novas Cotas serd
descontado do valor total de Comissionamento devido pelo Fundo ao Coordenador Lider. NGo
haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo, j& que toda e qualquer remuneracdo dos
canais de distribuic@o serd descontada integralmente do Comissionamento pago ao Coordenador
Lider, diretamente por meio da B3. Observando, ainda, o quanto disposto em cada carta convite.

1.2. Demonstrativo do custo da distribui¢éo, discriminando: a) a porcentagem em
relagdio ao prego unitario de distribui¢do; b) a comisséo de coordenagéio; c) a
comisséo de distribuigéo; d) a comisséo de garantia de subscrigéo, se houver; e)
outras comissées (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissées, caso
estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuigéo; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuigéio; e i) outros custos relacionados

N&o haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo/Classe, j@ que toda e qualquer
remuneragdo dos canais de distribuigdo serd descontada integralmente deste comissionamento
devida ao Coordenador Lider.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitdrio, da Oferta, calculada com base no
valor inicial das Novas Cotas, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, ou seja, do Montante Inicial da Oferta de R$12.000.000,00 (doze milhées de reais), sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, observado que referido montante poderd ser alterado
em virtude da Distribuicdo Parcial da Oferta, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Custos da Oferta, de responsabilidade do Fundo/Classe, com recursos oriundos do Custo Unitério
de Distribuicéo

% em relac¢éo ao
Montante Inicial
Custos da Oferta .
. . Custo Total da Oferta da Oferta, sem Custo Unitario por Nova
(comissdes e ~
0 (R$) @ considerar o Cota (R$)
despesas) oo
Custo Unitario
de Distribuigéo
Comissdo de
- 120.000,00 1,000% 0,10
Coordenacéo
Tributos de Comissdo
~ 12.816,82 0,107% 0,01
de Coordenacdo
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Comissdo de

C 180.000,00 1,500% 0,15
Distribuicdo
Tribut Comissé
ributos de Comissdo 19.225,24 0,160% 0,02
de Distribuicdo
Assessor legal
(considerando 120.000,00 1,000% 0,10

tributos)

Taxa de Andlise de
Oferta PuUblica e 15.842,72 0,132% 0,01
Liquidagéo B3

Taxa de Liquidagdo B3

. 47.528,22 0,396% 0,04
(fixo)
Taxa de L|c'|EJ|dc1<;c”|o B3 4.200,00 0,035% 0,00
(variavel)
Taxa de fiscalizagdo o
da CVM com Custos @ 3.758,40 0,031% 0,00
TOTAL 523.371,40 4,36% 0,44

(1) valores estimados com base no Montante Inicial da Oferta, sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuigdo.
(2) valores estimados.

(3) A taxa de registro da Oferta na CVM serd cobrada com base no Montante Inicial da Oferta, considerando o Custo Unitdrio
de Distribui¢@o.

Observagdo: Os numeros/valores constantes da tabela sdo estimados, estando sujeitos a variagées, refletindo, em alguns
casos, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem néo corresponder & soma aritmética dos nimeros
que os precedem.

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO VOLUME
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL
DE NOVAS COTAS OFERTADAS, SEM CONSIDERAR O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO.

A tabela abaixo apresenta o Custo Unitdrio de Distribuicdo ® de cada Nova Cota objeto da Oferta:

Precode o % do Custo Unitariode |

o Custo Unitario de Preco de S > i

Subscricéio Distribuicéio (R$) Emissdo (R$)® Distribuicdo emrelagéo |

(R$) ¢ ao Preco de Emisséo

| Por Nova | | | |
| TOT TOVA L Rre1044 | R$0,44 | R$1000 | 4,36% |
| Cota | | | | |

0 O Custo Unitdrio de Distribuigéio da Oferta seré arcado pelo Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia), sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribui¢céo apds o encerramento da Oferta,
este serd revertido em favor da Classe.

@ Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

950‘



O
N
-
.4
<
-
G

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



O
N
-
.4
<
-
G

12.INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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121. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto & CVM: a) Denominagéo social, CNPJ, sede,
pagina eletrénica e objeto social; e b) Informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,
114, 6.1,7.1, 8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulério de referéncia

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto & CVM.

Além disso, na data deste Prospecto, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que
lhe garanta o direito & aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagéo de
recursos decorrentes da Oferta, razdo pela qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste
item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO 0 “EXPOSIGAO CLARAE
OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A LUZ DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE” NA PAGINA 18 DESTE PROSPECTO.
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e Anexo de Classe de Cotas, se for
o caso

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

As informagdes minimas exigidas pelo artigo 48 da Resolugéo CVM 175 e pelo artigo 11 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo e no Anexo
da Classe, nos termos indicados na tabela abaixo:

Localizagéo no

Informagdes minimas
Regulamento/Anexo

identificag@o e qualificagcdo dos prestadores de servigos, com | Artigo 2, da parte
informagdo sobre os seus registros na CVM,; geral do
Regulamento, e
Artigo 3, paragrafos
primeiro e segundo,
da parte geral do
Regulamento

responsabilidade, bem como pardmetros de sua aferico, dos | Artigo 9, caput e
prestadores de servigos, perante o fundo e entre si; pardgrafo Unico, da
parte geral do
Regulamento

definic@o sobre se o fundo conta com classe Unica de cotas ou | Artigo 1, paréagrafo

diferentes classes de cotas e, caso conte com classes diferentes, | primeiro, da parte

definicdo das despesas que s@o comuns ds classes; geral do
Regulamento, e
Artigo 1, caput, do
Anexo

forma de rateio das despesas em comum entre as classes, se for o | N/A
caso, que deve ser passivel de verificagdo e ndo implicar transferéncia
indevida de riqueza entre as classes;

O
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forma de rateio das contingéncias que recaiam sobre o fundo, ndo | N/A
sobre o patriménio de algumal(s) classe(s) em especifico, que deve
ser passivel de verificagcdo e ndo implicar transferéncia indevida de
riqueza entre as classes;

prazo de duragd@o do Fundo, que pode ser indeterminado; Artigo 1, pardgrafo
segundo, da parte
geral do

Regulamento

exercicio social; Artigo 20 da parte
geral do
Regulamento

publico-alvo; Artigo 1, pardagrafo
primeiro, do Anexo
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a responsabilidade dos cotistas, determinando se estd limitada ao
valor por eles subscrito ou se € ilimitada;

Artigo 1, pardagrafo
quarto, do Anexo

o regime da Classe, se aberta ou fechada;

Artigo 1, caput, do
Anexo

o prazo de duragdo, que pode ser indeterminado e deve ser
compativel com o prazo de duragéo do Fundo;

Artigo 1, paragrafo
terceiro, do Anexo

a categoria, nos termos do inciso VIl do artigo 3° da Resolugdo 175;

Artigo 1, pardagrafo
nono, do Anexo

a Politica de Investimento, aderente & categoria;

Capitulo IV do Anexo

a possibilidade ou ndo de futuras emissbes de cotas de classe
fechada e, se for o caso, autorizagdo e eventuais condigdes para a
emissdo de novas cotas a critério do gestor, inclusive quanto &
existéncia ou ndo de direito de preferéncia para os cotistas, sem

necessidade de aprovagdo em assembleia de cotistas;

Artigo 8 do Anexo

as condigdes para a aplicagéo e o resgate de cotas nas classes | N/A
abertas, inclusive no que se refere a feriados estaduais e municipais;
as condi¢ées para a utilizagdo de barreiras aos resgates, contendo no | N/A

minimo os pardmetros de liquidez que autorizam o gestor a utilizar a
medida;

os procedimentos aplicaveis & amortizag@o e resgate compulsérios
de cotas;

Artigo 15, paragrafo
primeiro, do Anexo, e
Artigo 16 do Anexo

a taxa maéxima de distribuicdo;

Artigo 53 do Anexo

taxas de ingresso e de saida, se houver;

Artigo 9, pardgrafo
primeiro, do Anexo

a distribuic@o de resultados, se for o caso, compreendendo os prazos
e condigbes de pagamento;

Capitulo Il do Anexo

o intervalo para a atualizagdo do valor da cota da classe aberta, que
deve ser compativel com o prazo de resgate;

N/A

a forma de comunicagcdo que deve ser utilizada pelo administrador,
em conformidade com o disposto no artigo 12 da Resolugéo CVM 175;

Artigo 3 do Anexo

os procedimentos aplicGveis ds manifestagcées de vontade dos
cotistas por meio eletrénico, observado o disposto no artigo 12, § 3°,
inciso |, da Resolugdo CVM 175;

Artigo 3, pardagrafo
anico, do Anexo

os eventos que obrigam o administrador a verificar se o patrimoénio
liquido da classe estd negativo;

Artigo 47, caput, do
Anexo
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os procedimentos aplicdveis d liquidagdo da classe, o que pode incluir
hipbteses de liquidacéo antecipada;

Capitulo VIl do Anexo

taxas de administracéo e de gestéo, que devem ser expressas em: a)
um percentual anual fixo do patriménio liquido (base 252 dias); ou b)
um valor nominal em moeda corrente nacional, que pode variar em
funcdo de faixas de valores do patrimdnio liquido;

Artigos 49 e 50 do
Anexo

o objeto da classe de cotas, definindo, com clareza, os segmentos em
que atuard, se for o caso, assim como a natureza dos investimentos
que poderdo ser realizados;

Capitulo IV do Anexo

a politica de investimentos, contendo, no minimo: a) a descrigdo do
objetivo fundamental dos investimentos a serem realizados (ganho de
capital, obtengdo de renda ou outros, que podem ser combinados),
identificando os aspectos que somente poderdo ser alterados com
prévia anuéncia dos cotistas; b) a especificagéo do grau de liberdade
que o administrador ou gestor possuem no cumprimento da politica
de investimento, indicando a natureza das operacées que ficam
autorizados a realizar independentemente de prévia autorizagdo dos
cotistas; c) os ativos que podem compor o patriménio e os requisitos
de diversificagdo de investimentos; d) a possibilidade de realizar
operagdes com derivativos para fins de prote¢cdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido; e) a
possibilidade de aquisicéo de iméveis gravados com énus redis; e f)
localizagdo geogrdafica das dreas em que a classe de cotas pode
adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados, se for o caso

Capitulo IV do Anexo

taxa de performance, se for o caso;

Artigo b5l, caput, e
pardgrafo Unico, do
Anexo

ndmero de cotas a serem emitidas para a constituigdo do patriménio
inicial e sua diviséo em séries, se for o caso;

Artigo 12 do Anexo

critérios para a subscri¢do de cotas por um mesmo investidor;

Artigo 8, paragrafos
segundo e terceiro,
do Anexo

politica de distribuigcdo de rendimentos e resultados;

Capitulo Il do Anexo

obrigacées e responsabilidades do administrador, sem prejuizo
daquelas previstas na regulamentagdo, bem como seus deveres na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos imdveis e direitos integrantes
da carteira de ativos;

Artigo 4, pardagrafo
primeiro, incisos | a
XX, do Anexo, e Artigo
21, incisos | a lll, do
Anexo

modo de convocagdo, competéncia, quérum de instalagéo e de
deliberag@o da assembleia de cotistas, assim como as formas de
representagdo dos cotistas;

Capitulo V do Anexo
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percentual mdaximo de cotas que o incorporador, construtor e sécios | Artigo 1, pardgrafo
de um determinado empreendimento que componha o patriménio da | oitavo, do Anexo
classe de cotas poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessods
a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, indicando inclusive
as consequéncias tributdrias;

prazo maximo para a integralizagdo ao patriménio de bens e direitos | N/A
oriundos de subscricdo de cotas, se for o caso;

descricéo das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador | Capitulo IX do Anexo
para evitar alteragdes no tratamento tributério conferido ao Fundo ou
aos seus Cotistas;

a contratagdo de formador de mercado para as Cotas, se for o caso; N/A
e

ndmero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela | Artigo 40, paragrafos
assembleia de cotistas e respectivo prazo de mandato, o qual ndo | primeiro e terceiro, do
pode ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no § 2° do artigo | Anexo

20 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo CVM 175.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:
Anexo | - Instrumento de Constituig¢do

Para acesso ao Instrumento de Constituigéo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar
sobre o botdo “Continuar” e sobre “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento ImobiliGrio Responsabilidade Limitada”. Em seguida, selecionar “aqui”’, ao final da
pdgina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Instrumento Particular de
Constituig&o do Fundo”).

Anexoll -T1°IPA

Para acesso ao 1° IPA, consulte: https://www.qov.br/cvm/pt—br (neste website, acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em
“Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre
“Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Em seguida, selecionar “aqui”, ao final da pdgina para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Instrumento Particular de Alteragéo do Regulomento”).

Anexo lll - Regulamento vigente

Para acesso ao Regulamento vigente, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o bot&o
“Continuar” e sobre “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento
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Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Em seguida, selecionar “aqui”, ao final da pdgina para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Regulamento”).

Anexo IV - Instrumento Particular de Aprovacgéo da Oferta

Para acesso ao Instrumento  Particular de  Aprovagdo da  Oferta, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento ImobiliGrio Responsabilidade Limitada”. Em
seguida, selecionar “aqui”, ao final da pdgina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar
o “Atos de Deliberacdo do Administrador” e “Instrumento Particular de Emisséo de Cotas”).

Anexo V - Estudo de Viabilidade
Anexo VI - Material Publicitario
Anexo VII - Informe anual do Fundo - Suplemento K da Resolug¢éio CVM 175

Para acesso do informe anual do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botéo
“Continuar” e sobre “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Em seguida, selecionar “aqui”, ao final da pdgina para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar “Informes Periddicos” e “Informe Anual
Estruturado”).

13.2. Demonstragdes financeiras da Classe de Cotas, relativas aos 3 (trés) dltimos
exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos Auditores Independentes
e eventos subsequentes, exceto quando o emissor néo as possa por ndo ter iniciado
suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas ao Ultimo exercicio social, com o respectivo
parecer do auditor independente, e os informes mensais, trimestrais e anuais sdo incorporadas por
referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes
websites:

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de ConteGdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”,
buscar por “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Em
seguidaq, selecionar “aqui”, ao final da pdgina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e “Demonstragdes Financeiras”. A opgdo de
download do documento estd disponivel no campo “Agées”).

Administradora: www.vortx.com.br (neste website, clicar em “Investidor” no topo da tela, na
sequéncia, clicar em “Fundos de Investimento”, digitar “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” na lupa de pesquisas
no canto superior esquerdo, clicar em “+", selecionar a aba “Documentos” e entdo selecionar o
documento desejado).
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Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo das Novas Cotas, haja a divulgagdo, pelo Fundo, de
quaisquer informagdes periddicas exigidas nos termos da regulamentagdo aplicavel, tais
informagdes se encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima. A Administradora
prestard as informagdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informagdes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida, no seu website
informado acima.

Aindaq, o Ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos Suplemento K da Resolugdo CVM 175,
consta do Anexo VIl deste Prospecto.

As Informacées do Fundo e os Documentos da Oferta estaréo sempre disponiveis para consulta nos
seguintes websites dos Prestadores de Servigos Essenciais:

Administradora: www.vortx.com.br (neste website, clicar em “Investidor” no topo da telg, na
sequéncia, clicar em “Fundos de Investimento”, digitar “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” na lupa de pesquisas
no canto superior esquerdo, clicar em “+", selecionar a aba “Documentos” e entdo selecionar o
documento desejado).

Gestora: https://www.quartzocapital.com.br/documentos (neste website, selecionar a se¢do “Real
Estate”, no meu & esquerda, selecionar a se¢gdo “Arquivo dos Fundos” e, entdo, selecionar o
documento desejado).

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 21 A 46
DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR
DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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14.1. Administradora, Gestora e Coordenador Lider

Administradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, Sdo Paulo/SP
At.: Funds Trust

E-mail: fundos@vortx.com.br

Telefone: (11) 3030-7177

Website: www.vortx.com.br

Gestora
QUARTZO INVEST LTDA.

Rua Heitor Stockler de Franca, n° 396, sala 801, Centro Civico, CEP 80030-030, Curitiba/PR

At Nikolas William Nissel / Luiz Paulo Cristofolini

E-mails: nikolas.nissel@qguartzocapital.com.br / luiz.paulo@quartzocapital.com.br /
operacional@qguartzocapital.com.br

Telefone: (41) 3121-0800 — Ramais 6023, 6006 e 6013

Website: www.quartzocapital.com.br/

Coordenador Lider
BANCO DAYCOVALS.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, S&o Paulo/SP
At.: Renato Otranto

E-mail: renato.otranto@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3138-6830

Website: https://www.daycoval.com.br/

14.2. Assessores Envolvidos na Oferta

Assessor Legal

SILVEIRO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.221, 16° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, S&o Paulo/SP
Advogado Responsdvel: José Roberto de Souza Meirelles Filho

E-mail: jose.meirelles@silveiro.com.br

Telefone: (11) 3810-9800

Website: https://silveiro.com.br/

14.3. Auditor Independente

Auditor Independente

UHY Bendoraytes & Cia Auditores Independentes
Avenida Jodo Cabral de Mello Neto, n° 850, BI3 - salas 1301 a 1305, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro/RJ

Website: https://www.uhy-br.com/

14.4. Declaragoes

QUAISQUER INFORMAGGES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS
E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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ADICIONALMENTE, A ADMINISTRADORA, A GESTORA E O COORDENADOR LIDER DISPONIBILIZAM O
SERVICO DE ATENDIMENTO AOS INVESTIDORES, RESPONSAVEL PELO ESCLARECIMENTO DE DUVIDAS E
PELO RECEBIMENTO DE RECLAMAGOES, POR MEIO DOS ENDEREGOS E TELEFONES DE CONTATO ACIMA
INDICADOS.

14.5. Declaracgdio de que o registro do Emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 14 de maio de 2024, sob o cédigo CVM n°
0324080.

Para os fins da Resolu¢géo CVM 160, a Administradora declara que o Fundo se encontra devidamente
atualizado perante a CVM.

14.6. Declaracgdo atestando a veracidade das informagées contidas no Prospecto

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider prestam declaragdes de veracidade das
informagdes, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160.

Neste sentido, a Administradora declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolugéo CVM 160,
que os Documentos da Oferta e as demais informagées fornecidas ao mercado durante a Oferta
sd@o suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

A Gestora declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os Documentos
da Oferta e as demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta s@o suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que as informagées prestadas pela Administradora, pela Gestora e pelo
Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo
na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada de deciséo fundamentada a
respeito da Oferta.
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Secdo ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, ndo
sujeito & andlise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolug¢éo
CVM 160.

O
N
-
.4
<
-
G

n7 Q




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

O
N
-
.4
<
-
G

18 Q




16.INFORMAGCOES ADICIONAIS

O
N
-
.4
<
-
G

19 Q



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

O
N
-
.4
<
-
G

120 Q




O
N
-
.4
<
>
G

16.1. Informagdes relevantes do Fundo

Parte das informacgdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decis@o de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢cdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposi¢cdes contidas nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA
incluido neste Prospecto néo implica recomendacdo de investimento.

Base leqgal e Classificacdo ANBIMA

O Fundo, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668, a Resolugéo CVM
175, o Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175 e as demais disposigdes regulamentares aplicaveis.
O Fundo é classificado de acordo com o Cédigo ANBIMA como “Multiestratégia”, de “Gestdo ativa”
e segmento de atuagdo “Multicategoria”.

Sendo certo que, no momento da constituigdo do Fundo, ndo foram identificadas situagdes que
pudessem ser caracterizadas como Conflitos de Interesses.

Denominacd&o da Classe do Fundo

A Classe do Fundo é denominada CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REALESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Pdblico-Alvo

A Classe é destinada a Investidores Qualificados, que busquem rentabilidade compativel com a
Politica de Investimento, composi¢do e diversificagdo da carteira da Classe e que aceitem os riscos
associados aos investimentos realizados pela Classe.

Prazo de duracéo

O prazo de duragdo do Fundo e da Classe € indeterminado.

Identificacdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
devidamente qualificada acima, e gerido pela QUARTZO INVEST LTDA., devidamente qualificada
acima.

Obijetivo e Politica de Investimento

Observado o disposto no Anexo, os recursos da Classe serdo aplicados, pela Gestora, em Ativos
Imobilidrios e Ativos Renda Fixa.

P

O objetivo fundamental da Classe é realizar a aplicagdo dos recursos da Classe em Ativos
Imobiliarios, visando (i) ganho de capital; e (ii) obtencdo de renda; a depender dos critérios
adotados pela Gestora na selegéo discriciondria e ativa dos Ativos Imobilidrios, considerando o
cendrio macroecondmico, de modo a proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, bem como a distribui¢do de rendimentos, conforme previsto no Anexo.

A Gestora é responsdvel por conduzir o processo decisério para realizagdo de investimentos e
desinvestimentos no Fundo, respeitada a presente Politica de Investimento, conforme suas
atribuicdes. Sem prejuizo das atribuicdes de andlise e acompanhamento da Administradora nos
termos da regulamentagdo aplicGvel e do acordo operacional celebrado entre a Administradora e
a Gestora.

121 Q



O
N
-
.4
<
>
G

E vedada a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial da Classe, observado o limite maximo
de exposi¢cdo equivalente ao Patrimonio Liquido.

A Classe poderd adquirir Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente
0o seu ingresso no patrimoénio da Classe.

Politica de concentracdo de investimento

Sem prejuizo do disposto abaixo e no Regulamento, salvo eventuais restrigdes impostas pela
regulamentagdo aplicavel, a Classe ndo possui (i) restricdo de diversificagé@o de tipos de Ativos
Imobiliarios ef/ou Ativos Renda Fixa; (ii) restrico de diversificacdo de emissores de Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa; e (iii) limite méximo de exposigéo do Patriménio Liquido por Ativo
Imobiliario e/ou Ativo Renda Fixa.

Observada a Politica de Investimento, caso a Classe venha a investir preponderantemente em
valores mobilidrios, esta deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, sem prejuizo do
disposto no artigo 40, §5°, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, devendo a Administradora
e a Gestora observarem as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos
conforme estabelecidas na regulamentagdo aplicavel.

Politica de distribuicéo de resultados

A Classe distribuird, semestralmente aos Cotistas, até o dia 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados conforme as disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis.

As distribuicdes serdo feitas de forma de (i) amortizagdo de Cotas, a critério da Gestora, sempre
proporcionalmente ao niamero de Cotas integralizadas por cada Cotista; (i) resgate de Cotas
guando da liquidagdo da Classe; e (iii) se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada
a Gestora.

A Classe ndo realizard quaisquer distribuigcbes aos Cotistas que estiverem em situagdo de
inadimpléncia, incluindo, mas ndo se limitando, os Cotistas Inadimplentes.

Salvo nas hipbteses previstas no Anexo, quaisquer outras amortizagées realizadas pela Classe
devem ser deliberadas em Assembleia de Cotista.

Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderdo ser realizados mensalmente,
os quais seréo pagos até o 10° (décimo) Dia Util. Sendo certo que fardo jus aos rendimentos os
titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicéo de
rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito pelo Escriturador das Cotas.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguir@o os
seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distingdo entre os Cotistas.

O Fundo poderd realizar distribuicdes aos Cotistas, por meio de amortizagdes parciais, & exclusivo
critério da Gestora.

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e outras taxas

Pela prestagdo dos servigos de administragdo fiducidria, a Classe pagard & Administradora a Taxa
de Administragéo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
Patrimédnio Liquido, sendo que esta poderd ser reduzida esporadicamente conforme os termos e
condi¢des previamente acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais.
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A Taxa de Administrag@o serd paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos
servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira
integralizagdo de Cotas da Classe.

O cdlculo da Taxa de Administracdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada
més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

A Taxa de Administrag@o observard o valor minimo total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao més
durante os 12 (doze) meses subsequentes & primeira integralizacdo de Cotas da Classe,
posteriormente, o valor minimo mensal serd de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Salvo quando em se tratando de assembleias que deliberem apenas pelas demonstragdes
financeiras do Fundo e da Classe, serd devido d Administradora o montante adicional de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais) para a realizagdo e acompanhamento de cada Assembleia Geral de Cotistas
e Assembleia Especial de Cotistas realizada.

Ademais, seré devido, ainda, & Administradora o montante adicional de R$ 2.000,00 (dois mil reais)
por eventual evento de chamada de capital por esta realizada e R$ 3.000,00 (trés mil reais) por
evento de liquidagdo via B3.

Caso o Fundo/Classe seja listado em ambiente de bolsa, operacionalizado pela B3, serd pago a
Administradora, pelos servicos de banco liquidante na B3, o montante adicional mensal de R$
1.500,00 (hum mil e quinhentos reais).

A Administradora contratou o Escriturador para realizar os servigos de controladoria, tesouraria e
escrituragdo das Cotas da Classe. Sendo certo que por estes servigos serd a este devido o montante
mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), acrescido do custo por Cotista conforme tabela
abaixo:

Quantidade de Cotistas Valor (R$) por Cotista
De 0a 50 Isento
De 51 a 2.000 1,50
De 2.001a 10.000 1,00
Igual ou superior a 10.001 0,50

Os valores acima serdo acrescidos de: (i) Envio de TED para pagamento de rendimento e
amortizacées (custo unitario de R$ 5,00 por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais e
deixarem de ser negociadas em ambiente de bolsa operacionalizado pela B3); e (i) custo adicional
mensal de R$ 500,00 por subclasse de cotas (a partir da 3¢ (terceira) Classe).

O valor minimo mensal da Taxa de Administra¢do, serd atualizado anualmente, desde a data da
primeira integralizagdo de Cotas da Classe, pela variagdo do IPCA, ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e cdiculo semelhante.

Pela prestacdo dos servigos de gestdo de ativos, a Classe pagaré & Gestora a Taxa de Gestdo
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido, sendo que esta
podera ser reduzida esporadicamente conforme os termos e condi¢des previomente acordados
entre os Prestadores de Servigos Essenciais.

A Taxa de Gestdo serd paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagdo
dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no més subsequente & primeira integralizagdo
de Cotas da Classe.
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O cdlculo da Taxa de Gestdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e
ter@ como base um ano de 252 Dias Uteis.

A Taxa de Gestdo observard o valor minimo total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao més.

O valor minimo mensal da Taxa de Gestdo, serd atualizado anualmente, desde a data da primeira
integralizagdo de Cotas da Classe, pela variagdo do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragdo e cdlculo semelhante.

Além da Taxa de Gestdo, também serd pago pela Classe & Gestora a taxa de performance.

A taxa de performance serd calculada pelo “método ativo” e serd auferida sobre o rendimento da
Cota que superar 20% (vinte por cento) do que exceder 100% (cem por cento) da variagdo positiva
do IPCA acrescido de 6% (seis por cento). A taxa de performance serd calculada e provisionada
pela Administradora, diariamente por Dia Util, e paga diretamente pela Classe a cada semestre civil,
a partir do inicio de funcionamento da Classe, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente ao encerramento de cada periodo de apuragdo. Entende-se como semestre civil, para
fins de aplicacdo do disposto no acima, os periodos compreendidos entre: (i) o 1° (primeiro) Dia Util
do més de janeiro, inclusive, e o Gltimo Dia Util do més de junho, inclusive; e (ii) o 1° (primeiro) Dia Util
do més de julho, inclusive, e o Ultimo Dia Util do més de dezembro, inclusive.

O Prestador de Servigo Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete, sem que seja
requerida deliberagdo de Assembleia de Cotistas para que seja promovida alteragcdo do
Regulamento.

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma continua &
Classe, o Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados
e remunerados pontualmente, a cada nova emiss@o de Cotas, serd prevista nos documentos da
respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM 160. Sendo certo que, na presente Oferta, o
Comissionamento devido ao Coordenador Lider estd previsto neste Prospecto, em especial na
secdo 111, e no Contrato de Distribuicdo. A contratagdo do Coordenador Lider ndo configura conflito
de interesses e ndo resultard em qualquer 6nus aos atuais Cotistas, uma vez que o Custo Unitdrio
de Distribuicdo contempla todos os custos da Ofertq, inclusive a remuneragcdo devida ao
Coordenador Lider.

Os subscritores de Cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso ou saida. Sendo certo
que, a cada emisséo efou oferta de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora e
de acordo com recomendacd@o da Gestora, cobrar taxa de distribuicdo primdria, a qual serd paga
pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primdria das Cotas. Sendo certo que, ha presente
Oferta, cada investidor que vier a subscrever Novas Cotas no dmbito da Oferta deverd arcar com o
Custo Unitério de Distribui¢@o por Nova Cota, conforme previsto neste Prospecto, em especial na
secgdo 11.2.

A taxa de custédia serd limitada ao valor méaximo anual de 0,001% (um milésimo por cento) do
Patriménio Liquido e calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo
como base um ano de 252 Dias Uteis, sendo certo que estard inclusa na Taxa de Administracdo.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo, em beneficio
da Classe

Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos de Administragdo e Gesto de Recursos de
Terceiros” da ANBIMA, integrantes das diretrizes do Cédigo ANBIMA, A GESTORA ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
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DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica de exercicio de direito de voto da Gestora estd disponivel na pdgina da Gestora na rede
mundial de computadores, no seguinte endereco: https://www.quartzocapital.com.br/

Quéruns minimos de votacdo estabelecidos para as deliberacdes das Assembleias de Cotistas

Conforme previsto no artigo 33, caput, do Anexo, as deliberagdes da Assembleia de Cotistas seréo
tomadas pela maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo.

As deliberacées a respeito das matérias previstas nos incisos Il (a substituicdo de Prestador de
Servigo Essencial), IV (a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagdo ou a
liquidag@o do Fundo), V (a alteragdo do Regulomento, ressalvadas as hipoteses previstas no
Regulamento), IX (a aprovagdo, especifica e informada, dos atos que configurem potencial Conflito
de Interesses entre o Fundo e a Administradora, ou a Gestora, e caso venha a ser constituido,
consultor especializado), XI (caso aplicavel, a aprovagdo do laudo de avaliagdo do valor justo de
bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas) e Xlll (alteracdo de qualquer matéria
relacionada & Taxa de Administragéo ou & Taxa de Gestéo) do Artigo 27 do Anexo dependem da
aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes que representem: (i) 25%, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, enquanto a Classe tiver até 100 Cotistas.

16.2. Tributagdo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdario a
que estdo sujeitos o Fundo/Classe e seus Cotistas. As informacées abaixo baseiam-se na
legislacdo pdtria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de
Cotas da Classe do Fundo podem estar sujeitos & tributagcdo especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informag¢des
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento nas Novas Cotas, devendo
consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes & época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados das peculiaridades de cada operagdo.

Tributacdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo,
cessd@o ou repactuagdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficar@o sujeitos & aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liguidacdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a
cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esté autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 150% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota
de 15% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes
feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o
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limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até
um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo né&o esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagbes de cmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio.
Atualmente, as operagdes de cmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cémbio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C)IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomaré por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento,
quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizag@o de Cotas do Fundo, e a distribuicdo
de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cess@o ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, & aliquota de 20%
(vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: 0 ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras
aplicdveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer
natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido,
de acordo com as regras aplicAveis ds operagdes de renda varidvel, quando a alienagdo
ocorrer em bolsq; e

b)  Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operacgdes de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de
valores.

O IR pago serd considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (i) antecipacéo
do IRPJ para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).

Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas n&o-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistemdatica ndo cumulativa, sujeitam-se & contribuicdo ao PIS e & COFINS ds aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sisteméatica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de cdiculo das

contribui¢gdes PIS e COFINS.
126 O



O
N
-
.4
<
>
G

Sem prejuizo da tributagéo acima, haverd a retengdo do IR & aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condicées: (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (c) o Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”, do inciso |, do artigo 2° da Lei
n° 9.779, ndo represente 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas d negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

N&o obstante o disposto acima, ainda que as Cotas sejam admitidas & negociagéo em mercado
de bolsa, tendo em vista que as Cotas estardo sujeitas ao Lock-up para Negociagéo, periodo no
qual as Cotas ndo poderdo ser negociadas em mercado secunddrio, hd o risco da Receita Federal,
do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais e/ou outros entes tributdrios entenderem que os
requisitos acima citados para a isencéo do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na
declaragdo de ajuste anual ao Cotista pessoa fisica ndo estéo sendo observados. O que,
consequentemente, afetard a aplicagdo de um tratamento mais beneficio a estes, de modo que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica poderéo ndo estar mais isentos do
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaracdo de ajuste anual.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE REFERIDO RISCO, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”, NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO.

(ii) Cotistas residentes no exterior:

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio
aplicvel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento
privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) néo residirem em pais ou jurisdigéo com
tributacdo favorecida; e (i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo Conjunta da CVM e do BACEN n° 13, de 3 de dezembro de 2024. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cess@o ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagéo favorecida).

Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhnamos que os investidores consultem seus
assessores legais.

Considera-se jurisdigéio com tributagdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes
que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem & aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das jurisdicdes que atendam aos padrées
internacionais de transparéncia previstos na Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.5630/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com
tributagdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas &
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composicdo societdria de pessoas juridicas, d sua titularidade ou & identificagdo do beneficidrio
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute & aliquota méxima
inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel; (ii) conceda
vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo
de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo
permita o acesso a informagdes relativas d composi¢cdo societdria, titularidade de bens ou direitos
ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das
regras de pregos de transferéncia e subcapitalizagdo, & possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os
investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei
ne 1.727, de 23 de junho de 2008.

Tributacdo aplicdvel ao Fundo

A) IOF/Titulos

As aplicacées realizadas pelo Fundo estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo esté autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro
e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos
e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de
aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada
a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagodes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademuais, visto que a politica do Fundo prevé a aquisicéo de ativos financeiros imobilidrios, o Fundo
se beneficiard de dispositivos da legisla¢gdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao
IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagées nos seguintes ativos imobiliarios: (i)
letras hipotecarias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com o0s demais requisitos previstos para a isen¢gdo aplicGvel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estaréo
sujeitos & incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicdveis ds pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma
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proporcional, exceto com relagéo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrugdo RFB
1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliério, caso aplicavel, seréo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugéo de Consulta Cosit n° 181, de
04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagées acima néo prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de valores
indevidamente recolhidos.

C) outras consideragées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possug, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficaré sujeito a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau;
e (i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladorg,
controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd
observar se as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo
tributéria de isen¢@o de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE
EM RAZOAVEL INTERPRETAGAO DA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA
DATAE, A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETAGOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR
OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO
FUNDO. EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL
OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELAGAO A TRIBUTAGAO
APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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16.3. Definigoes

Para os fins deste Prospecto, os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula teréo os
significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailuscula e contidos neste Prospecto que ndo
tenham sido definidos nesta Sec¢do terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“1° IPA” Significa o “Instrumento Particular de 19 Alteragdo do Regulamento
do Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, celebrado
pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em 03 de julho de 2024,
que aprovou a vers@o vigente do Regulamento do Fundo e do
Anexo da Classe.

“Administradora” VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob n° 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de
administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820,
de 8 de janeiro de 2016.

“Amortizagdo” As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério da Gestorq,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patriménio Liquido, nos termos do
Regulamento e do Anexo.

“ANBIMA" Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Anexo” E o anexo descritivo da Classe, que dispde sobre as matérias
especificas da Classe, o qual é parte integrante do Regulamento.
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“Anexo Normativo lll da E o anexo normativo Il da Resolucdo CVM 175, que dispde sobre as
Resolugéio CVM 175" regras especificas para os fundos de investimento imobilidrio.

S T RS L | 4 Anancio de encerramento da  distribuicéio das Novas Cotas,
elaborado nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolugéo CVM
160, a ser divulgado nas pdaginas da rede mundial de computadores
do Fundo, do Coordenador Lider, das Instituicdes Consorciadas, da
Administradora, da Gestora, da CVM, Fundos.NET e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolu¢gdo CVM 160.

“Anincio de Inicio” AnUncio de inicio de distribuigdo das Novas Cotas, elaborado nos
termos do artigo 59, §3°, da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas
pdginas da rede mundial de computadores do Fundo, do
Coordenador Llider, das Instituicdes Consorciadas, da
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Administradora, da Gestora, da CVM, Fundos.NET e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

ST T TS T E o investimento minimo, por Investidor, de 100 (cem) Novas Cotas,
totalizando a importéncia de R$1.000,00 (um mil reais), sem
considerar o Custo Unitério de Distribui¢do, e R$1.044,00 (um mil e
quarenta e quatro reais), considerando o Custo Unitdrio de
Distribuig¢do.

“Assembleia de Cotistas” Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas,
ordindria ou extraordindria, conforme aplicavel.

“Assembleia Especial de Significa a assembleia especial de Cotista da Classe, pela qual
Cotistas” serdo convocados apenas os Cotistas da Classe e cuja
competéncia estard restrita as deliberagdes e matérias da Classe.

“Assembleia Geral de Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo, a ser realizada
Cotistas” conforme previsto no Regulamento, pela qual todos os Cotistas do
Fundo seréo convocados para deliberar a respeito de matérias de
interesse comum do Fundo.

“Assessor Legal” O escritorio Silveiro Advogados, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°4.22], 16°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133.

“Ativos Imobiliarios” Significam (i) os CRI, nos termos da Lei n° 9.514 e da Resolugé&o CVM
60, desde que estes tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ii) os
Iméveis; (iii) as cotas ou agdes de sociedades cujo propésito se
enquadre nas atividades permitidas aos Flis; (iv) aquisicdo de
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; ou (v) cotas de outros
Fll.

“Ativos Conflitados” Significam, por exemplo, (i) cotas de fundos de investimento
administrados pela Administradora e/ou geridos pela Gestora; (ii)
CRI que sejam alienados no mercado secunddrio pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do artigo 31, § 2° do Anexo Normativo i, efou
por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos; (iii)
participagdbes em SPE imobilidria ou agdes imobilidrias, cuja
participacdo societdria seja detida por fundos de investimento
administrados pela Administradora, geridos pela Gestora efou
partes a eles ligadas; (iv) Ativos Renda Fixa definidos no
Regulamento, exclusivamente adquiridos ou alienados para fins de
“zeragem” de posi¢gbes pelo Fundo, cuja contraparte ou emissor
seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do artigo 31, § 2° do Anexo Normativo lll, efou por sociedades
de seus respectivos Grupos Econdmicos, €, no caso de cotas de
fundos de investimento que se enquadrem na definigdo de Ativos
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Renda Fixa, que sejom administrados ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessodas
ligadas, nos termos do artigo 31, § 2° do Anexo Normativo Ill, e/ou
por sociedades de seus respectivos Grupos Econémicos; e (V)
quaisquer outras previsdes de aquisigdo de ativos sob Conflito de
Interesses, conforme previsto no Regulamento e no Anexo
Normativo Ill da Resolugéo CVM 175.

“Ativos Renda Fixa” Significam os ativos de renda fixa que a Classe poder& adquirir,
conforme previsto no Regulamento e no Anexo, sendo que os
recursos dever@o ser aplicados em investimentos considerados de
baixo risco de crédito, com liquidez didria, limitando-se a (i) titulos
de emiss@o do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou pés-fixadas; (i) operacées
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item “i”
acima; e (iii) fundos de investimento que invistam prioritariamente
nos ativos mencionados nos itens “i” e “ii” acima.

“B3” A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“BACEN" O Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado” Significa o limite de R$500.000.000,00 (quinhentos milhées de reais)
para novas emissdes de Cotas da Classe, que poderdo ser
realizadas sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia de
Cotistas, a critério da Gestora, com a aprovagdo da
Administradora.

“Classe” Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo & constituido com
classe uUnica de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e vice-
versa.

“CNPJ"” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
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“Codigo ANBIMA” “Cédigo de Administragdo e Gestéo de Recursos de Terceiros”, editado
pela ANBIMA, atualmente vigente.

“Codigo ANBIMA de “Cédigo de Ofertas Publicas”, editado pela ANBIMA, atualmente vigente.
Ofertas”

“caodigo Civil” Lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“COFINS"” Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“Condigoes Precedentes” Condigbes precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigacgdes relacionados & prestacdo dos servigos do Coordenador
Lider objeto do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas no
Contrato de Distribuicdo, as quais deverdo ser atendidas
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anteriormente & concess@o do registro da Oferta pela CVM e
mantidas até a Gltima Data de Liquidag@o da Oferta, quando as
Condi¢cbes Precedentes serdo novamente verificadas pelo
Coordenador Lider. As Condi¢cdes Precedentes estdo descritas na
Sec¢do 111, nas pdaginas 90 a 94 deste Prospecto.

“Conflito de Interesses” Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da resolugdo CVM
175, as seguintes hipoteses s@o exemplos de situagdo de conflito de
interesses: (i) a aquisigéo, locacdo, arrendamento ou exploragéo
do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da
Administradora, da Gestora, do consultor especializado, caso
venha a ser constituido, ou de Pessoas Ligadas a eles; (i) a
alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imbvel integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte a Administradora, a Gestora, o consultor
especializado, caso venha a ser constituido, ou Pessoas Ligadas a
eles; (iii) a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores da Administradora, da Gestora ou do consultor
especializado, caso venha a ser constituido, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de
Pessoas Ligadas & Administradora ou & Gestora para prestagdo
dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do
patriménio inicial da Classe de cotas, tais como (1) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
andlise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo, (2) empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializag@o dos respectivos imbveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento, e (3) formador de mercado
para as Cotas; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios
de emissdo da Administradora, da Gestora, do consultor
especializado, caso venha a ser constituido, ou de Pessoas Ligadas
aeles.

“Comissdo de A remunerag¢@o devida ao Coordenador Lider pelos servigcos de
Coordenagdo” estruturacdo e coordenagdo da Oferta, conforme descrita na
Secdo 11.1 deste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do.

el BT e T A remuneragdéo devida ao Coordenador Lider pelos servigos de
distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta, conforme descrita
na Secdo 11.1 deste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do.

“Comissionamento” Significam, em conjunto, a Comissdo de Coordenagdo e a

Comissdo de Distribuigdo.
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“Contrato de Distribuigéo”

“Coordenador Lider”

"Cotista Inadimplente”

“Cotistas”

“Contribuig¢éo ao PIS”
l‘cPc"

llcRI"

“Critérios de Aceitacdo da
Oferta”

Significa o “Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicéo
Pablica, Sob Regime de Melhores Esfor¢os, das Cotas da 2°
(Segunda) Emissdo da Classe Unica do Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade  Limitada”, celebrado entre o Fundo,
representado pela Administradora, o Coordenador Lider, a
Administradora e a Gestora em 26 de maio de 2025, estabelecendo
os termos e condi¢des sob os quais a Oferta serd realizada.

BANCODAYCOVALS.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuigéio de valores mobilidrios, inscrito no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de
Sé&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200.

Significam, em conjunto, as cotas ja emitidas pela Classe do Fundo
e as Novas Cotas, ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas. Para fins de clareza, sGo as
cotas de emissdo da Classe do Fundo, inclusive as Novas Cotas
emitidas e adquiridas no dmbito da Oferta.

Cotista que se encontra inadimplente no pagamento dos valores
estabelecidos para a integralizagdo das Novas Cotas.

Significam, em conjunto, os atuais cotistas da Classe do Fundo e os
Investidores que venham a adquirir as Novas Cotas.

Contribui¢gdo ao Programa de Integragdo Social.

Comité de Pronunciamentos Contdbeis.

Certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma de titulos
de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em
créditos imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, e na Resolu¢gdo CVM
n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada.

O Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) deverd, no momento de assinatura do Documento de
Aceitagdo da Oferta, indicar se, ocorrendo a distribuicdo de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta, pretende receber (i) a
totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceita¢cdo da
Oferta; ou (ii) uma quantidade equivalente & proporgdo entre o
ndmero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nUmero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagcdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Novas Cotas do Documento de Aceitagdo da Oferta.
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“Critérios de Restituigdo Quaisquer valores restituidos aos Investidores (inclusive os Cotistas
de Valores” gue exercerem o Direito de Preferéncia) nos termos deste Prospecto
serdo restituidos nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo
da Oferta, sem juros ou corregdo monetdria, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em Investimentos
Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos custos e tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero.

“CSLL" Contribuigéo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custo Unitdrio de Cada Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Distribuicéo” Preferéncia) que vier a subscrever Novas Cotas no dmbito da Oferta
deverd arcar com o custo unitdrio de distribuigdo por Nova Cota de
4,36% (quatro inteiros e trinta e seis centésimos por cento) incidente
sobre o Prego de Emissdo, conforme aplicavel, no valor de R$0,44
(quarenta e quatro centavos) por Nova Cota subscrita, o qual
corresponde ao valor dos gastos da distribuicGo primdria das
Novas Cotas da Oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo
do Custo Unitério de Distribuicdo apds o encerramento da Ofertq,
este serd revertido em favor da Classe.

“CVM" A Comissdo de Valores Mobilidrios.

ALy G R [T ] 03 de junho de 2025.
de Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Data de Liquidagéao” Significa cada data em que ocorrerd a liquidagdo fisica e financeira
das Novas Cotas no dmbito da Oferta.

“Data de Liquidagdo do Significa a data na qual serd realizada a liquidagéo fisica e
Direito de Preferéncia” financeira das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante da Seg¢do 5.1 deste
Prospecto.

“DDA" Sistema de Distribui¢go de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.

Al S L T T Aquelas que ndio se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Imobilidrios.

“Dia(s) Uteis” Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e
(i) aqueles sem expediente na B3.
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“Distribui¢do Parcial”

“Documentos da Oferta”

“Documento de Aceitagdo
da Oferta”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

"FGC"

“FII” ou “Fundo de

Investimento Imobilidrio”

“Formador de Mercado”

“Gestora”

A distribui¢cdo parcial das Novas Cotas, nos termos deste Prospecto
e dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde que respeitado
o Montante Minimo da Oferta.

Toda a documentagdo negociada, preparada e aprovada pelo
Coordenador Lider, pela Administradora, pela Gestora e pelo
Assessor Legal, destinada ao fornecimento de informagdes
relativas ao Fundo, & Classe, as Novas Cotas ef/ou & Oferta a
potenciais Investidores, incluindo este Prospecto, a Ldminag, os
demais documentos submetidos com o requerimento de registro,
o Andncio de Inicio, o Andncio de Encerramento, o material
publicitdrio, os documentos de suporte a apresentagées para
Investidores, os fatos relevantes e quaisquer outros documentos
contendo informagdes que possam influenciar na tomada de
decisdo relativa ao investimento.

Significa o documento de formalizagéo do ato de aceitacdo dos
termos e condicées da Oferta por parte do Investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), incluindo a ordem
de subscrig@o das Novas Cotas, em cardter irrevogdvel, exceto nas
hipoteses de suspensd@o, modificagdo e cancelamento da Oferta
previstas na Resolu¢gdo CVM 160 e no Prospecto.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
jé devidomente qualificada acima.

E 0 estudo de viabilidade elaborado pela Gestora para fins do artigo
29, inciso VII, e Anexo C da Resolug@o CVM 160, conforme constante
do Anexo V ao presente Prospecto.

Fundo Garantidor de Crédito.

Os fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Resolugdo CVM 175 e do Anexo Normativo Il da
Resolugéo CVM 175.

Empresa a ser eventualmente contratada para a prestagdo dos
servicos de fomento de mercado. Sendo certo que, na presente
Oferta, o Fundo ndo contratou Formador de Mercado.

O QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
de natureza especial, com prazo de duracdo indeterminado,
inscrito no CNPJ sob o n° 55.115.058/0001-72.

QUARTZO INVEST LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Curitibg, Estado do Parand, na Rua Heitor Stockler de Franca, n°
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396, sala 801, Centro Civico, CEP 80030-030, inscrita no CNPJ sob o
n° 21.008.402/0001-02, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 14.205, de 29 de abril de 2015.

“Grupo Econémico” Significa, em relagdo & Gestora, & Administradora e ds Instituicées
Participantes da Oferta, respectivas controladoras (ou grupo de
controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou
sociedades sob controle comum.

“Hipoteses de Resiligdo” As hipoteses de resilicdo do Contrato de Distribui¢do.

“Imoveis” Bens imoveis, performados ou ndo, localizados em todo territorio
nacional, sem necessidade de diversificagdo regional, bem como
quaisquer direitos reais sobre imoéveis.

“Informacgodes do Fundo” Documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentagcdo especifica e observada a periodicidade
estabelecida

AL Lo (o L Significam as demais instituicdes integrantes do consércio de
distribuicdo da Oferta, se contratadas, que estar@o sujeitas as
mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider no
que toca & distribuic@o das Novas Cotas, inclusive no que se refere
ao cumprimento das disposi¢cées da legislagdo e regulamentagdo
em vigor.

AL e L CE ] Significam, em conjunto, o Coordenado Lider e as Instituigdes
da Oferta” Consorciadas, caso contratadas.

“Instrugéo CVM 516" Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

“Instrumento de Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do Quartzo Real
Constituigdo” Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario  Responsabilidade  Limitada”, celebrado  pela
Administradora e pela Gestora, em 8 de maio de 2024, por meio do
qual o Fundo foi constituido.

S LGt LT R Significa o “Instrumento Particular dos Prestadores de Servigos
Aprovacdéo da Oferta” Essenciais do Quartzo Real Estate Development Multiestratégia
Fundo de Investimento ImobiliGrio Responsabilidade Limitada”,
celebrado pelos Prestadores de Servigos Essenciais em 26 de maio
de 2025.

ALV e T T [ L SGo considerados investidores qualificados, conforme definidos no
ou “Investidores” artigo 12 da Resolugdo CVM 30: (i) investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢cdo CVM 30; (ii) pessoas

137 Q




O
N
-
.4
<
-
G

“lnvestimentos
Tempordrios”

“IPCA"

IIIR"
“IRPJ"

“Lamina”

“Lei n° 6.404" ou “Lei das
Sociedades por Agdes”

“Lei n°® 8.245"” ou “Lei das

Locagoes”

“Lei n® 8.668"

“Lei n® 9.514"

“Lei n°® 9.717"

“Lei n°® 9.779"

naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢go de investidor
qualificado mediante termo préprio; e (iii) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de qualificagéo técnica ou
possuam certificagdes aprovadas pela CVM como requisitos para
o0 registro de assessores de investimento, administradores de
carteira de valores mobilidrios, analistas de valores mobilidrios e
consultores de valores mobilidrios, em relagdo a seus recursos
proprios. Sendo certo que, no dmbito da Oferta, ndo serd admitida
a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM 1, e, tampouco, por
regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717.

Significam os recursos recebidos na integralizagdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverdo ser
depositados em integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro —
SPB ou aplicadas em valores mobilidrios ou outros ativos
financeiros compativeis com as caracteristicas da Classe, nos
termos do artigo 27, da Resolugéo CVM 175.

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro
indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de
apuragdo e cdlculo semelhante.

Imposto de Renda.

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

O documento que tem por objetivo resumir as principais
caracteristicas deste Prospecto, elaborado conforme o Anexo H da
Resolugcédo CVM 160.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n° 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
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“Lein®11.033"” Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Leis Anticorrupgéo” Em conjunto, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, a Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, a
Lei n®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977 (FCPA) e o UK Bribery Act 20I0.

“Leis Socioambientais” Legislagéo ambiental e trabalhista em vigor aplicéveis a condi¢céo
deste Prospecto, relativas a sadde e & seguranga ocupacional,
inclusive quanto & nd&o utilizagéo de md&o de obra infantil ou em
condi¢des andlogas a de escravo.

o STl L Observado o disposto no Instrumento Particular de Aprovagdo da
Oferta, no AnUncio de Inicio e no presente Prospecto, seré vedada a
negociacdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta em
mercado de bolsa até 17 de setembro de 2026 (inclusive),
observando o prazo de lock-up para negociagdo das Cotas objeto
da 1@ (primeira) emiss@o e consequentemente da 2° (segunda)
emiss@o da Classe do Fundo. A Administradora, observando a
recomendacgdo da Gestora, poderd antecipar o término do prazo
do Llock-up para Negociacdo, mediante divulgagdo de
comunicado ao mercado.

5L TS R S O E o volume inicial de até R$12.000.000,00 (doze milhées de reais),
sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e R$12.528.000,00
(doze milhées, quinhentos e vinte e oito mil reais), considerando o
Custo Unitério de Distribuicéo.

“Montante Minimo da E o volume minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem
Oferta” considerar o Custo Unitario de Distribuicéo, e R$1.044.000,00 (um
milhdo e quarenta e quatro mil reais), considerando o Custo
Unitario de Distribui¢géo, tendo em vista a Distribuigéo Parcial de
Novas Cotas.
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“Novas Cotas” As cotas da 2° (segunda) emissdo da Classe do Fundo objeto da
presente Oferta, néo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas.

“Oferta” Oferta pUblica de distribuicéo das Novas Cotas.

“Patrimonio Liquido” Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades.

“Pessoas Vinculadas” Significam, nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolu¢géo CVM
160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugéo CVM 35: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou das Instituicées Participantes da
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Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (i) administradores ef/ou controladores das Instituicées
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicdbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional no @mbito da Oferta; (iv) assessores de investimento
que prestem servigos das Instituicées Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as Instituicées
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados ds atividades de intermediag@o ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v" acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessods
Vinculadas. Sendo certo que é vedada a subscrigcdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, conforme definidos na Resolugéo CVM
1.

“Periodo de Distribuigdo” Periodo da Oferta no qual ocorre a subscricdo ou aquisicdo das
Novas Cotas, iniciando-se apds, cumulativamente, a obtengéo do
registro e divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da
Ldmina e encerrando-se apds a distribuigéo de todos os valores
mobilidrios objeto da Oferta, resguarda a possibilidade de
Distribuicéio  Parcial, efou a publicagdo do Andncio de
Encerramento, conforme incisos IX e XV do artigo 2° da Resolugdo
CVM 160.

“Periodo de Subscrigdo” O periodo no qual serdo recebidos os Documentos de Aceitagdo da
Oferta e ordens de investimento, conforme o caso, cujas datas
estimada de inicio e encerramento estdo previstas no cronograma
tentativo da Oferta, nos termos da Sec¢do 5.1, na pagina 48 deste
Prospecto.

“Plano de Distribui¢&o” O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo 8.5 deste
Prospecto.

AT T VT T T L 8 A politica de investimento da Classe, conforme previsto no Anexo.

“Prazo de Colocacgéio” O prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagéo
do Andncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta
antes do referido prazo, apds a subscricdo do Montante Minimo da
Oferta.
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“Prego de Emisséo” O preco de emissdo de cada Nova Cota objeto da Ofertq,
equivalente a R$10,00 (dez reais), sem considerar o Custo Unitdrio
de Distribuicdo.

“Prego de Subscri¢do” O prego de subscricdo de cada Nova Cota objeto da Ofertq,
equivalente a R$10,44 (dez reais e quarenta e quatro centavos),
considerando o Custo Unitdrio de Distribui¢do.

“Prestadores de Servigos A Administradora e a Gestora, quando referidas em conjunto e
Essenciais” indistintamente.

“Procedimento de Significam os procedimentos de aloca¢do a serem conduzidos pelo
Alocacdo” Coordenador Lider, apbds a obtencdo do registro automatico da
Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anancio de Inicio,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, nos termos
deste Prospecto.

P LT 1 Ta | O presente “Prospecto Definitivo da Oferta Pablica de Distribui¢éo
Definitivo” Primaria da 29 (Segunda) Emissdo de Cotas da Classe Unica do
Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”.

“Rateio por Ordem de Significa o rateio das Novas Cotas por meio da alocagdo destas por
Chegada” ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagdo da Oferta e
das ordens de investimento, conforme o caso, considerando o
momento de apresentagdo dos Documentos de Aceitagdo da
Oferta e das ordens de investimento, conforme o caso, pelo
respectivo Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, caso ndo haja excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) ao Montante Inicial da Oferta, as Instituicées Participantes da
Oferta, limitada ao valor individual de cada Documento de
Aceitacdo da Oferta e ordem de investimento, conforme o caso, e
ado montante de Novas Cotas destinadas a  Ofertqg,
desconsiderando-se, entretanto, as fragcdes de Novas Cotas,
mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo),
sendo que neste caso, poderd ndo ser observada a Aplicagdo
Minima Inicial por Investidor.

“Regulamento” Regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao Regulamento
incluir@o o Anexo e os apéndices.

“Resolugéio CVM 11" Resolugdo CVM n° 1I, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

“Resolugéio CVM 27" Resolugdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021.

“Resolug¢éio CVM 30" Resolu¢gdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.
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“Resoluc¢éio CVM 35" Resolu¢cdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolugéio CVM 60" Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada.

“Resolugéio CVM 160" Resolugdo da CVM n°160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Resolucéio CVM 175" Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.

“SRE" A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios — SRE, érgéo
da CVM.

“Taxa de Administragédo” Taxa cobrada da Classe para remunerar a Administradora e os
prestadores dos servigcos por ela contratados e que ndo constituam
encargos do Fundo.

“Taxa de Gestdo” Taxa cobrada da Classe para remunerar a Gestora e os
prestadores dos servigcos por ela contratados e que néo constituam
encargos do Fundo.

16.4. Breve historico dos Prestadores de Servigos Essenciais e do Coordenador Lider

Breve histérico da Administradora

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. é uma plataforma de
infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015. Atualmente, a empresa atua em
corporate trust services, fund trust services e banking services com propésito de descomplicar o
mercado de capitais.

Breve histérico da Gestora

A QUARTZO INVEST LTDA. é uma gestora de recursos decorrente da TM3 Capital, com mais de 10
(dez) anos de atuacdo. Presente em 4 (quatro) estados brasileiros, a sede da Gestora estd
localizada em Curitiba e conta com filiais em Floriandpolis e Vitéria. A Gestora conta com
estratégias em investimentos alternativos, atuando, principalmente, em Venture Capital e Real
Estate. Atualmente conta com mais de R$500 milhdées em ativos alternativos sob gestdo. A Gestora
conta com registro na CVM, na Associagdo Brasileira de Private Equity e Venture Capital - ABVCAP
e na ANBIMA.

Breve histérico do Coordenador Lider

Em 2019, o Coordenador Lider decidiu ampliar seu foco na drea de servigcos para o mercado de
capitais. Definiu para seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop shop). O Coordenador
Lider trabalha com administracéo e custddia para fundos de investimento, fundos de investimento
imobilidrios, fundos de investimento em participagdes e fundos de investimento em direitos
creditérios. Além destes servicos, oferece também a escrituragéo de fundos na B3, suporte a
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distribuigdo, servigos para carteiras administradas e custédia para investidores ndo residentes
(4373), escrow account e bancarizagao de ativos (emisséo de cédulas de crédito bancario).
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¥ VORTX

Det)ony

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, instituicdio financeira com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 22.610.500/0001-
88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada pela Comisséo de Valores
Mobiligrios ("CVYM") para o exercicio da atividade de administragéio de carteira de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 14820, de 08 de janeiro de 2020 ("Administradora”),
na qualidade de instituicéio administradora, em conjunto com a QUARTZO VENTURE CAPITAL
LTDA, sociedade por agdes, com sede no Estado do Parand, na Cidade de Curitiba, na Rua Heitor
Stockler de Franca, 396, Sala 801, CEP: 80.030-030, inscrita no CNPJ sob o n° 21.008.402/0001-02
devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do ato declaratério n® 14.205, expedido

em 29 de abril de 2015 ("Gestor”, e em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos

Essenciais’) RESOLVEM:

(i) Constituir um fundo de investimento imobilidrio, regido pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial pelo artigo 20-A e seguintes da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668") e a Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM
n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucéio CVM 175"), funcionando

sob a forma de condominio de natureza especial, do tipo fechado;

(ii) determinar que o fundo de investimento imobilidrio serd denominado "QUARTZO REAL
ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" ("EUNDO");

(iii)  designar o Sr. Eric Hayashida, como diretor da Administradora responsdvel pelas operagses
do FUNDO, para responder civil e criminalmente pela superviséo e acompanhamento do
FUNDO, bem como pela prestagéio de informagdes relativas ao FUNDO;

(iv)  designar o Sr. Lucas Lautert Dezordi, como diretor do Gestor responsével pelas operagdes
do FUNDO, para responder civil e criminalmente pela superviséo e acompanhamento do
FUNDO, bem como pela prestagéo de informagdes relativas ao FUNDO

(v) aprovar o inteiro teor do regulamento do FUNDO, cujo teor segue anexo ao presente
instrumento ("Regulamento");

(vi)  aprovar a contratagdio, das seguintes pessoas juridicas para prestarem servicos ao FUNDO:

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli, Marcos Paulo dos Santos Nascimento, Luis
Gustavg Budziak e Virgilio Moreira Filho. Para validar o documento e suas as&inat%a.ﬁjacess
&% ua Gi
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(a)  Auditor Independente: as demonstra¢des financeiras do FUNDO seréo auditadas

anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM; e

(b) Escriturador: a Administradora, acima qualificada;

Este Instrumento de Particular de Constituigéio do FUNDO ¢ dispensado de registro nos termos do
art. 1.368-C do Cédigo Civil, conforme redagéio dada pelo art. 7° da Lei n® 13.874/2019.

Sé&o Paulo, 8 de maio de 2024.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli Marcos Paulo dos Santos Nascimento
CPF: 405.325.768-96 CPF: 230.467.618-99
CERTDOX CERTDOX
e e e e PR

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Luis Gustavo Budziak Virgilio Moreira Filho
CPF: 024.326.629-46 CPF: 243.336.039-00
CERTDOX CERTDOX

QUARTZO VENTURE CAPITAL LTDA.

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli, Marcos Paulo dos Santos Nascimento, Luis ICP

Gustavg Budziak e Virgilio Moreira Filho. Para validar o documento e suas asginaturas acessg | . N Brasil
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1° ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIETRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular,

(i) VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comisséo de
Valores Mobiliarios ("CYM") para o exercicio profissional de administragéio
de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador
fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério CYM n° 14.820, de 8 de janeiro
de 2016, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41,
sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020 (“Administradora”), na qualidade de
Administradora do QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIETRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiligrio,
constituido sob a forma de condominio de natureza especial, inscrito no

CNPJ sob o n° 55.115.058/0001-72 (“Fundo’); e

(ii) QUARTZO INVEST LTDA, atual razéo social de QUARTZO VENTURE
CAPITAL LTDA, sociedade limitada devidamente autorizada pela CYM
para o exercicio profissional de administracéio de carteira de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério CYM n° 14.205, de 29 de abril de 2015, inscrita no CNPJ sob o
n° 21.008.402/0001-02, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parang,
na Rua Heitor Stockler de Franca, n® 396, sala 801, Centro Civico, CEP
80030-030, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em conjunto
com a Administradora, ‘Prestadores de Servigos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) o Fundo encontra-se devidamente constituido por meio do “Instrumento
Particular de Constituicgdo do Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidgrio Responsabilidade
Limitada”, celebrado pela Administradora e pela Gestora, datado de 8 de
maio de 2024 (“Instrumento Particular de Constituigéo”); e

(b)  até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdio de cotas de emisséo

do Fundo, cabendo, assim, Gnica e exclusivamente aos Prestadores de

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS
MALCZEWSKI e LUIZ PAULO CRISTOFOLINI. Para validar o documento e sEas a(s;slilr;aturassaclfsse 15 d 05495.090
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Servicos Essenciais a deliberagéio acerca de eventuais alteragdes no

regulamento do Fundo, incluindo o anexo e os apéndices (‘Regulamento”);
RESOLVEM:

(a) atualizar a razéo social da Gestora em todos os documentos ja celebrados

relacionados ao Fundo, para QUARTZO INVEST LTDA,

(b)  alterar integralmente o Regulamento do Fundo, de forma a adaptar o
Fundo, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada ("Lei n° 8.668"), da Resolugéio da CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada ("‘Resolugéio CYM 1757), do Anexo Normativo
[l da Resolugéio CVM 175, e das demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(c) constituir a classe Gnica de cotas do Fundo denominada CLASSE UNICA
DE COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIETRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe’), a qual terd as caracteristicas
abaixo, sem prejuizo das demais caracteristicas previstas no Regulamento
do Fundo alterado, conforme o Anexo | ao presente instrumento, e no anexo
descritivo da Classe (“Anexo’):

(1) as cotas da Classe serdo destinadas exclusivamente a investidores
qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolugéio CYM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Resolugéo CVM 30”
e Investidores Qualificados”, respectivamente);

(2) a Classe é constituida em regime fechado;
(3) a Classe teré prazo de duragéo indeterminado;

(4) a responsabilidade dos titulares das cotas da Classe (“Cotistas”) serd

limitada ao valor das cotas por eles subscritas; e

(5) o funcionamento da Classe estd condicionado & distribuicéio de, no
minimo, 500.000 (quinhentas mil) cotas, totalizando o volume minimo
de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sem considerar o custo
unitdrio de distribuicdo por cota;

(d) no que se refere & Administradora, ratificar todas as fungdes de
administragéo fiducidria do Fundo e da Classe, de acordo com as
obrigagdes e as vedagdes estabelecidas no Regulamento, no Anexo, no

acordo operacional a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS
MALCZEWSKI e LUIZ PAULO CRISTOFOLINI. Para validar o documento e suas assinaturas acesse .
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("Acordo Operacional”) e nas normas legais, regulamentares e da

autorregulagéo aplicaveis;

(e) no que se refere & Gestoraq, ratificar todas as fungdes de gestdo do Fundo
e da Classe, de acordo com as obrigagdes e as vedagdes estabelecidas no
Regulamento, no Anexo, no Acordo Operacional e nas normas legais,

regulamentares e da autorregulagéo aplicaveis;

(f) aprovar a alteragéo integral do Regulamento do Fundo, bem como aprovar
o inteiro do Anexo da Classe, nos termos do Anexo | ao presente
instrumento;

(9) aprovar a 1° (primeira) emisséo de cotas da Classe do Fundo, todas

nominativas e escriturais, em série tnica (“Cotas”), a ser realizada mediante
oferta publica de distribui¢éio de acordo com os procedimentos dispostos no
artigo 26, inciso VI, alinea “b” e no artigo 27, inciso Il, da Resolugéio da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugéio CYM 160),
sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, estando, portanto, a
oferta publica sujeita ao rito de registro automdtico de distribuicdio de
valores mobiliarios, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Oferta’), sendo
certo que as caracteristicas da Oferta e das Cotas estéo descritas no
apéndice das Cotas constante do Anexo Il ao presente instrumento

(“Apéndice”);

(h) aprovar a contratagéio, pela Administradora, em nome do Fundo, da GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicéo financeira
integrante do sistema de distribuicdio de valores mobilidrios, inscrita no
CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, CEP
01451-000, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), mediante a celebragdo do respectivo contrato de estruturagéo,
coordenagdo e distribuicio das Cotas objeto da Oferta ("“Contrato de
Distribuigéo”), sendo certo que a remuneragéo do Coordenador Lider
estaré disposta no Contrato de Distribuicéio e nos demais documentos da
Oferta ("Comissionamento”);

(i) aprovar o Apéndice, nos termos do Anexo Il ao presente instrumento; As
caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas da Classe constam do

Regulamento, do Anexo e do Apéndice;

(i) aprovar a celebragéo de eventuais contratos e aditamentos necessdrios a
execugdio das disposicdes constantes acima, incluindo, mas néo se limitando,

ao Contrato de Distribuigéio; e

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS
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(k) submeter & CVM o presente instrumento, incluindo os Anexos | e Il, o

Regulamento, o Anexo e os demais documentos e informagdes exigidos pela
Resolugéio CVM 175 e pela Resolugdo CVM 160, de forma a viabilizar o
registro (i) da alteragéio do Regulamento do Fundo e do Anexo da Classe;

e (ii) da Oferta.

Este instrumento é dispensado de registro nos termos do artigo 7° da Lei n° 13.874, de
20 de setembro de 2019, que alterou o artigo 1.368-C do Cédigo Civil.

Os Prestadores de Servigos Essenciais declaram, para fins do artigo 10, caput, inciso
II, da Resolugéio CVM 175, que o Regulamento estd plenamente aderente & legislagéo
e & regulamentagéo vigentes.

Este instrumento ¢é assinado por meio de assinatura eletrdnica, ratificando os
Prestadores de Servicos Essenciais que admitem como vélidas, para fins de
comprovagéo de autoria e integridade, as assinaturas e informag&es constantes do
presente instrumento, as quais foram capturadas de forma eletrénica e utilizadas neste
documento, produzindo todos os seus efeitos com relagéio aos signatdrios, ainda que
seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificagéio fora dos padrdes ICP-
Brasil, conforme disposto pelo artigo 10 e pardagrafos da Medida Proviséria n® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

Sé&o Paulo, 03 de julho de 2024.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Samuel de Oliveira Pereira Lilian Palacios Mendoncga Cerqueira
CPF: 077.083.839-19 CPF: 052.718.287-78
CERTDOX CERTDOX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
na qualidade de Administradora

Assinado digitalmente por: Assinado digitalmente por:
MARCEL MARTINS MALCZEWSKI LUIZ PAULO CRISTOFOLINI
CPF: 445.212.009-15 CPF: 065.052.969-30

— —
CERTDOX CERTDOX
— —

QUARTZO INVEST LTDA,

na qualidade de Gestora

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS
MALCZEWSKI e LUIZ PAULO CRISTOFOLINI. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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ANEXO | -
REGULAMENTO DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS icp

MALCZEWSKI e LUIZ PAULO CRISTOFOLINI. Para validar o documento e sEas a(s;slilr;aturassaclfsse 15 d 05495.020 Brasil
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ANEXO II -
APENDICE DAS COTAS DA I1° (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE
COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da 1° (primeira) emisséo da Classe Unica de Cotas do Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada (“Cotas’, “Classe” e “Fundo’, respectivamente) terdo as seguintes
caracteristicas, vantagens e restricdes ("Oferta”), sem prejuizo de outras previstas no
regulamento do Fundo e no anexo descritivo da Classe (‘Regulamento” e “Anexo’,

respectivamente):

(a) numero da emissdo: 1° (primeira) emisséo;

(b) tipo da distribuigdo: primdria;

(c) série: Unica;

(d) quantidade inicial de Cotas: até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, sem
considerar o Lote Adicional (abaixo definido);

(e) quantidade minima de Cotas: 500.000 (quinhentas mil) Cotas;

(f) valor unitdrio de emisséio, sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo
(abaixo definido): R$10,00 (dez reais) por Cota ("Prego de Emisséo”);

(g)  custo unitdrio de distribui¢éio: cada investidor que vier a subscrever as Cotas no

dmbito da Oferta arcard com o Custo Unitdrio de Distribuicéio por Cota, no
valor de R$0,42 (quarenta e dois centavos), que serd destinado ao pagamento
de comissdes, custos e despesas relacionados a Oferta a serem descritas nos
documentos da Oferta; Caso, apés o encerramento da Oferta, seja verificado
que o valor total arrecadado com o Custo Unitério de Distribuicéio é superior
ao montante necessdrio para cobrir os gastos da distribuicdo primdria das
Cotas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado serd destinado & Classe
("Custo Unitario de Distribuigéo”);

(h) valor unitdrio de subscricdo, considerando o Custo Unitdrio de Distribuicéo:

R$10,42 (dez reais e quarenta e dois centavos) por Cota (‘Prego de
Subscrigéio”);

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS
MALCZEWSKI e LUIZ PAULO CRISTOFOLINI. Para validar o documento e suas assinaturas acesse .
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(i)

(i)

(k)

(

(m)

(n)

volume inicial da Oferta: até R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicéo, e R$52.100.000,00 (cinquenta
e dois milhdes e cem mil reais), considerando o Custo Unitdrio de Distribuicéio
(“‘Montante Inicial da Oferta’), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (abaixo
definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéio Parcial da Oferta
(abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (abaixo

definido);

forma de colocagdio: nos termos da Resolugdo da Comisséio de Valores
Mobiligrios ("CVM’) n°160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(‘Resolugdio CVM 1607), sob o rito de registro automdtico, em regime de

melhores esforcos, de acordo com os procedimentos dispostos no artigo 26,
inciso VI, alinea "b" e no artigo 27, inciso Il, da Resolugdo CVM 160;

publico-alvo da Oferta: investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
("Resolugéo CYM 307);

coordenador lider da Oferta: GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, instituicéio financeira integrante do sistema de distribuicdio de

valores mobilidrios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 65.913.436/0001-17, com sede na cidade
de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064,
12° andar, CEP 01451-000, na qualidade de coordenador lider da Oferta
("Coordenador Lider’), mediante a celebracéio do respectivo contrato de
estruturagéio, coordenacdo e distribuicio das Cotas objeto da Oferta
("Contrato de Distribuigéo”), sendo certo que a remuneragéo do Coordenador
Lider j& estd contemplada no Custo Unitdrio de Distribuicéio, bem como estaré
disposta no Contrato de Distribuicéio e nos demais documentos da Oferta;
Ainda, a Oferta poderd contar com outras instituicdes participantes da oferta,
nos termos da documentagéo da Oferta;

possibilidade de Distribui¢éio Parcial: ser& permitida a Distribui¢éio Parcial das

Cotas objeto da Oferta, desde que haja a colocagéio da quantidade minima de
500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando, no minimo, R$5.000.000,00
(cinco milh&es de reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicéo, e
R$5.210.000,00 (cinco milh&es, duzentos e dez mil reais), considerando o Custo
Unitdrio de Distribuicéio, com o cancelamento do saldo das Cotas néo colocado
("Distribui¢éo Parcial” e "Montante Minimo da Oferta”);

Lote Adicional: a quantidade inicial de Cotas ofertadas poderd ser aumentada

em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 1.250.000 (hum milhéo,
duzentas e cinquenta mil) Cotas adicionais (‘Lote Adicional”), perfazendo o

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS
MALCZEWSKI e LUIZ PAULO CRISTOFOLINI. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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(o)

(p)

(a)

montante adicional de até R$12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil
reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicéo, e R$13.025.000,00
(treze milhses, vinte e cinco mil reais), considerando o Custo Unitdrio de
Distribuigéio, nas mesmas condi¢des e no mesmo Preco de Subscricéio das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider; Assim, caso seja
exercido o Lote Adicional, o valor maximo da Oferta serd de até
R$62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuigcéo, e R$65.125.000,00 (sessenta e cinco
milh&es, cento e vinte e cinco mil reais), considerando o Custo Unitdrio de

Distribuigéo;

aplicacdo minima por_investidor: 1.000 (hum mil) Cotas, totalizando a

importéncia de R$10.000,00 (dez mil reais), sem considerar o Custo Unitdrio
de Distribuicdo, e R$10.420,00 (dez mil, quatrocentos e vinte reais),
considerando o Custo Unitdrio de Distribuigéio;

periodo de distribuigéio: periodo da Oferta no qual ocorre a subscricdio ou

aquisico das Cotas, iniciando-se apés, cumulativamente, a obtencdo do
registro e divulgagéio do anidncio de inicio, do prospecto e da lédmina e
encerrando-se apés a distribuicdio de todos os valores mobilidrios objeto da
Oferta, resguarda a possibilidade de Distribuicéio Parcial ou exercicio do Lote
Adicional, e/ou a publicagéo do antncio de encerramento, conforme incisos 1X
e XV do artigo 2° da Resolugdo CVM 160; Observado o disposto nos
documentos da Oferta, as Cotas deveréo ser distribuidas e subscritas em até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagéo do andncio de inicio.

forma de subscricéio, integralizacéo e liquidacdo da Oferta: as Cotas seréo

subscritas  durante todo o periodo de distribuicdio utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA - Sistema de Distribuicdio de Ativos ("DDA”),
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3”), ou procedimentos do
escriturador, conforme o caso, observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta; A integralizagdo de cada uma das Cotas da Oferta
serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua respectiva
liquidagéio, pelo Preco de Subscrigéio; A liquidagéio da Oferta seré realizada nas
datas de liquidagéio por meio dos procedimentos aplicdveis & B3 e ao
escriturador, conforme o caso, nos termos previstos no cronograma indicativo
da Oferta constante dos documentos da Oferta, respeitado o previsto na

Resolugéio CVM 160;

Lock-up para negociagdo: as Cotas serdo admitidas para negociagdo e

liquidagdio no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsq,
operacionalizado pela B3, apés a divulgacdo do anincio de encerramento da
distribuicéio das Cotas; no entanto, observado o disposto no Regulamento e nos

demais documentos da Oferta, serd vedada a negociagdo das Cotas objeto da
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presente Oferta em mercado de bolsa pelo periodo de até 24 (vinte e quatro)
meses contados da data de encerramento da Oferta; A Administradora,
observando a recomendagéio da Gestora, divulgaréd comunicado ao mercado
informando o periodo do Lock-up para Negociagéo, podendo, ainda, antecipar
o término do prazo do Lock-up para Negociagéio, mediante divulgagéo de outro

comunicado ao mercado;

(s) destinagdio dos recursos: os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos

provenientes da eventual emisséo de Lote Adicional, apés a dedugéio dos custos
e das despesas da Oferta, serdio destinados para aquisicdo de Ativos
Imobilidrios, a serem selecionados pela Gestora, de forma ativa e discriciondria,
na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a
Politica de Investimento prevista no Anexo; e

(t) demais termos e condigdes: os demais termos e condi¢des da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Os termos e expressdes utilizados no presente apéndice, quando iniciados com letra
maidscula, terdio os significados a eles atribuidos no Regulamento, no Anexo e nos

demais documentos da Oferta, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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REGULAMENTO DO
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REGULAMENTO DO
QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNP)J n° 55.115.058/0001-72

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo1- O QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢
uma comunhdo de recursos, constituido sob a forma de condominio fechado de
natureza especial e regido por este Regulamento, destinado & aplicagéio em Ativos
Imobilidrios aderentes & sua Politica de Investimento.

Paragrafo Primeiro - O Fundo possui apenas uma classe de Cotas.
Paragrafo Segundo - O prazo de duragéo do Fundo serd indeterminado.

Artigo 2 -  Para o efeito do disposto no presente Regulamento, os termos e as
expressdes aqui utilizados, quando iniciados com letra maidscula, tém o significado a

seguir atribuidos, aplicavel tanto para o singular quanto para o plural:

“Administradora”> VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. com sede na Cidade e Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88;

“Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM, nos termos

da Resolugéio CVM 23, a prestar os servicos de auditoria independente;

“Ativos Imobilidrios™ (i) CRI, nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
e da Resolugdo CVM 60, desde que estes tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ii) Iméveis; (iii) Cotas ou
Acdes de sociedades cujo propésito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls;

(iv) aquisicéio de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; e/ou (v) cotas de outros

Fll;

“Ativos Renda Fixa" os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, sendo que

os recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo risco de
crédito, com liquidez didria, limitando-se a (a) titulos de emisséo do BACEN e/ou do
Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré ou pés-fixadas; (b)
operagdes compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item “a” acima; (c)
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fundos de investimento que invistam prioritariamente nos ativos mencionados nos itens

“a” e ‘b” acima;
"Bacen”: Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéo™ ¢ o boletim de subscri¢éio de Cotas firmado por cada Cotista

quando da subscri¢éio de Cotas de sua respectiva emisséo;
“B3". B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo;
“Classe”: Classe tnica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido com classe tnica

de Cotas, todas as referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas como

referéncias ao Fundo e vice-versa;
“CNPJ": Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

“Conflito de Interesses™ as seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito

de interesses: (i) a aquisi¢éio, locacdo, arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii)
a alienagéio, locagéio ou arrendamento ou exploragéio do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a
Gestora, o consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou Pessoas Ligadas a
eles; (iii) a aquisicéio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, caso venha a ser
constituido, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagédo,
pelo Fundo, de Pessoas Ligadas & Administradora ou & Gestora para prestagéio dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo |l da Resolugdio CVM 175, exceto
a distribuicéio de cotas constitutivas do patriménio inicial da Classe de cotas, tais como
(1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
andlise, selecéio, acompanhamento e avaliagio de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, (2)
empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos
iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento, e (3) formador de mercado para as Cotas; e
(v) a aquisicdio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da
Gestora, do consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou de Pessoas

Ligadas a eles;

“Cotas™ fracdes ideais do patriménio liquido do Fundo emitidas sob a forma escritural

em nome de seu titular conferindo-lhe direitos e deveres patrimoniais, politicos e
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econdmicos, conforme estabelecido por este Regulamento e pelas disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis;
“Cotistas™ Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas do Fundo;
“CPF": Cadastro de Pessoas Fisicas;

“CRI": Certificados de recebiveis imobiligrios, emitidos nos termos da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, e da Resolugéio CVM 60;

"CYM": Comissdo de Valores Mobilidrios, conforme dispde a Lei 6.385/76;

“‘Dia_Util": qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii)
aqueles sem expediente na B3;

“Escriturador”: Significa a Administradora;
"FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act;

“Fato Relevante”: qualquer fato que possa influir de modo ponderdvel no valor das

Cotas, na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas
e/ou relacionado aos ativos integrantes da carteira da Classe. Séo exemplos de fatos
potencialmente relevantes: (i) alteragéo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo
e/ou aos Cotistas; (ii) contratacéo de formador de mercado e o término da prestagéo
desse servigo; (iii) alteracéio de Prestador de Servico Essencial; (iv) alteragéo do
mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas; (v) cancelamento
da admissé@o das Cotas & negociagéio em mercado organizado; (vi) o atraso para o
recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo; (vii) a desocupagéo ou qualquer outra espécie de
vacdncia dos iméveis que sejam destinados a arrendamento ou locagéio e que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (viii) o atraso no andamento
de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (ix)
propositura de agéo judicial que possa vir a afetar a situagéio econémico-financeira
do Fundo; (x) a venda ou locagéio dos iméveis destinados a arrendamento ou locagéo,
e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (xi) a emisséo
de novas Cotas; (xii) a fusdo, a incorporagéo, a cisdo ou a transformagdo da Classe
de cotas; e (xiii) alteragéio na classificagéio, subclassificagéio, gestéio ou segmento de
atuacdo do Fundo, conforme previsto na autorregulagéo aplicavel;

“

FII": Fundos de Investimento Imobilidrio;

“Fundo” QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA;
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“GIIN": Global Intermediary Identification Number;

“Gestora” A QUARTZO INVEST LTDA,, sociedade limitada, com sede no Estado do
Parand, na Cidade de Curitiba, na Rua Heitor Stockler de Franca, 396, Sala 801, CEP:
80.030-030, inscrita no CNPJ sob o n° 21.008.402/0001-02, devidamente autorizada

e habilitada pela CVM, por meio do ato declaratério n® 14.205, expedido em 29 de
abril de 2015;

“Iméveis”: Bens iméveis, performados ou néo, localizados em todo territério nacional,

sem necessidade de diversificagéio regional, bem como quaisquer direitos reais sobre
iméveis;

“Informagéo Privilegiada™ informagdo objeto de Fato Relevante que ainda néo
divulgada ao mercado & qual se tenha tido acesso em razéo de cargo ou posicéio
que ocupe em prestador de servico do Fundo ou em razéio de relagéio comercial,
profissional ou de confiangca com prestadores de servico do Fundo;

“Informe Mensal”: refere-se ao Suplemento | da Resolugéio CVYM 175;

“Informe Trimestral™: refere-se ao Suplemento ] da Resolugcdo CVYM 175;

“Informe Anual®: refere-se ao Suplemento K da Resolugéo CVYM 175;
“IPCA": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo

e que adote metodologia de apuragéo e cdlculo semelhante;

“Laudo de Avaliagéo™ refere-se ao Suplemento H da Resolucdo CVM 175;

“Lei 6.385/76": Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;
“Lei 6.404/76™: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;
“Lei 8.668/93": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e suas alteracdes posteriores;
“Lei 9.779/99": Lei n°® 9779, de 19 de janeiro de 1999, e suas alteragdes posteriores;

“Lei 11.033/04™: Lei n° 11033, de 21 de dezembro de 2004, e suas alteracdes

posteriores;

“Lock-up para Negociagéo™ serd vedada a negociagdo das Cotas objeto da
primeira emissdo de Cotas da Classe do Fundo em mercado de bolsa pelo periodo
de até 24 (vinte e quatro) meses contados da respectiva data de encerramento da
primeira emissdo; A Administradora, observando a recomendacdo da Gestora,
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divulgaréd comunicado ao mercado informando o periodo do Lock-up para
Negociagdo, podendo, ainda, antecipar o término do prazo do Lock-up para

Negociagéo, mediante divulgagéo de outro comunicado ao mercado;

“Partes Relacionadas™ tal como definidas pelas regras contdbeis expedidas pela

CVM que tratam dessa matéria;

“Patriménio Liquido™ soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a

receber, menos as exigibilidades;

“Pessoas Ligadas™ (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora,

da Gestora, do consultor especializado, caso venha a ser constituido, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores,
no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, da Gestora ou do consultor
especializado, caso venha a ser constituido, com excecéio dos cargos exercidos em
érgéios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da
Gestora ou do consultor especializado, caso venha a ser constituido, desde que seus
titulares néo exergcam fungées executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes

até 2° grau das pessoas naturais referidas nos incisos anteriores.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata

o CAPITULO IV - do Anexo | ao Regulamento;

"Regulamento”: este documento;

“Prestadores de Servicos Essenciais”: Administradora e Gestora;

"Resolugéio CYM 23": Resolugéio CYM n° 23, de 25 de fevereiro de 202I;

"Resolugéio CYM 60" Resolucdo CYM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, e suas
alteragdes posteriores;

“Resolugéio CVM 84" Resolugdio CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

“Resolugéio CYM 160": Resolugdio CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, e suas alteragdes

posteriores;

“Resolugéo CYM 175" Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas

alteragdes posteriores;

“SPB™: Sistema de Pagamentos Brasileiro;
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“Taxa de Administragéo™ Taxa cobrada da Classe para remunerar a Administradora

e os prestadores dos servicos por ela contratados e que néo constituam encargos do

Fundo;

“Taxa de Gestdo™ Taxa cobrada da Classe para remunerar a Gestora e os

prestadores dos servicos por ela contratados e que né&o constituam encargos do
Fundo; e

“Termo de Adesdo e Ciéncia de Riscos™ Documento por meio do qual o Cotista

atesta, dentre outras declaragdes, que (i) teve acesso ao inteiro teor deste
Regulamento e ao Anexo | ao Regulamento e (ii) tem ciéncia: (a) dos fatores de risco
relativos ao Fundo e & Classe; (b) de que ndo hé qualquer garantia contra eventuais
perdas patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe; (c) de que a concesséo do
registro de funcionamento nédo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade
das informagdes prestadas ou de adequagéio deste Regulamento & legislagéio vigente
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Classe ou de seus prestadores de
servicos; e (d) se for o caso, de que a integralizagéio de Cotas ocorrerd por meio de

chamadas de capital.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS DO
FUNDO

Artigo 3- Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagéo de seus
Prestadores de Servicos Essenciais, bem como pelos terceiros por eles contratados em
nome do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A Administradora é uma sociedade devidamente
autorizada pela CYM a exercer a administragéo fiducidria de fundos de investimento,
conforme o Ato Declaratério CVM n° 14820, expedido em 8 de janeiro de 2016. A
Administradora é uma instituicéio financeira aderente ao FATCA com GIIN
WOWKQW.00000.5P076. Além dos servicos de administragdo fiducidria, a
Administradora serd responsdvel pela prestacéo de servicos de custédia, controladoria
e escrituragdio, sendo certo que a Administradora poderd, nos termos desse
Regulamento e regulamentacdo aplicavel, contratar prestadores de servicos para a

prestacéio de tais servigos.

Paragrafo Segundo - A Gestora do Fundo ¢ o QUARTZO INVEST LTDA,
sociedade limitada, com sede no Estado do Parand, na Cidade de Curitiba, na Rua
Heitor Stockler de Franca, 396, Sala 801, CEP: 80.030-030, inscrita no CNPJ sob o n°
21.008.402/0001-02 devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do ato
declaratério n® 14.205, expedido em 29 de abril de 2015;
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Paragrafo Terceiro - Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os
terceiros por eles contratados, estéo obrigados a observar, em suas respectivas esferas

de atuagdio, as seguintes normas de conduta:

l. exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para
o Fundo, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma dispensar & administragéio de seus préprios negécios, atuando com lealdade
em relagdio aos interesses dos Cotistas, bem como do Fundo, de modo a evitar
praticas que possam ferir a relagéo fiducidria com eles mantida, e respondendo por
quaisquer infracdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de

suas atribuigdes;

. exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos
decorrentes do patriménio do Fundo, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao
exercicio de direito de voto; e

. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida
pelas circunstancias, praticando todos os atos necessdrios para assegurd-los, e
adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo Quarto - E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas
respectivas esferas de atuacédio, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

l. receber depésito em conta corrente;

I. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses expressamente
previstas pelas disposi¢ses legais e regulamentares aplicaveis;

. vender Cotas & prestagéio, sem prejuizo da possibilidade de
integralizacéo a prazo de Cotas subscritas;

V. garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

V. utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto se expressamente previsto
pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - E vedado o uso ou repasse de Informacéo Privilegiada

para qualquer fim.

Artigo 4 - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessdrios & administragdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes
especificos de terceiros contratados para a prestacéo de servicos ao Fundo, observadas
as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, bem como pelas disposi¢ses legais e

regulamentares aplicaveis.

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS
MALCZEWSKI e LUIZ PAULO CRISTOFOLINI. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https/@adc(ﬁﬂe%fﬁ?ﬂﬁ/"ahdaé%&]'gé HP-5J(CF-JBN @ Rl.lﬂ Gilberfo Subino, 2] 5, 4‘, OI"IdCH’ | 05425-020 I

rix.com.br Pinheiros | Séo Paulo | SP




¥ VORTX

Dey)oryg

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e
regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora obriga-se a:

l. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e

em perfeita ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das assembleias

de Cotistas; (c) o livro ou lista de presenga de Cotistas; (d) os pareceres do

Auditor Independente; e (e) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao

patriménio do Fundo;

I. elaborar e divulgar as informagdes periédicas e eventuais relativas ao

Fundo;

. manter atualizada junto & CVM a lista de todos os prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como as demais informag&es cadastrais do Fundo;

IV. pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagéo
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacédo aplicavel;

V. manter servico de atendimento ao Cotista, responsdavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido neste Regulamento;

VI. solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagdo das Cotas em mercado

organizado;

VII. monitorar as hipéteses de liquidagéio antecipada, se houver;

VIII. abrir e movimentar contas bancdrias;

IX. representar o Fundo em juizo e fora dele;

X. deliberar sobre a emisséo de novas cotas, observados os limites e

condic¢des estabelecidos neste Regulamento, bem como o Capital Autorizado;

XI. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e
em perfeita ordem, os relatérios dos representantes de Cotistas e dos

profissionais ou empresas contratadas, quando for o caso;

XIl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdio de Cotas, que podem ser arcadas

pelo Fundo;
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XIILL fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que
constituem ativo do Fundo;

XIV. contratar, em nome do Fundo, Auditor Independente;

XV. divulgar qualquer Fato Relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes de sua carteira, assim que
dele tiver conhecimento;

XVI. reservar toda correspondéncia, fisica ou eletrdnica, enviada a
P P
qualquer Cotista e que tenha sido devolvida em razéo de incorreg¢éio no

endereco declarado enquanto o Cotista néo realizar o resgate de suas Cotas;

XVIl.  armazenar toda manifestagéo dos Cotistas;
XVIIl.  manter este Regulamento disponivel aos Cotistas;
XIX. disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem

de clientes, por meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de
investimento que ateste a efetiva realizagdo do investimento a cada nova
aplicagéio realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data de sua
realizacdo, e (b) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
distribuidor, em até 10 dias apés o final do més anterior, nos termos da
regulamentacédo aplicavel; e

XX. cumprir todas as obrigagdes e vedagdes estabelecidas na
regulamentacdio em vigor, em especial, nos artigos 45, 101, 103, 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo
Normativo Ill da Resolugéio CVM 175.

Paragrafo Segundo - Os canais para acesso ao servico de que trata o inciso V
acima estd disponivel no endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/.

Paragrafo Terceiro - Caso o Cotista ndo comunique a Administradora a
respeito da atualizagéio de seu endereco fisico ou eletrénico, a Administradora
fica exonerada do dever de envio das informagdes e comunicagdes previstas na
Resolugdo CVM 175, bem como neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecio do endereco
declarado.

Paragrafo Quarto - Qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia de
algum dos Prestadores de Servicos Essenciais constitui uma obrigagéo de a
Administradora divulgar Fato Relevante e constitui um evento de avaliagéo

obrigatério do Patriménio Liquido do Fundo pela Administradora.
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Paragrafo Quinto - A Administradora ou a instituicéio contratada para realizar
a escrituragdio de Cotas, se houver, sé@o responsdveis, nas suas respectivas esferas
de atuagéio, pela inscricio do nome do titular ou, no caso de distribuicéio por
conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do cédigo
de investidor no registro de cotas do fundo.

Paragrafo Sexto - Para fins do disposto no pardgrafo acima, a
Administradora e o Escriturador devem compartilhar as informagdes do registro
de Cotistas, bem como informagées referentes a eventuais direitos, gravames ou
outros registros existentes sobre as Cotas.

Artigo 5- A Administradora deve prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratagéio de prestadores de servigos, hipétese na qual
deverd absorver os custos com a contratacédo:

l. departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

1. atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
Il escrituragéio de Cotas; e
V. custédia de ativos financeiros.

Artigo 6 - A Gestora tem poderes para praticar os atos necessdrios & gestdo da
carteira do Fundo, por meio da negociagéo de seus ativos, observado o disposto na
Politica de Investimento do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A Gestora, no exercicio dos atos de gestdo da carteira do
Fundo, poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou
documento relativo & negociagéio de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando o Fundo, observadas as limitacdes estabelecidas neste

Regulamento e pelas disposi¢ses legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e
regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora obriga-se a:

l. informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer

alteracéo em relagéio a prestador de servigo por ela contratado;
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I. providenciar a elaboragéio do material de divulgagéo para utilizagéo
pelos distribuidores, as suas expensas, salvo deliberagéio da assembleia de
Cotistas em contrdrio;

Il. manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigéo e

concentragdio e, se for o caso, de exposigdio ao risco de capital;

V. selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de investimento prevista neste Regu|amen’ro;

V. expedir as ordens de compra ou venda de ativos do Fundo, contendo

a identificagdo precisa do Fundo;

VI. fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéo exigido pela
regulamentacéio em vigor para distribuicio de Cotas, respondendo pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagées
contidas no referido material;

VIL. informar aos distribuidores qualquer alteracéio que ocorra durante a
distribuicio das Cotas, especialmente se decorrente da mudanca deste
Regulamento, hipétese em que a Gestora deve enviar, imediatamente, o

material de divulgacéio atualizado aos distribuidores para que o substituam;

VIII. informar imediatamente a Administradora sobre os Fatos Relevantes

de que venha a ter conhecimento;

I1X. encaminhar & Administradora, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua

assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo;

X. observar os limites de composicdo e concentragéio da carteira e de
concentracéo em fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposi¢des

legais e regulamentares aplicaveis, bem como por este Regulamento;

XI. submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com
cendrios que levem em consideragéio, no minimo, as movimentagées do passivo,

a liquidez dos ativos, as obrigagdes e a cotizagéo do Fundo.

XII. se for o caso, exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos

pelo Fundo, realizando todas as a¢des necessdrias para tal exercicio;

XII1. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados
e autorizados, os seguintes servicos: (a) consultoria de investimentos; (b)

classificagéio de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito,
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observadas as disposi¢des regulamentares aplicdveis; e (c) cogestdo da carteira

de ativos, se aplicavel;

. implementar e manter, em documento escrito, regras e procedimentos
\% I t t d t t d t
para a aquisi¢do dos ativos e seu acompanhamento na carteira da Classe, nos

termos da regulamentagéo e autorregulagéo aplicaveis; e

XV. cumprir todas as obrigagdes e vedagdes estabelecidas na
regu|amenfqg€|o em vigor, em especial, nos artigos 45, 101, 105 e 106 da parte
geral da Resolugéio CVM 175 e no artigo 32 do Anexo Normativo Ill da
Resolugéio CVM 175.

Paragrafo Terceiro - O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos
pelo Fundo, a que se refere o inciso Xll, do pardgrafo segundo deste artigo,
seguird o disposto na politica de exercicio de direito de voto da Gestora,

disponivel no seguinte enderego eletrdnico: www.quartzo.capital.

Paragrafo Quarto - A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o
inciso XIl acima deve ser adequada a&s caracteristicas do Fundo, as variagdes
histéricas dos cendrios eleitos para o teste e as condigdes de mercado

vigentes.

Paragrafo Quinto -  Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve
definir claramente as atribui¢cdes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o
mercado especifico de atuagéio de cada gestor.

Paragrafo Sexto - E vedado & Gestora praticar os seguintes atos em nome

do Fundo:
l. conceder crédito sob qualquer modalidade;
I. aplicar no exterior recursos captados no pais;

Il. ressalvada a hipétese de aprovacéo em assembleia de Cotistas, realizar
operagdes do Fundo quando caracterizada situagéio de conflito de interesses
entre: (a) o Fundo, a Administradora, a Gestora ou o consultor especializado; (b)
o Fundo e Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10%
do patriménio do Fundo; (c) o Fundo e o representante de Cotistas; e (d) o Fundo

e o empreendedor;

IV. constituir dnus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio da Classe

de Cotas, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;
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V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas na Politica de Investimento e no Anexo Normativo Il da Resolugéo

CVM 175;

V1. realizar operacdes com acgdes e outros valores mobiligrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de
debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigéio e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéio; e

VIL. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdio seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido.

Paragrafo Sétimo - Em adicéio as vedagdes previstas no paragrafo anterior, é
vedado a Gestora e ao consultor especializado, caso venha a ser constituido,
o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique, no caso da Gestora, sua
independéncia na tomada de deciséo ou, no caso do consultor especializado,
caso venha a ser constituido, sua sugestdo de investimento.

Paragrafo Oitavo - Na Classe exclusiva, a Gestora pode prestar fianga, aval,
aceite ou coobrigue-se sob qualquer forma para garantir obrigagdes
assumidas pelos Cotistas.

Artigo 7 - Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras
obrigagdes legais e regulamentares a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos
Essenciais est&o obrigados, ainda, a

l. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento;
I. cumprir as deliberagdes da assembleia geral e especial de Cotistas;

. diligenciar para que sejam mantidas, as suas expensas, atualizada e
em perfeita ordem, a documentagéio relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

V. em suas respectivas esferas de atuagéo, realizar todas as operagées e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; e

V. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados
e autorizados, os seguintes servigos, no caso da Administradora: (a) distribuicéio de
Cotas, (b) formador de mercado para as Cotas, e (c) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da Classe, a exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
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projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; ja no
caso da Gestora, intermediagéio de operagdes para a carteira de ativos.

Paragrafo Primeiro - A contratagéio da Administradora, da Gestora ou de Partes
Relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser
submetida & prévia aprovagéio da assembleia de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Os Prestadores de Servigos Essenciais podem contratar
outros servicos em beneficio do Fundo que nédo estejam previstos neste
Regulamento, observado que, nesses casos:

I.  a contratagéio n&o poderd ser feita em nome do Fundo, salvo se
expressamente previsto neste Regulamento ou aprovado em assembleia de
Cotistas; e

[I. caso o prestador de servico contratado néo seja um participante de
mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo nédo se
encontre dentro da esfera de atuagéio da autarquia, o Prestador de Servigo
Essencial responsdavel pela contratagéo deverd fiscalizar as atividades dos
contratados relacionadas ao Fundo.

Paragrafo Terceiro - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a
prestar os servicos de intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos
do Fundo e distribuicio de Cotas, observadas a legislagéio e a

regulamentacdo aplicaveis as referidas atividades.
Paragrafo Quarto - Os contratos de custédia devem conter clausula que:

l. estipule que somente as ordens emitidas pela Gestora ou por seus
representantes legais ou mandatdrios, devidamente autorizados, podem ser

acatadas pela instituicdo custodiante;

I vede ao custodiante a execugéio de ordens que néo estejam diretamente

vinculadas as operagdes do Fundo; e
[l estipule com clareza o prego dos servigos.

Paragrafo Quinto -  E dispensada a contratacéo do servico de custédia para
os ativos financeiros que representem até 5% do Patriménio Liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejaom admitidos & negociagéio em mercado organizado
de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidagdo

financeira autorizado pelo Bacen ou pela CVYM.
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Artigo 8 - A contratagédo de terceiros pelos Prestadores de Servigos Essenciais deve
contar com prévia e criteriosa andlise e selecéio do contratado, devendo o Prestador
de Servigo Essencial contratante figurar no contrato como interveniente anuente, sem
prejuizo das devidas responsabilidades de diligéncia prévia definidas pela

regulamentagéo e autorregulamentagéo.

Paragrafo Primeiro - Os prestadores de servicos devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condigéio.

Paragrafo Segundo - E responsabilidade dos prestadores de servicos informar
imediatamente a Administradora sobre os Fatos Relevantes de que venham a
ter conhecimento.

Artigo 9 - Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos
do Fundo respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas
respectivas esferas de atuagéio, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus
préprios atos e omissdes contrdrios & lei, ao Regulamento do Fundo ou a
regulamentacgéio vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses
expressamente previstas na Resolugdo CVM 175, bem como naquelas eventualmente
previstas neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A afericio de responsabilidades dos prestadores de
servicos tem como pardmetros as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 175
e em regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste
Regulamento e nos respectivos contratos de prestacéo de servigos.

Artigo 10 - Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas
hipéteses de:
l. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o
servico prestado ao Fundo, por deciséio da CVM;
1. renlincia; ou
1. destituicéio, por deliberagéio da assembleia de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de descredenciamento ou rentncia, fica a
Administradora obrigada a convocar imediatamente assembleia de Cotistas
para eleger uma substituta, a se realizar no prazo de até 15 dias, sendo
facultada a convocagéio da assembleia a Cotistas que detenham Cotas em

circulagéio, representativas de, ao menos, 5% do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de renincia, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagédo, no
cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e

direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas
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que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiducidria dos bens e
direitos do Fundo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 dias, contados a
partir da renuncia.

Paragrafo Terceiro - Aplica-se o disposto no pardgrafo acima, mesmo quando
a assembleia de Cotistas deliberar a liquidagéio do Fundo, em consequéncia
da rendncia, da destituicéio ou da liquidagéo extrajudicial da Administradora,
cabendo & assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagéo.

Paragrafo Quarto - No caso de renuncia, a Gestora deve permanecer no
exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no
prazo maximo de 180 dias, contados a partir da rentncia.

Paragrafo Quinto -  Caso o Prestador de Servigo Essencial que (i) renunciou
ndo seja substituido dentro dos prazos referidos nos pardgrafos acima, ou (ii)
foi descredenciado ndo seja substituido pela assembleia de Cotistas, o Fundo
deve ser liquidado devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcdes até a concluséio da liquidagéio e, a Administradora, até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo Sexto - O pedido de declaragéio judicial de insolvéncia do Fundo
impede a Administradora de renunciar & administracéo fiducidria do Fundo,

mas nédo sua destituicdio por forca de deliberagéio da assembleia de Cotistas.

Artigo 11 - Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo
de liquidagéio, correrdio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas &
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos do Fundo.

Paragrafo Primeiro - No caso de alteragéio de Prestador de Servigco Essencial,
a Administradora ou Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia
de toda a documentagéio referida exigida pela Resolugdio CVM 175, em até 15
dias contados da efetivacéo da alteracéo.

Paragrafo Segundo - Adicionalmente ao previsto nos artigos 10 e 11 deste
Regulamento, aplica-se & substituicéio da Administradora, no que couber, o
disposto nos artigos 34 e 35 do Anexo Normativo lll da Resolucéo CVM 175.

CAPITULO Il - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES
Artigo 12 - A divulgacéio de informagdes sobre o Fundo deve ser abrangente,
equitativa e simulténea para todos os Cotistas, inclusive, mas néo limitadamente, por
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meio da disponibilizagéio dos seguintes documentos e informagdes nos canais
eletrénicos e nas pdginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicdio estiver em curso, e da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagdo:
l. Regulamento atualizado; e
Il. descricéio da tributagéo aplicavel ao Fundo.

Paragrafo Primeiro -  As informagdes referidas neste Regulamento, em especial

o disposto neste artigo, devem ser:

l. suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito do
investimento;

[I.  escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e
[ll.  ateis a avaliagdo do investimento.

Paragrafo Segundo -  As informagées referidas neste Regulamento, em especial
o disposto neste artigo, ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de

resultados futuros ou isengéo de risco para o investidor.

Paragrafo Terceiro -  Informagdes factuais devem vir acompanhadas da
indicagéio de suas fontes e ser diferenciadas de interpretagdes, opinides,

projecdes e estimativas.

Artigo 13 - Todas as informagdes exigidas pela regulamentacéo aplicavel, incluido as
informacgdes peridédicas e eventuais do Fundo, serdo divulgadas na pagina do Fundo,
no site da Administradora na rede mundial de computadores, para acesso gratuito
do publico em geral, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora.

Paragrafo Primeiro - Simultaneamente & divulgagdo referida no paragrafo
acima, a Administradora enviard as informacdes & entidade administradora de

mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociagéio, bem

como a CVM.

Paragrafo Segundo - Todas as informagdes exigidas pela regulamentacdo
aplicavel, incluido as informagdes periédicas e eventuais do Fundo, podem ser

acessadas, no site da Administradora.
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Paragrafo Terceiro - Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes
referentes & composicéio da carteira, a mesma informagéo deve ser colocada
a disposi¢déio dos Cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as hipéteses
de divulgagdo de informagdes aos prestadores de servigos, necessdrias para
a execugdo de suas atividades, bem como aos érgédos reguladores, entidades
autorreguladoras e entidades de Classe, quanto aos seus associados, no
atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles

formuladas.

Artigo 14 - A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periédicas, nos

termos da regulamentacéio aplicavel:

l. mensalmente, até 15 dias apoés o encerramento do més a que se referir,

Informe Mensal;

Il trimestralmente, até 45 dias apés o encerramento do trimestre a que se
referir, Informe Trimestral;

. anualmente, até 90 dias apés o encerramento do exercicio social a que
se referirem: (a) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério
do Auditor Independente; e (b) Informe Anual;

IV. anualmente, téo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 8 dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral e especial
ordindria de Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizagéo, o sumdrio das decisdes tomadas na
assembleia geral e especial ordindria de Cotistas.

Paragrafo Unico - A Administradora deve reenviar o formuldrio eletrénico
cujo contetdo reflita o Informe Anual atualizado na data do pedido de registro
de distribuicéio publica de novas Cotas.

Artigo 15 - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocagéio, proposta da administragéo e outros documentos
relativos a assembleias gerais e especiais extraordindrias de Cotistas, no

mesmo dia de sua convocagéo;

II.  até 8 dias apéds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral e especial

extraordindria de Cotistas;
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[1l.  Fatos Relevantes;

IV. até 30 dias a contar da concluséo do negécio, a avaliagéo relativa aos
iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, com excegdo das
informagdes mencionadas no item 117 do Laudo de Avaliagdo quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de

investimentos;

V.  no mesmo dia de sua realizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na

assembleia geral e especial extraordindria de Cotistas; e

VI. em até 2 dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos

Cotistas, salvo as exce¢des regulamentares aplicaveis.

Artigo 16 - Qualquer material de divulgagéio do Fundo deve:

l. ser consistente com este Regulamento;

I. ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus

leitores para os riscos do investimento;
1. ser identificado como material de divulgacéio;

V. mencionar a existéncia deste Regulamente, bem como os enderecos na

rede mundial de computadores nos quais os documentos podem ser obtidos; e

V. observar o disposto na regulamentacéo aplicavel, em especial a
Resolugéio CVM 175.

Artigo 17 - Os Fatos Relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do

Fundo ou aos ativos de sua carteira seréo:

l. comunicados a todos os Cotistas;

I. informados as entidades administradoras de mercados organizados

onde as Cotas estejam admitidas & negociacédio, se for o caso;

. divulgados por meio da pdgina da CVM na rede mundial de

computadores; e

IV. mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao
menos enquanto a distribuicdio estiver em curso, do distribuidor de Cotas na

rede mundial de computadores.
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Paragrafo Primeiro - Excepcionalmente, nas hipéteses em que
os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, entenderem que d
divulgagdo de determinado Fato Relevante poré& em risco interesse legitimo
do Fundo ou dos Cotistas, a divulgacdo a que se refere o pardagrafo acima

poderd ser dispensada.

Paragrafo Segundo - Na hipétese do pardgrafo acima, a
Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente Fato Relevante se a
informagdio escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéio atipica na cotagédio,

preco ou quantidade negociada de Cotas.

Artigo 18 - A utilizagdo de informagdo que se caracterize como Fato Relevante e
ainda néo tenha sido divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela
tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem, para si ou para outrem,
mediante negociagéio de Cotas em mercados organizados é vedada pela legislagéo

e regulamentacdo de mercado de capitais.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo ndo se aplica a subscri¢des de
novas Cotas, sem prejuizo da incidéncia das regras que dispdem sobre a
divulgagéio de informagdes no contexto da emisséo e distribuicdio de Cotas.

Artigo 19 - Com o objetivo de afastar as presungdes estabelecidas pelo artigo 45
da Resolugdo CVM 175, podem formalizar plano individual de investimento e

desinvestimento:

l. os diretores da Gestora que participam de decisdes relacionadas &

gestdo da carteira de ativos do Fundo;
. o(s) diretor(es) da Administradora responsavel(is) pelo Fundo;

M. os Cotistas que participem das decisdes relacionadas & gestdo da

carteira de ativos do Fundo; e

IV. as pessoas fisicas ou juridicas que tenham relagdo comercial,

profissional ou de confianga com o Fundo.

Paragrafo Primeiro - O plano individual de investimento e desinvestimento

deve:

l. ser formalizado por escrito perante os diretores da Administradora
responsdveis pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles
internos, salvo nos casos das pessoas previstas no inciso |, do caput deste artigo,

nestes casos o documento deverd ser firmado perante os diretores responsdveis
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pela gestdo e pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles

internos da Gestora;

I. ser passivel de verificagdio, inclusive no que diz respeito & sua
formalizagéio e & realizagéio de qualquer alteragéo em seu contetdo;

1. estabelecer, em cardter irrevogdvel e irretratavel, as datas ou os
eventos e os valores ou as quantidades dos negécios a serem realizados pelos
participantes, podendo inclusive se valer de metodologias consistentes e
passiveis de verificagdo para a determinacéo de tais valores ou quantidades
de negécios; e

V. prever prazo minimo de 3 meses para que o préprio plano, suas

eventuais modificagdes e seu cancelamento produzam efeitos.
Paragrafo Segundo - E vedado as pessoas mencionadas neste artigo:

l. manter simultaneamente em vigor mais de um plano individual de

investimento ou desinvestimento; e

I. realizar operagdes que anulem ou mitiguem os efeitos econémicos das
operagdes a serem determinadas pelo plano, sem prejuizo de o plano poder contar

com operagdes com derivativos que possam produzir efeitos andlogos.

CAPITULO IV . DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRAGCOES
CONTABEIS

Artigo 20 - O exercicio social do Fundo serd encerrado a cada 12 meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes contdbeis do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O encerramento do exercicio social do Fundo ser& no

ultimo dia de dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo - A elaboracdio e a divulgagdo das demonstragdes
contdbeis do Fundo devem observar as regras especificas editadas pela CYM

e serdio auditadas anualmente, por Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro - O Fundo terd escrituragdo contdbil prépria, assim como
segregadas das demonstragdes contdbeis dos Prestadores de Servigcos
Essenciais.

Artigo 21 - A Administradora é a responsdvel pela elaboragéo e divulgagéo das

demonstragdes contdbeis, conforme previsto na regulamentagéo aplicavel.
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Paragrafo Primeiro - A Administradora, sem se eximir de suas
responsabilidades pela elaboragéio das demonstragdes contdabeis, pode utilizar
informagdes de terceiros, para efetuar a classificagéio contdabil do Fundo ou,
ainda, para determinar o valor justo dos seus investimentos.

Paragrafo Segundo - Ao utilizar informagdes de terceiros, a Administradora
deve, por meio de esforcos razodveis e no dmbito do seu dever de diligénciq,
obter o conforto necessdrio sobre a adequagéo de tais informagées obtidas.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22 - No momento da constituicéio do Fundo néo foram identificadas situagdes

que pudessem ser caracterizadas como Conflitos de Interesses.

Artigo 23 - Todos os documentos e informagdes exigidas por este Regulamento e pela
Resolugdo CVM 175, assim como as comunicagdes que corram entre os Cotistas e a
Administradora quando da assembleia geral e especial de Cotistas, devem ser
mantidos pelo prestador de servico responsdvel pelos documentos e informagées, pelo
prazo minimo de 5 anos ou por prazo superior por determinagéo expressa da CVM ou
da entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam
admitidas & negociagéio.

Paragrafo Primeiro -  As imagens digitalizadas séo admitidas em substituicéo
aos documentos originais, desde que o processo seja realizado de acordo com
a lei que dispde sobre a elaboragéo e o arquivamento de documentos publicos
e privados em meios eletromagnéticos, e com a regulamentagéo que estabelece

a técnica e os requisitos para a digitalizagéio desses documentos.

Paragrafo Segundo - O documento de origem pode ser descartado apés sua
digitalizagéo, exceto se apresentar danos materiais que prejudiquem sua

legibilidade.

Artigo 24 - As matérias que ndo estejam expressamente previstas neste Regulamento
sdo reguladas pela Resolugio CVM 175 e pelas demais normas aplicaveis ou que
venham a substitui-las ou alterd-las.

Artigo 25 - Fica eleito o foro da Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, com
expressa rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DA CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE
DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO |- CARACTERISTICAS DA CLASSE

Artigo1- O patriménio do Fundo é formado por uma unica Classe de Cotas,
constituida sob o regime fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Paragrafo Primeiro - A presente Classe possui como publico-alvo investidores
qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolugéio da CVM n°
30, de 11 de maio de 2021.

Paragrafo Segundo - O objeto da Classe compreende a aquisigdio de Ativos
Imobilidrios e Ativos Renda Fixa.

Paragrafo Terceiro - O prazo de duragéio da Classe serd indeterminado.

Paragrafo Quarto - A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor das
Cotas por eles subscritas, nos termos da regulamentacéo aplicavel. Desse modo,
os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condigdes estabelecidas neste Anexo e no
respectivo Boletim de Subscricdo e/ou outro documento similar para a
subscricéio de Cotas da Classe. Caso néo haja saldo de Cotas subscrito e néo
integralizado ou compromisso de subscricéio e integralizagéio de novas Cotas
assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os
Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe,
mesmo na hipétese de o Patriménio Liquido ser negativo ou de a Classe néo

ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes.

Paragrafo Quinto - A Gestora poderd, desde que publicado Fato Relevante
pela Administradora, contratar formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo Sexto - O valor da Cota ¢ calculado pelo resultado obtido pela
diviséo do valor do Patriménio Liquido da Classe por seu nimero de Cotas.

Paragrafo Sétimo - As Cotas serdio divulgadas aos Cotistas mensalmente e

seu valor ser& apurado apés o fechamento dos mercados em que é negociada.

Paragrafo Oitavo - Serd admitida a participagio como Cotista do
incorporador, construtor e sécios de um determinado empreendimento que
componha o patriménio da Classe, isoladamente ou em conjunto com Pessoas
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Ligadas a eles, observado o percentual maximo de 10% (dez por cento) das

Cotas.
Paragrafo Nono - A Classe se enquadra na categoria de fundo de
investimento imobilidrio, conforme previsto no Anexo Normativo Il da

Resolugéio CVM 175.

Artigo 2- A Administradora néo dispde de mecanismos para evitar altera¢des na
legislagdio tributdria vigente, no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos

seus Cotistas, tampouco, ainda, para garantir tratamento tributdrio mais benéfico

a estes.
Artigo 3 - As informagdes ou documentos para os quais a Resolugéio CVM 175 exija
“encaminhamento”, “comunicagéo’, “acesso”, “envio’,  “divulgagc@o” ou

“disponibilizacéo” estaréio disponiveis para o acesso dos Cotistas, bem como dos
demais destinatdrios especificados na Resolucggo CVM 175, no site da
Administradora.

Paragrafo Unico - Nas hipéteses em que a Resolugio CVM 175 exija
“atestado”’, “ciéncia”, “manifestag@o” ou “concordéncia” dos Cotistas, estas se
materializardo por meio eletrénico.

Artigo 4 - As Cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricéio, podem ser
transferidas mediante termo de cessdo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo
cessiondrio, ou por meio de negociagdio em mercado organizado, observadas as
vedacdes existentes na regulamentacéo aplicavel e, quando aplicavel, no @mbito da
distribuicdio publica de Cotas.

Paragrafo Primeiro - A transferéncia de titularidade das Cotas fica
condicionada & verificagdo, pela Administradora, do atendimento das
formalidades exigidas nesse Regulamento, bem como nas disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéo em
mercado organizado, cabe ao intermedidrio verificar o atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, bem como nas disposicdes

legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 5- Caso venha a ser aprovada em assembleia de Cotistas operagéio de
incorporacdo, cisdo, fusdo ou transformagdo envolvendo a Classe, serd assegurado

o reembolso do valor das Cotas de sua titularidade, aos Cotistas.

l. dissidentes da deliberagéio,
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1. que se abstiverem, ou

Il. que ndo comparecerem na assembleia de Cotistas que aprovar a
referida operacéo.

Paragrafo Primeiro - O pedido de reembolso de Cotas deve ser formulado em
até 10 dias apés a comunicagéio da deliberagéio aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de alteragéio deste Regulamento, nos termos
do inciso | acima, as referidas alteragdes serdio eficazes apenas a partir do
decurso do prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - As demonstragdes contdbeis da Classe levantadas na
data da operagéio de ciséo, incorporagéo, fusdio e transformagédo de categoria,
bem como transferéncia de administragéio, devem ser auditadas, no prazo
mdximo de 90 dias, contado da data da efetivagéio do evento, por Auditor
Independente, devendo constar em nota explicativa o pardmetro utilizado para
as conversdes dos valores das Cotas nos casos de incorporagéo, fuséo ou cisdo.

Artigo 6 - A Classe serd responsdvel pelo pagamento dos seguintes encargos e
contingéncias que serdo arcadas pelos Cotistas proporcionalmente a sua respectiva
participagéo no Patriménio Liquido da Classe:

l. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do

Fundo;

I. despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicéo e
publicagéio de relatérios e informagdes periédicas previstas na Resolugéio CVM 175;

1 despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

IV. honordrios e despesas do Auditor Independente;
V. emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;
VI. despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de

execucdio de garantia ou de acordo com devedor;

VII. honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razdo de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive

o valor da condenagéo imputada, se for o caso;
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VIII. gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices
de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos

servicos no exercicio de suas respectivas fungées;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
ativos da carteira;

X. despesas com a realizagéio de assembleia geral e especial de Cotistas,
incluindo pagamento de taxa & Administradora, conforme tabela de precos da
Administradora vigente por realizagéio assembleia geral e especial;

XI. despesas inerentes &  constituicdo, fuséo, incorporagéio, cisdo,

transformacgéio ou liquidagéio do Fundo e/ou da Classe do Fundo;

XIlI. despesas com liquidagédio, registro e custédia de operagdes com ativos
da carteirg;

XIlI. despesas com fechamento de cédmbio, vinculadas as operagses da
carteira de ativos;

XIV. se for o caso, as despesas inerentes &: (a) distribuicéio primdria de cotas;
e (b) admisséio das cotas & negociagéio em mercado organizado;

XV. royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a instituigéio
que detém os direitos sobre o indice;

XVI. Taxa de Administragéio e Taxa de Gestéio;

XVIl.  a partir de 1° de outubro de 2024 (inclusive), montantes devidos a fundos
investidores na hipétese de acordo de remuneragéio com base na taxa de
administragéio, performance ou gestéo, observado o disposto no art. 99 da Resolugéo

CVM 175;

XVIl. a partir de 1° de novembro de 2024 (inclusive), taxa mdxima de

distribuicédo, se aplicavel;
XIX. despesas relacionadas ao servigo de formagéio de mercado;

XX. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo, desde

que de acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;
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XXI. contratagéio da agéncia de classificagéio de risco de crédito, observadas

as formalidades regulamentares aplicaveis;

XXII. taxa de performance;

XXIl.  taxa de custdédia de ativos financeiros;

XXIV. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patriménio;

XXV.  honordrios e despesas relacionadas as atividades de consultoria
especializada e empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

XXVI.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XXVII. gastos necessdrios a reformas, manutengéo, conservagdo e reparos de

iméveis integrantes do patriménio do Fundo, os quais poderdio eventualmente ser

pagos pela Gestora ou consultores do Fundo e por este reembolsado; e

XXVIII. honordrios e despesas relacionadas as atividades de representacéo dos
Cotistas.
Paragrafo Primeiro -  Sem prejuizo do previsto por este Regulamento, quaisquer

despesas ndo previstas neste artigo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado.

Paragrafo Segundo - Caso qualquer Cotista solicite aos Prestadores de Servigos
Essenciais correspondéncia por meio fisico, os custos serdo suportados pelo
Cotista solicitante.

Paragrafo Terceiro - A taxa de custédia a que se refere o inciso XXIII acima,
serd limitada ao valor méximo anual de 0,001% (um milésimo por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo e calculada considerando a quantidade efetiva
de Dias Uteis de cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis, sendo

certo que estard inclusa na Taxa de Administragéo.

Paragrafo Quarto -  Os Prestadores de Servigos Essenciais podem estabelecer
que parcelas de Taxa de Administracéio ou Gestdo, respectivamente, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, observado que o
somatério dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de

Administragéio ou Gestédo, conforme o caso.
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Paragrafo Quinto - Caso o somatério das parcelas exceda o montante total
da Taxa de Administragéio ou Gestdio, correrd as expensas do Prestador de
Servigo Essencial contratante o pagamento das despesas que ultrapassem
esse limite.

CAPITULO Il - DA EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E
NEGOCIAGCAO

Artigo7- A primeira emisséo de Cotas da Classe serd deliberada pela
Administradora, a critério e conforme orientagéo da Gestora, sem a necessidade de
aprovagéio em assembleia geral ou especial de Cotistas, cujo montante, a
quantidade, o valor da Cota, os custos adicionais de estruturagédo e distribuicéo, se
houver, as restri¢cdes para negociagéio das Cotas e as demais caracteristicas seréo

previstos no dmbito do ato que a aprove.

Artigo 8 - A Gestora do Fundo, com a aprovagéo da Administradora, poderd realizar
novas emissdes, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia de Cotistas, no
valor adicional de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais) (“Capital
Autorizado”). Para valores além do Capital Autorizado, novas emissdes de Cotas
devem ser aprovadas pela assembleia de Cotistas. O valor envolvido na emisséo da
primeira emisséo de Cotas da Classe ndo afetard o Capital Autorizado.

Paragrafo Primeiro - Nas emissdes realizadas dentro do Capital Autorizado,
bem como nas emissdes realizadas na hipétese de extrapolacéo do Capital
Autorizado, nos termos deste artigo, serd assegurado aos Cotistas o direito

de preferéncia.

Paragrafo Segundo - Nas emissdes realizadas dentro do Capital Autorizado,
nos termos deste artigo, serd definido com base no (i) valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido
contdbil atualizado e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova emisséo, (ii) valor de
mercado das Cotas jé emitidas, sendo que para as emissdes dentro do limite
do Capital Autorizado, caberd a Gestora escolher dentre os dois critérios, e
nos demais casos deverd ser fixado por meio de assembleia de Cotistas,

conforme recomendacdo da Gestora.

Paragrafo Terceiro - A subscricdo de Cotas pelo mesmo investidor devera

observar o mesmo racional descrito no Paragrafo Segundo acima.

Paragrafo Quarto - A assembleia de Cotistas que determinar a emisséo de

novas Cotas, deve estabelecer:

l. o cdlculo do valor a ser utilizado na emiss@o de novas Cotas;
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I. a quantidade minima de Cotas que deve ser subscrita para que a
distribuicéio seja efetivada, e o tratamento a ser dado caso a quantidade minima

seja alcancada; e

1. se for o caso, a possibilidade de subscricdo parcial de Cotas,
observadas as exigéncias e os procedimentos regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - Apés a subscricéio de Cotas por qualquer Cotista, os
valores relativos & nova distribuicio de Cotas devem ser escriturados
separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da distribuigéo.
Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéo de Cotas, os
recursos podem ser investidos.

Paragrafo Sexto - Né&o ¢ admitida nova distribuicéio de Cotas antes de

encerrada a distribuicéio anterior.

Paragrafo Sétimo - A distribuicio de Cotas deve ser realizada por
instituicdes habilitadas a atuar como integrantes do sistema de distribuicéio,

ressalvadas as dispensas previstas na regulagéo aplicavel.

Paragrafo Oitavo - A distribuicio de Cotas pode ser realizada
exclusivamente por meios eletrénicos.

Paragrafo Nono - Quando do ingresso do Cotista na Classe, o agente que
tiver realizado a distribuicdio de Cotas deve disponibilizar a verséo vigente do
Regulamento e do Anexo | ao Regulamento.

Paragrafo Décimo -  Adicionalmente ao disposto neste Artigo, incluindo, mas
ndo se limitando, ao Pardgrafo Segundo e Paragrafo Quarto, o respectivo
documento que aprovar a nova emisséo de Cotas deverd estabelecer a data
de corte para apuragéo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia, sendo
certo que para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para a
eventual cessdo do direito de preferéncia, deverédo ser observados os prazos

e os procedimentos operacionais da B3.

Artigo 9 - A subscricéio de Cotas serd realizada mediante assinatura de Boletim de

Subscrigéio e/ou outro documento similar para a subscricéio de Cotas da Classe.

Paragrafo Primeiro - Os subscritores de Cotas estardo isentos do pagamento
de taxa de ingresso ou saida. Sendo certo que, a cada emisséo e/ou oferta de
Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora e de acordo

com recomendacéo da Gestora, cobrar taxa de distribuigéio primdria, a qual
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serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigéo primdria das
Cotas.

Paragrafo Segundo - A subscricéio pode ser feita por meio de carta dirigida a
Administradora, observadas as disposi¢des deste artigo.

Paragrafo Terceiro - Ao ingressar no Fundo o Cotista deve assinar Termo de

Adesédio e Ciéncia de Risco.

Artigo 10 - A integralizagdio de Cotas deverd ser realizada & vista em moeda
corrente nacional, conforme as condi¢des previstas no Boletim de Subscrigéio e/ou

em outro documento similar para a subscricéio de Cotas da Classe.

Paragrafo Primeiro - Os Prestadores de Servicos Essenciais, conforme
aplicavel, ficam desde ja autorizados a tomar as seguintes medidas com
relagéio ao Cotista inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem
tomadas no interesse do Fundo:

l. iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as
Cotas nédo integralizadas pelo Cotista inadimplente, acrescidos de (a) valor
correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data
em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente
realizado, acrescido de juros de 1% ao més e (b) multa equivalente a 2% sobre

o débito corrigido; e

I. deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o
Cotista inadimplente tenha ou venha a ter direito.

Paragrafo Segundo - - Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios
advocaticios, causados pelo Cotista inadimplente e incorridos pela
Administradora, pela Gestora e/ou pelo Fundo com relagéo & inadimpléncia
do Cotista inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo
Cotista inadimplente.

Paragrafo Terceiro - A Gestora poderd, desde que previamente aprovado em
assembleia de Cotistas, contrair empréstimos em nome do Fundo para fazer
frente ao inadimplemento de Cotistas, observado que o valor do empréstimo
estd limitado ao valor necessdrio para assegurar o cumprimento de
compromisso de investimento previamente assumido pelo Fundo ou para

garantir a continuidade de suas operagées.
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Artigo 11 - Os Prestadores de Servigcos Essenciais podem contratar distribuidor para
realizar a distribuigéio e subscricdio de Cotas por conta e ordem dos investidores,

observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Os distribuidores que estejam atuando por conta e
ordem de clientes assumem todos os énus e responsabilidades relacionadas
aos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento, identificagéio e demais

procedimentos que caberiam originalmente & Administradora, nos termos da
Resolugéio CVM 175.

Paragrafo Segundo - O distribuidor por conta e ordem deve manter registro
complementar de Cotistas, de forma que a titularidade das Cotas seja inscrita
no registro em nome dos investidores, atribuido a cada Cotista um cédigo de
investidor e sendo informado tal cédigo & Administradora.

Artigo 12 - O funcionamento da Classe estd condicionado & distribuicdo de, no
minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando o volume minimo de
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sem considerar o custo unitdrio de
distribuicéio por Cota.

Artigo 13 - As Cotas serdio admitidas para (i) distribuicéo e liquidagéio no mercado
primdrio por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e (ii) negociacéo
e liquidagdio no mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado o disposto
abaixo.

Paragrafo Primeiro - As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricdes de
negociagdo estabelecidas na regulamentacéo aplicavel, incluindo, mas néo se
limitando, a Resolugéio CVM 160.

Paragrafo Segundo - Observado o disposto acima, seréd vedada a negociagéo
das Cotas objeto da primeira emisséio de Cotas da Classe do Fundo em
mercado de bolsa pelo periodo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da
respectiva data de encerramento da primeira emisséo. A Administradoraq,
observando a recomendagéo da Gestora, divulgaréd comunicado ao mercado
informando o periodo do Lock-up para Negociacdo, podendo, aindq,
antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociagéio, mediante
divulgagéo de outro comunicado ao mercado.

Paragrafo Terceiro - Ndéo obstante o disposto acima, nas demais emissdes
e/ou ofertas de Cotas da Classe do Fundo, a Administradora, observando a
recomendacdo da Gestora, poderd estabelecer, no ato que aprove referida
emissdio e/ou oferta, eventuais novos prazos de restricdes de negociagéio no
mercado secunddrio para as respectivas Cotas a serem emitidas e/ou ofertas.
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Paragrafo Quarto - Os Cotistas serdo os Unicos responsdveis pelo
pagamento dos custos, tributos ou emolumentos decorrentes da negociagéo
ou da transferéncia das suas Cotas.

CAPITULO IIl - DA POLITICA DE DISTRIBUICOES

Artigo 14 - A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que
as Cotas somente serdio resgatadas em caso de liquidagéio da Classe.

Paragrafo Primeiro - Em caso de liquidagéio da Classe por deliberacéo da
assembleia de cotistas o pagamento ird considerar o valor da cota de
encerramento, ou seja, a ultima cota divulgada pelo Fundo.

Paragrafo Segundo - O pagamento do resgate serd realizado, por meio do
SPB, em até 5 Dias Uteis da data de encerramento do Fundo, ressalvadas as

hipéteses previstas nas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 15 - A Classe distribuird, semestralmente aos Cotistas, até o dia 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
conforme as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro -  As distribuicdes serdo feitas sob a forma de:
I amortizagéo de Cotas, a critério da Gestora, sempre proporcionalmente
ao numero de Cotas integralizadas por cada Cotista;

I. resgate de Cotas quando da liquidagéo da Classe; e
Il. se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada a Gestora.

Paragrafo Segundo - As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar
que os valores disponiveis no caixa da Classe sejam suficientes para o
pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisées da Classe, razdo
pela qual a Administradora poderd optar pela permanéncia dos recursos no
caixa da Classe.

Paragrafo Terceiro - A Classe nédo realizard quaisquer distribui¢des aos

Cotistas que estiverem em situagéio de inadimpléncia.

Paragrafo Quarto - Salvo na hipétese prevista por este artigo, quaisquer
outras amortizagdes realizadas pela Classe devem ser deliberadas em
assembleia de Cotistas.
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Paragrafo Quinto - Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos no
caput, poderdo ser realizados mensalmente, os quais serdo pagos até o 10°
(décimo) Dia Util. Sendo certo que faréo jus aos rendimentos os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de
distribuigcéio de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depésito
pelo Escriturador das Cotas.

Paragrafo Sexto - Os pagamentos dos eventos de rendimentos e
amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangeréo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitéria, sem distingéio entre os
Cotistas.

Artigo16 - O Fundo poderd realizar distribuicdes aos cotistas, por meio de

amortizagdes parciais, & exclusivo critério da Gestora.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 17 - Os recursos da Classe serdo aplicados pela Gestora em Ativos Imobiliarios
e Ativos Renda Fixa.

Paragrafo Primeiro - Nos termos do artigo 27, do Anexo Complementar VI, das
Regras de Administracéio e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, o
Fundo ¢ classificado, de acordo com sua estratégia de investimento e seu tipo
de ativo, conforme segue:

a. Classificagdo: Multiestratégia;
b. Gestdo: Ativa; e
c. Segmento de Atuagdo: Multicategoria.

Paragrafo Segundo - O objetivo fundamental da Classe é o de realizar a
aplicagéo dos recursos da Classe em Ativos Imobilidrios, visando (i) ganho de
capital; e (ii) obtengéio de renda; a depender dos critérios adotados pela
Gestora na selegéo discriciondria e ativa dos Ativos Imobilidrios, considerando
o cendrio macroecondémico, de modo a proporcionar aos Cotistas a valorizagéo
e a rentabilidade de suas Cotas, bem como a distribuicéio de rendimentos,
conforme previsto no Anexo.

Paragrafo Terceiro - Sem prejuizo do Artigo 19 a seguir, salvo eventuais
restricdes impostas pela regulamentagéio aplicavel, a Classe néo possui (i)
restricdio de diversificagéio de tipos de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Renda
Fixa; (ii) restrictio de diversificagéio de emissores de Ativos Imobilidrios e/ou
Ativos Renda Fixq; e (iii) limite maximo de exposi¢éio do Patriménio Liquido por
Ativo Imobilidrio e/ou Ativo Renda Fixa.

Artigo 18 - A Gestora é responsdvel por conduzir o processo decisério para realizagéio
de investimentos e desinvestimentos no Fundo, respeitada a presente Politica de
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Investimento, conforme suas atribui¢des. Sem prejuizo das atribuicdes de andlise e
acompanhamento da Administradora nos termos da regulamentacéo aplicavel e do

acordo operacional celebrado entre Administradora e Gestora.

Artigo 19 -  Observada a Politica de Investimento, caso a Classe venha a investir
preponderantemente em valores mobilidrios, esta deverd respeitar os limites de
aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolugéio CVM 175, sem prejuizo do disposto no artigo 40, §5°, do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM 175, devendo a Administradora e a Gestora
observar as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos
conforme estabelecidas na regulamentagéio aplicavel.

Artigo 20 - A Classe poderd& adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos
dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

Artigo 21 -  Em adicéio as demais obrigagdes e responsabilidades da Administradora
previstas neste Regulamento, sdo seus deveres na qualidade de proprietaria
fiducidria dos Iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos:

l. exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos

integrantes do patriménio da Classe;

1. providenciar a averbagdio, no cartério de registro de iméveis, das
restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira da Classe que tais
ativos imobilidrios: (a) néo integram o ativo da Administradora; (b) né&o respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo da Administradora; (c) néo
compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagédo
judicial ou extrajudicial; (d) néio podem ser dados em garantia de débito de operagéio
da Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer énus reais, exceto para garantir obrigagdes assumidas
pela Classe; e

M. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe.

Artigo 22 - A Gestora ndo estd sujeita as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos limites de concentrago e diversificagéio de carteira e
concentragéio de risco definidos nesta Politica de Investimento quando o
descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no
Patriménio Liquido ou nas condi¢cdes gerais do mercado de valores mobilidrios.
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Paragrafo Primeiro - Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15
Dias Uteis consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM

suas explicagdes para o desenquadramento.

Paragrafo Segundo - A Gestora deve informar & CVM o reenquadramento da
carteira, téo logo ocorrido.

Artigo 23 - Tendo em vista a natureza dos ativos elencados nesta Politica de
Investimentos, os Cotistas devem estar cientes de que a Classe estard sujeita aos

seguintes fatores de risco:

l. Risco de concentragéio: A carteira da Classe poderd estar exposta a
concentragéio em poucos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa
emitidos por poucos emissores ou a uma UGnica ou algumas poucas
modalidades de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa, observadas
as disposi¢des constantes da regulamentagéo em vigor. Essa concentragéio
de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos poderd aumentar
a exposicdio da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa, ocasionando volatilidade no valor de
suas Cotas;

I. Risco de liquidez das Cotas da Classe fechada e mercado secunddrio: A
Classe ¢é constituida na forma de condominio fechado, né&o sendo
admitido resgate das Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
Cotas no momento de sua eventual negociagéio no mercado secunddrio.
Os Cotistas poderdo ter dificuldade em realizar a negociagéo de suas
Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo as Cotas
admitidas & negociagéio no mercado de bolsa, observado que, conforme
previsto neste Regulamento, as Cotas objeto da primeira emisséo de
Cotas da Classe do Fundo estaréo sujeitas ao Lock-up para Negociagéo,
periodo no qual referidas Cotas néo poderédo ser negociadas em mercado
secunddrio. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas deverd estar
ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo e que pode nédo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no

momento que desejar;

Il. Risco de indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado
secunddrio: Durante a colocagéio das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota receberd, quando realizada da respectiva liquidagéo, recibo de Cota
que, até a divulgacéio do anidncio de encerramento e da obtengdo de
autorizagéo da B3, mediante divulgagéo do formuldrio de liberagéo de
negociacdio, ndo serd negocidvel. Tal recibo ¢é correspondente a

quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota
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depois de divulgado o anincio de encerramento e de obtida a
autorizagéo da B3, mediante divulgagéo do formuldrio de liberagéo de
negociagdo, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas entre
Investidores Qualificados na B3, observado que as Cotas objeto da
primeira emissdo de Cotas da Classe do Fundo estardo sujeitas ao Lock-
up para Negociagéo, periodo no qual referidas Cotas néo poderédio ser
negociadas em mercado secunddrio. Nesse sentido, cada investidor
deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo tempordria das
Cotas no mercado secunddrio como fator que poderd afetar suas decisdes
de investimento ou ainda as consequéncias da nédo colocagdo da
totalidade das Cotas, o que ensejard a devolugéio dos valores ja
colocados;

V. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: A carteira da Classe seré
composta por Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa que estédo sujeitos
a variagdio de preco conforme mercado e, poderdo, a depender do prazo
entre o investimento e o desinvestimento sofrer variagdes negativas o que
impactard a rentabilidade dos investimentos realizados pela Classe. O
investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados
fins, uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da
administragéio dos ativos que comporédo a carteira da Classe. No caso em
questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado da Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente
das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de
investimento da Classe, excluidas as despesas previstas no Regulamento
para a manutencdo da Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagcéio aos ativos, ou demora na execugéio de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos ativos, poderd
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e
consequentemente impactar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente,
vale ressaltar que, entre a data da integralizagéio das cotas objeto de
eventual oferta de cotas da Classe e a efetiva data de aquisi¢éio dos
ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em Ativos Renda

Fixa, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo;

V. Risco relacionado & possibilidade de a Classe onerar os Iméveis
integrantes da carteira da Classe para garantir obrigagdes assumidas
pela Classe: Em caso de inadimpléncia das obrigagdes assumidas pela
Classe, os Iméveis dados em garantia podem ser executados, podendo
resultar na perda dos respectivos Iméveis, impactando negativamente o
Patriménio Liquido e as Cotas. Além disso, os Iméveis dados em garantia

podem ter sua liquidez reduzida, dificultando sua alienagéo e,
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consequentemente, a gestdo eficiente da carteira da Classe. A
constituicéio de énus reais sobre os Iméveis integrantes da carteira da
Classe para garantir obrigagdes assumidas pela Classe também pode
afetar a avaliagéo dos Iméveis, ocasionando depreciagéio e afetando os
retornos esperados. H& ainda riscos juridicos e regulatérios, incluindo

eventuais disputas judiciais, que podem gerar custos adicionais a Classe;

VI. Risco de mercado, fatores macroecondmicos e politica governamental: A
Classe desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeita, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas
do Governo Brasileiro para controlar a inflagéio e implementar as politicas
econdmica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizagéio da moeda, controle de cdmbio, aumento
das tarifas puablicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogcéo de medidas que
possam resultar na flutuagéio da moeda, indexagéio da economiq,
instabilidade de pregos, elevacéio de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdio impactar os negécios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais da Classe e a consequente
distribuicio de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na
economiaq, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas

ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe;

VII.  Risco de liquidez da carteira da Classe: A Classe destinaré os recursos
captados para a aquisi¢éio dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa
que integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, com co|ocqg<“)es sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos Renda Fixa. Independentemente da possibilidade de
aquisicéio de diversos Ativos Imobiliarios pela Classe, inicialmente a
Classe poderd adquirir um namero limitado de Ativos Imobilidrios, o que
poderd gerar uma concentragéo da carteira da Classe, estando a Classe
exposta aos riscos inerentes a referidos ativos, como, por exemplo, a
demanda existente pela aquisigiio dos Iméveis, considerando ainda que
ndo h& garantia de que todos os Iméveis a serem adquiridos conseguirdo

ser sempre alienados;

VIll. Risco de rentabilidade das cotas de outros Fll: O investimento em cotas

de outros Fll é considerando um investimento de rentabilidade variavel,
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o que significa que a rentabilidade a ser paga a Classe, na qualidade de
cotista de outro Fll, dependerd, preponderantemente, do resultado obtido
pelo Fll investido. A Gestora desenvolve seus melhores esforgcos na selegéio,
controle e acompanhamento das cotas de outros Fll investidos pelo
Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode néo ser possivel para a
Gestora identificar falhas na administracéio ou na gestdo dos FlI
investidos pelo Fundo, hipéteses em que a Administradora, a Gestora e/ou
demais prestadores de servicos do Fundo nédo responderdo pelas
eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou
necessidade de realizagéio de aporte de recursos nos Fll investidos pelo
Fundo, o que afetard negativamente a rentabilidade do Fundo;

IX. Risco de marcagéio a mercado: Os ativos componentes da carteira do
Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcagéio a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagéo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Desta forma, a realizagéio da marcagéo a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o cdlculo do Patriménio
Liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
célculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado
das Cotas de emisséo do Fundo poderd néo refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas poderdo sofrer oscilacdes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagéo
das Cotas pelo investidor no mercado secundério;

X. Risco de desenvolvimento/construgéio das obras dos empreendimentos
imobiliagrios: A Classe poderd adiantar quantias para projetos de
construgdio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execugéio da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
concluséo ou a néo concluséio das obras dos referidos empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
rendimentos/proventos provenientes dos empreendimentos imobilidrios e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso

das obras e dos projetos relativos & construgdo dos referidos
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empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos
a Classe e, consequentemente, aos Cotistas;

XI. Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios préximos
aos Iméveis: O langamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais em dreas proximas as que se situam os Iméveis poderd
impactar a capacidade da Classe em receber rendimentos/proventos
decorrentes dos Iméveis em condicdes favordveis, o que poderd gerar uma
redugdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas;

XIl.  Risco de flutuagdes no valor dos Iméveis integrantes da carteira da Classe:
Bens iméveis estdo sujeitos as condigdes sobre as quais os Prestadores de
Servicos Essenciais néio tém controle nem tampouco pode influir ou evitar.
O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em
geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o
patriménio da Classe, consequentemente, a remuneracdo futura dos
Cotistas. O valor dos Iméveis e a capacidade da Classe em realizar a
distribuicéio de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragdes nas condi¢cdes econémicas, & oferta de
outros Iméveis com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a redugéo
do interesse de potenciais compradores dos Iméveis;

XIll.  Auséncia de propriedade direta dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a
carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos
Imobilidrios, a propriedade das Cotas né&o confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe, de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas detidas;

XIV. Risco relativos a novas emissées: No caso de realizacéo de novas emissées
de Cotas pela Classe dentro do Capital Autorizado, bem como nas
emissdes realizadas na hipétese de extrapolacéo do Capital Autorizado,
o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas em eventuais emissdes
de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista néo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer
diluigtio de sua participagéio e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo e da Classe reduzida. Na eventualidade de novas
emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacéo no capital da Classe diluida;

XV.  Risco imobilidrio: A Classe poderd investir, direta ou indiretamente, em
Ativos Imobilidrios, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetaréo os rendimentos das Cotas. Eventual
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desvalorizagéio dos Iméveis pela Classe, ocasionada por, néo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia,
(ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente
o local dos Iméveis, seja possibilitando a maior oferta de Iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguéis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos Iméveis limitando sua
valorizagéio ou potencial de revendaq, (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente as regides onde os Iméveis se encontrem, como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragdes desfavordaveis do transito que limitem, dificultem
ou impegam o acesso aos Iméveis, (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagées,
transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagéio (desapropriagéo)
dos Iméveis em que o pagamento compensatério néo reflita o agio e/ou
a apreciagéio histérica;

XVI. Risco dos Ativos Imobiliarios: A Classe poderd néo dispor de ofertas de
Ativos Imobilidrios suficientes ou em condicdes aceitdveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicéio, & Politica de
Investimento, de modo que a Classe poderd enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdio de Ativos
Imobilidrios. Referida situagéo pode ocorrer, inclusive, na néo localizagéo
de cotas ou agdes de sociedades cujo propésito se enquadre nas
atividades permitidas aos Fll. A auséncia de Ativos Imobilidrios para
aquisicéio pela Classe poderd impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas;

XVIl. Risco do Fundo genérico: A Classe ndo possui um Ativo Imobilidgrio
especifico a ser adquiridos, sendo, portanto, genérica. Assim, haverd a
necessidade de selecéio de Ativos Imobiliarios para a realizagéio do
investimento dos recursos da Classe. Dessa forma, poderdo néo ser

encontrados Ativos Imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propde;

XVIIl. Risco de auséncia de garantia das Cotas: As aplicagdes realizadas nas
Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais,
dos demais prestadores de servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os
Prestadores de Servicos Essenciais e os demais prestadores de servigos
ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em
razdo da aplicagdo nas Cotas. Os recursos para a distribuicdio de
rendimentos, por meio, por exemplo, do pagamento da amortizagéio e do
resgate das Cotas, decorrerdo exclusivamente dos resultados e do
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patriménio da Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo

desempenho é incerto;

XIX. Risco de crédito: Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdio pagos a partir da percepgdo pela Classe dos valores
decorrentes de rendimentos/proventos dos Ativos Imobilidrios e/ou dos
Ativos Renda Fixa. Os Ativos Imobilidgrios e Ativos Renda Fixa que
compordo a carteira da Classe poderdio estar sujeitos & capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira da Classe em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Da mesma forma, em
caso de alienagéo dos Iméveis, a Classe estard sujeita ao risco de crédito
dos adquirentes. Os Prestadores de Servicos Essenciais e os demais
prestadores de servicos ndo serdo responsdveis pelo pagamento dos
valores devidos pelos Ativos Imobilidrios, pelos Ativos Renda Fixa ou pela
solvéncia dos adquirentes, emissores e/ou terceiros. Caso, por qualquer
motivo, os emissores, os devedores, os garantidores e os eventuais
coobrigados ndo efetuem o pagamento dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos Renda Fixa, serd necesséria a adogéio de medidas extrajudiciais e
judiciais para a recuperagdo dos rendimentos provenientes dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Renda Fixa. Néo hd& garantia de que tais
medidas serdo bem-sucedidas, podendo haver perdas patrimoniais para
a Classe e os Cotistas. Adicionalmente, a variagéio negativa dos ativos da
Classe poderd impactar negativamente o Patriménio Liquido, a
rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas. Além disso, mudancas
na percepcdio da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez;

XX.  Risco regulatério: A legislagéio aplicavel ao Fundo, & Classe, aos Cotistas
e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo, leis
tributdrias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatério referente &
geragéio distribuida, e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos
negécios relativos aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos Renda Fixq,
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderédo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para

distribuicdio de rendimentos das Cotas. Ademais, a aplicagéo de leis
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existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados

da Classe e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas;

XXI.  Risco de aumentos dos custos de construgdo: A Classe poderd adiantar
quantias para projetos de construgéio e reforma, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a empreendimentos imobilidrios e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico financeiro. Assim, a Classe
poderd, contratualmente, assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, a Classe terd que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos

e, consequentemente, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do

recebimento dos rendimentos/proventos decorrentes destes
empreendimentos imobilidrios e, consequentemente, a rentabilidade da
Classe;

XXIl. Risco da empreendedora, construtora ou incorporadora: A

empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da
carteira da Classe podem ter problemas financeiros, societdrios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéio e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Néo
h& garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma

diminuicdo nos resultados da Classe;

XXIIl. Risco relacionado & possibilidade de a Classe do Fundo adquirir ativos
onerados: No periodo compreendido entre o processo de negociagéo da
aquisicéio de bem imével e seu registro em nome da Classe, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfagcdio de dividas dos antigos
proprietdrios em eventual execugéio proposta, o que poderd dificultar a
transmisséo da propriedade do bem & Classe. Adicionalmente, a Classe
poderd realizar a aquisicéio de Ativos Imobilidrios que irdio integrar o seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido
entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imével, existe
o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como
existe a possibilidade de aquisicio de bens iméveis com énus ja
constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos
antigos proprietdrios venham a propor execugéo e referidos proprietdrios
ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,

poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens
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iméveis para a Classe, bem como na obtengdo pela Classe dos
rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negociagdio das Cotas;

XXIV. Risco de concentragéio em cotas de outros Fll: Néo h&d um percentual
maximo de recursos da Classe que poderd ser alocado em cotas de outros
Fll, inclusive de FIl administrados ou geridos, conforme o caso, pelos
Prestadores de Servigos Essenciais, o que poderd gerar uma concentragéio
da carteira. A possibilidade de concentracéo da carteira em cotas de
outros Fll, bem como nos demais Ativos Imobiliarios, na forma permitida
no Regulamento, representa risco de liquidez das Cotas. Alteragdes da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou
cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos
ativos da carteira da Classe. Nestes casos, a Administradora pode ser
obrigada a liquidar os ativos da Classe a precos depreciados, podendo,

com isso, afetar negativamente no valor das Cotas;

XXV. Risco de custos adicionais relacionados as cotas de outros Fll: A Classe,
na qualidade de cotistas de outros Fll, poderd incorrer em custos relativos
a eventuais reclamagdes de terceiros. Caso o Fll investido néo tenha
reservas suficientes para a defesa dos seus interesses, bem como
apresente um regime de responsabilidade ilimitado, é possivel que a
Classe, na qualidade de cotista do Fll, venha a ser chamada a realizar
um aporte adicional de recursos, mediante a subscrigéio e integralizagéio

de novas cotas, para arcar com eventuais perdas;

XXVI. Risco de acontecimentos e a percepgéio de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos,
podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros,
inclusive o preco de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores
mobilidrios de emisséo de Fll ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos
no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdio de recursos externos investidos no Brasil.

Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
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negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negociagdio das Cotas;

XXVII. Risco de Patriménio Liquido negativo: As aplicagdes da Classe estéo, por
sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéo atipica nos
mercados de atuagdo, ndo havendo garantia de completa eliminagéo da
possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de
investimento da Classe poderédo fazer com que o Patriménio Liquido seja
negativo, hipétese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar

aportes adicionais de recursos;

XXVIIIL.Risco de troca de informagées: Dada a complexidade operacional prépria
das operagdes da Classe, ndo hd garantia de que as trocas de
informacdes entre os Prestadores de Servicos Essenciais, os demais
prestadores de servicos e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros. Caso
tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da
Classe serd afetado adversamente, prejudicando os resultados e o

patriménio da Classe;

XXIX. Risco relativo aos Prestadores de Servicos Essenciais e aos demais
prestadores de servigos: O funcionamento do Fundo e da Classe depende
da atuagéio conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais
e dos demais prestadores de servicos. Qualquer interrupgéio na prestacéo
dos servicos pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos demais
prestadores de servigos, inclusive em razdo da sua substituicéo, poderd
prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso
qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos demais
prestadores de servicos seja substituido, poderd haver um aumento dos
custos do Fundo ou da Classe com a contratagéio de um novo prestador

de servicos;

XXX. Risco decorrente da importéncia da Gestora: A substituicdio da Gestora
pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande
parte da qualificagéio dos servicos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originagéio, estruturagéio e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Renda Fixa. Assim, a eventual substituicéio da
Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultado

e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas;

XXXI. Risco relativo & néo substituicdio dos Prestadores de Servicos Essenciais:

Conforme previsto neste Regulamento, os Prestadores de Servigcos
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Essenciais podem ser substituidos, devendo observar os prazos e
procedimentos previstos neste Regulamento e/ou na Resolugéio CVM 175.
Caso tal substituicio ndo aconte¢ca, o Fundo poderd ser liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas;

XXXII. Risco de liquidagéo da Classe e do Fundo: Existem eventos que podem
ensejar a liquidacdo da Classe, conforme previsto no Regulamento. Assim,
hd a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma
antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo
a liquidagéio da Classe, poderd néo haver recursos imediatos suficientes
para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em
razdo de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda
ndo ser exigivel). Nesse caso, o pagamento da amortizagéo e do resgate
das Cotas ficaria condicionado (a) ao vencimento e/ou ao resgate dos
Ativos Renda Fixa integrantes da carteira da Classe, (b) & venda dos
Ativos Imobilidrios a terceiros, podendo o preco de venda causar perdas
patrimoniais para a Classe e os Cotistas, ou (c) ao resgate das Cotas
mediante a dagéio em pagamento dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos

Renda Fixa integrantes da carteira da Classe;

XXXIII.Risco inerente & Classe Gnica de Cotas: O Fundo possui Classe tGnica de
Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdio entre os Cotistas, resguardo o direito de preferéncia na
emissdo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado, bem como nas
emissdes realizadas na hipétese de extrapolagdo do Capital Autorizado,
conforme previsto neste Regulamento. O patriménio do Fundo néo conta
com subordinagdo ou qualquer mecanismo de segregacgéo de risco entre
os Cotistas;

XXXIV.Risco tributdrio: A Lei 8.668/93 estabelece que os Fll séo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional desde que (i) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que nd&o tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com Pessoas Ligadas a ele, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a Lei 8.668/93,
os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos Fll e os ganhos de capital
auferidos na alienagéo séo tributados na fonte pela aliquota de 20%

(vinte por cento). Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel
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realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF) & aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei 8.668/93, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas. Néo obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo tnico, inciso
II, da Lei 11.033/04 ficam isentos do Imposto de Renda Retido na Fonte
(IRRF) e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fll (i) cujas Cotas sejam admitidas &
negociagdio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado a pessoas fisicas, (ii) que possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (iii) ndo serd concedido ao Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fll ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fll, e (iv) ndo serd concedido ao Cotista, pessoa fisica,
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a’, do inciso |, do artigo 2° da Lei 9.779/99, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll. N&o obstante o disposto
acima, ainda que as Cotas sejam admitidas & negociagéio em mercado de
bolsa, tendo em vista que as Cotas estardo sujeitas ao Lock-up para
Negociagéio, periodo no qual as Cotas ndo poderdo ser negociadas em
mercado secunddrio, hd o risco da Receita Federal, do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais e/ou outros entes tributdrios entenderem
que os requisitos acima citados para a isen¢éio do Imposto de Renda Retido
na Fonte (IRRF) e na declaragéo de ajuste anual ao Cotista pessoa fisica
néio estdo sendo observados. O que, consequentemente, afetard a aplicagéio
de um tratamento mais beneficio a estes, de modo que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica poderdo néo estar mais
isentos do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaragéo de
ajuste anual. Independentemente de quaisquer medidas que os
Prestadores de Servicos Essenciais adotem ou possam adotar, as regras
tributdrias aplicaveis aos Fll podem vir a ser modificadas a qualquer
momento, no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagéio vigente, sujeitando o
Fundo/Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nd&o previstos
inicialmente, ainda que relativos a operagdes j& efetuadas. Assim, o risco
tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das
normas legais de enquadramento do Fundo para efeito de aplicagéio do
regime fiscal definido na Lei 9779/99 e na Lei 8.668/93; (ii) do néo
cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos
Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criacdo de novos tributos; (iv) da
majoragéio de aliquotas; (v) da interpretagéio diversa da atual sobre a

incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacdo de isencdes
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vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a

recolhimentos néo previstos inicialmente;

XXXV. Risco de alteragéio da legislagéio/regulamentagéo aplicavel ao Fundo e
aos Cotistas: A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragdes. Ainda, poderéio ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e oérgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condi¢des para distribuicéio de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicagéio de leis existentes e a interpretacéo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente
da criagdio de novos tributos, interpretacéio diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéio de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragéio na
legislacéo tributdria vigente. A parte da legislacéo tributdria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas nd&o se limitando, matéria de cdmbio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdio sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicéio de rendimentos e de resgate das Cotas;

XXXVI.Risco de governanca: Em regra, as matérias que séo objeto de assembleia
geral e especial de Cotistas somente serdio deliberadas quando
aprovadas pela maioria de votos dos Cotistas presentes. No entanto,
tendo em vista o disposto no Artigo 33 - Pardgrafo Primeiro - as matérias
previstas nos incisos Il, IV, V, IX, Xl e Xlll do Artigo 27 - do Anexo | ao
Regulamento dependem de um quérum de votagdo qualificado. Logo, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovagdo pela auséncia de quérum de votagdio de tais matérias,
podendo prejudicar as atividades da Classe e a rentabilidade das Cotas.
Além disso, conforme previsto no Artigo 36 - do Anexo | ao Regulamento
e na regulamentacdo vigente, hd restricdes para o exercicio do direito de

voto nas assembleias gerais e especiais de Cotistas;
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XXXVII. Risco de investidores minoritdrios: Conforme dispde o Regulamento, néo
hé& restricéio quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
anico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagéio em que um Gnico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter
uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo
dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas em assembleia geral de Cotistas e
assembleia especial de Cotistas pelo Cotista majoritario em fungéo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos
Cotistas minoritdrios, sendo os Cotistas minoritdrios obrigados a acatar
referidas deliberagdes, ainda que manifestem votos contrarios;

XXXVIII.Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Renda Fixa objeto
de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados
da Classe dependerdo de uma administragéo/gestéo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,

poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas;

XXXIX.Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico da Classe considera um conjunto de rigores e obrigagdes
contratuais, tendo por diretrizes a legislagéio em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéio e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo
financeira e imobiliaria, em situagdes atipicas ou conflitantes, podera
haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Adicionalmente, a
Classe poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e
trabalhista, além de haver o risco de existirem eventuais contingéncias
ndo identificadas ou néo identificaveis. N&o ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais,
extrajudiciais, arbitrais e/ou administrativos propostos contra a Classe
venham a ser julgados improcedentes, o que poderd resultar em perdas

para a Classe e seus Cotistas;

XL.  Risco de potencial Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem
situagdes de Conflito de Interesses dependem de aprovagéo prévia,
especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM 175. Néo hd garantia que,
no futuro, ndo venha a existir Conflito de Interesses por parte dos
prestadores de servicos do Fundo, em razéo de fungdes por eles exercidas,
o que poderd causar efeitos adversos ao Fundo, a Classe e & sua carteira.
A aquisicéio de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa sob situagdes

de Conflito de Interesse caracteriza uma hipétese de Conflito de
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Interesses e depende de prévia e expressa aprovagéo em assembleia de
Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
Conflito de Interesses que sejam aprovados em assembleia de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que né&o ocorra a concordéncia da totalidade dos
Cotistas;

XLI.  Risco de vacéncia: A Classe, direta ou indiretamente, estd sujeita ao risco
de vacéncia. Isso porque existe o risco de desocupagéio ou qualquer outra
espécie de vacdncia dos iméveis que sirvam de lastro para os Ativos
Imobiliarios adquiridos pela Classe, o que pode gerar impacto
significativo nos rendimentos/proventos dos Ativos Imobilidrios e na
rentabilidade da Classe, impactando adversamente os resultados do

investimento feito pelos Cotistas;

XLIl.  Risco de pré-pagamento: Os Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus
documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordindria. Tal situagéo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relagéio aos limites de concentracéio. Nesta
hipétese, poderd haver dificuldades na identificagéio pela Gestora de
Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com uma rentabilidade atrativa, o que pode afetar de forma
negativa o Patriménio Liquido e a rentabilidade das Cotas, néo sendo
devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavig,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato;

XLIIl. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Iméveis que compordo o patriménio da Classe, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependeréio da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apélices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos Iméveis ndo segurados, os Prestadores de Servicos Essenciais poderédo
néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito

adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira da Classe;

XLIV. Risco de né&o contratagéio de seguro: Caso algum locatdrio e/ou
arrendatdrio dos Iméveis que servirem de lastro para os Ativos
Imobilidrios adquiridos pela Classe vier a néo contratar ou renovar as

apélices de seguro dos iméveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, em
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caso de sinistro, ndo serd recebida a indenizagéio e a rentabilidade
esperada de referido Ativo Imobilidrio serd comprometida, podendo a
Classe néio receber a remuneragéo pretendida, bem como ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho

operacional;

XLV. Risco de desapropriagdo total ou parcial: H&d a possibilidade de que
ocorra a desapropriagédo, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade da
Classe, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.
Ocorrendo a desapropriagéio, total ou parcial, ndo h& como garantir de
antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso ofs)
Imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderda afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situagéio financeira e resultados. Outras restricdes aos Imével(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo
a ser dada aos Imével(is), tais como o tombamento deste ou de drea de
seu entorno, incidéncia de preempcgéio e ou criagdo de zonas especiais de
preservacéo cultural, dentre outros, o que implicaré a perda da
propriedade de tais Iméveis pela Classe, hipétese que poderd afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negociagdio das Cotas;

XLVI. Risco de regularidade dos Iméveis: A Classe poderd adquirir Iméveis que
ainda néo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as
licencas aplicaveis. Referidos Iméveis somente poderdo ser utilizados
quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengéo da regularizagéo dos
referidos Iméveis poderd provocar a impossibilidade de utilizagéio destes
para obtencdo de rendimentos/proventos, bem como a aplicacdo de
multas pelas autoridades competentes e, portanto, provocar prejuizos &
Classe e aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea
construida edificada sem a autorizagéio prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar
riscos e passivos para os Iméveis e para a Classe, caso referida drea néo
seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacéo pelos 6rgédos
responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacéio de multas
pela administragéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacéo da
construgdio; (iii) a negativa de expedigéio da licenca de funcionamento; e
(iv) a recusa da contratagéio ou renovagdo de seguro patrimonial,
podendo ainda, culminar na obrigagéio da Classe de demolir as areas néo

regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os

Esse doearmemnto~foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira, Lilian Palacios Mendonc¢a Cerqueira, MARCEL MARTINS
MALCZEWSKI e LUIZ PAULO CRISTOFOLINI. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https/@adc(ﬁﬂe%fﬁ?ﬂﬁ/"ahdaé%&]'gé HP-5J(CF-JBN @ Rl.lﬂ Gilberfo Subino, 2] 5, 4‘, OI"IdCH’ | 05425-020 I

rix.com.br Pinheiros | Séo Paulo | SP

s
&



¥ VORTX

Del)ory]

resultados operacionais dos Iméveis e, consequentemente, o patriménio,

a rentabilidade da Classe, bem como do valor de negociagéo das Cotas;

XLVII. Riscos relativos & regularizacéo e georreferenciamento do Imével a ser
adquirido pela Classe do Fll: Podem existir questionamentos sobre a
titularidade dos Iméveis a serem adquiridos pela Classe, incluindo
discussdes acerca dos limites territoriais dos Iméveis, devido & falta de
georreferenciamento em algumas das matriculas. O processo de andlise
(due diligence) a ser realizado pela Classe nos Iméveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que a Classe possa vir a
receber dos alienantes dos Iméveis, podem ndo ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensda-lo por eventuais contingéncias que
surjam apés a efetiva aquisicio do respectivo ativo. Por esta razdo,
podem haver passivos ocultos tais como énus ou gravames reais que néo
tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus &
Classe, na qualidade de proprietdaria dos Iméveis ou de direitos relativos
aos Iméveis; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagéio e
exploragdo dos Iméveis pela Classe; (iii) acarretar em discussdes judiciais
cujo objeto seja utilizar algum(ns) dos Iméveis para o pagamento de
eventuais débitos, cujo montante seja de valor elevado (i.e. préximo ao
valor do Imével) de natureza propter rem ou de natureza pessoal dos
antigos proprietdrios; ou (iv) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisiciio dos Iméveis pela Classe, incluindo a
possibilidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou fraude &
execugdio, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados
auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas
e o valor das Cotas;

XLVIIl. Riscos relativos & realizagéio de obras e expansdes que afetem as licengas
dos Ativos Imobiliarios: Os Ativos Imobilidrios estdo sujeitos a obras de
melhoria e expansd@o que podem afetar as licengas necessdrias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras
sejam regularizadas perante os 6rgéios competentes. O Fundo pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagéio necessdrias
a regularizagéio de obras de expanséo e melhorias realizadas nos Ativos
Imobilidrios. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser

adversamente afetada;

XLIX. Risco de desastres naturais: A ocorréncia de desastres naturais como, por
exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos Iméveis que a Classe detenha ou que representam lastro ou
garantia dos Ativos Imobilidrios detidos pela Classe. O que poderd afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negociacdo das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. N&o se pode
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garantir que o valor dos seguros contratados para os Iméveis serd
suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, a Classe poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional da Classe e a rentabilidade esperada pelo
Cotista;

L. Risco relacionado & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior:
Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracéio de Iméveis estéo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forgo maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis
e involuntdrios relacionados aos Iméveis. Portanto, os resultados do Fundo
e, por consequéncia, a Classe estéio sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas a Classe e aos Cotistas;

LI Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme
o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em
relagdo aos Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou
SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobilidrio, incluindo em relagéio aos Ativos Imobiliarios e Ativos Renda
Fixa. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca
que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em
politicas de quarentena da populagéio ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacédo, que podem vir a prejudicar os resultados das
operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos Iméveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagéio das Cotas e de
seus rendimentos;
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LII. Risco ambiental: Os Iméveis, os Ativos Imobilidgrios e os valores mobilidarios
que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada
a exploragdio de iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
descumprimento da legislagéo, regulamentagdio e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagéio ambiental para operagéio de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estagdio de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdio de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por
exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para
o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas
regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para
supresso de vegetacéio e intervencdio em drea de preservagéio
permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos
sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo de solo e
dguas subterrdneas que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe, com
possiveis riscos & imagem da Classe e dos iméveis que compdem o
portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes & aquisicdo dos iméveis, que podem acarretar a perda de
valor dos iméveis e/ou a imposicéio de penalidades administrativas, civis
e penais & Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou
de tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a restri¢ses legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Na hipétese de violagéo
da legislagéio ambiental - incluindo os casos em que se materializam
passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagdes, as
empresas e, eventualmente, a Classe poderd sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, interdigio e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de
autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagéo do
dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes
criminais  (inclusive em face de seus administradores), afetando
negativamente o patriménio da Classe (e, por consequéncia, o Fundo), a
rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas. Destaca-se que, dentre
outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar

poluicdio - inclusive mediante contaminagéo do solo e da dgua -, séo
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consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigagéo de reparagéio de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagéio
da contaminagéio). Nos exemplos mencionados, as sancgdes
administrativas previstas na legislagéio federal incluem a suspenséo
imediata de atividades e multas. Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o
proprietdrio ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparagdio dos danos identificados. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os proprietdrios de iméveis
a gastar recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive obtengéo
de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que néo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou
renovacdo das licencas e autorizagdes necessdrias para o
desenvolvimento  dos  negécios dos  proprietdrios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Ainda, em fungéo
de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo poderd ser
imputado & Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio da Classe e, por consequéncia, o patriménio

da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas;

LIll.  Risco do potencial uso de derivativos: A Classe poderd realizar operagées
com derivativos exclusivamente com o objetivo de protegéio patrimonial.
As operagdes com derivativos, pela sua prépria natureza, acrescentam
riscos & carteira da Classe e poderdo afetar negativamente a sua
rentabilidade;

LIV. Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos
Imobiliarios: Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe
poderdo contar com garantias reais ou fidejussérias, prestadas pelos
respectivos devedores ou por terceiros. Havendo o inadimplemento dos
Ativos Imobilidrios, os devedores e os eventuais terceiros garantidores
serdio executados extrajudicial ou judicialmente. E possivel, entre outros,
que (a) o objeto da garantia nédo seja encontrado ou tenha perecido; (b)
a Classe néo consiga alienar os bens e direitos decorrentes da excusséo
da garantia, tal alienacdo demore para ocorrer ou o valor obtido com a
execu¢dio da garantia seja insuficiente para o pagamento dos Ativos
Imobilidrios inadimplidos; ou (c) a excusséo da garantia seja morosa ou
a Classe ndo consiga executd-la. Em qualquer caso, os resultados e o

patriménio da Classe poderdo ser afetados negativamente. Ademais, a
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LV.

LVL

LVIL

Classe poderd adquirir Ativos Imobilidrios que ndo contem com qualquer

garantia, real ou fidejusséria;

Risco relativo ao pagamento condicionado e descontinuidade: As fontes
de recursos das companhias securitizadoras para fins de pagamento aos
investidores decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos
créditos imobilidrios que servem de lastro aos respectivos CRI e/ou da
liquidagéio de eventuais garantias. Os recebimentos de tais pagamentos
ou liquidagéio podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento
dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial de tais créditos
imobilidrios e garantias, caso o valor recebido nédo seja suficiente para
saldar os CRI, a companhia securitizadora né&o dispord de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
a Classe. Adicionalmente, a realizacéio de pré-pagamentos poderd
resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte da Classe & mesma
taxa estabelecida como remuneragéo dos CRI;

Risco estrutural: As emissdes de CRI costumam ter o cardter de “operagéio
estruturada’; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito,
a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagéio em vigor.
No entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, em situagdes de stress,
poderd haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio

de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;

Risco de crédito dos CRI: As companhias securitizadoras estdo expostas
ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem os respectivos patriménios separados
vinculados aos CRI. Essa impontualidade, se reiterada, poderd importar
a insolvéncia do respectivo patriménio separado. Os respectivos créditos
imobilidrios que servem de lastro aos CRI e eventuais aplicacdes
financeiras permitidas constituem o patriménio separado, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos créditos
imobilidrios que servem de lastro aos CRI ou das aplicagdes financeiras
permitidas, conforme o caso, poderd afetar negativamente a capacidade
de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI. O patriménio
separado vinculado aos CRI costuma ter como Gnica fonte de recursos
necessdrios aos pagamentos dos titulares de CRI os créditos imobiliarios

que constituem o lastro dos CRI e as eventuais aplicages financeiras
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permitidas. Qualquer atraso ou falta de recebimento destes poderd
afetar negativamente a capacidade do respectivo patriménio separado
de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI, o que poderd impactar,
negativamente, a rentabilidade esperada da Classe, na qualidade de

titular de CRI, ou impossibilitar a amortizagéio dos valores investidos nos

CRI;

LVIIl. Risco relacionado & insuficiéncia/inexisténcia das garantias dos CRI e das
cotas de outros Fll: Né&o ¢é possivel garantir que todos os CRI subscritos
ou adquiridos pela Classe ou os créditos imobilidrios que compdem seu
lastro terdio garantias a eles associadas, tampouco que tais garantias,
caso existam, serdo suficientes a satisfacéio dos direitos da Classe na
qualidade de titular de CRI. Adicionalmente, os investimentos realizados
pela Classe em cotas de outros Fll ndo contam com garantia dos
prestadores de servicos dos respectivos Fll investidos, de qualquer

mecanismo de seguro ou do FGC;

LIX. Risco inerente a emissdes lastreadas em créditos imobilidrios: Tendo em
vista que os recursos da Classe serdio aplicados em Ativos Imobiliarios
originados de operagées realizadas no segmento imobilidrio, um fator que
deve ser levado preponderantemente em consideragéio pelos investidores
ao aplicar na Classe é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estéo localizados cada Imével. A andlise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidio, com
impacto direto sobre o valor do Imével que lastreie qualquer Ativo
Imobilidrio integrante do patriménio da Classe. Adicionalmente, eventuais
irregularidades com cada Imével (tais como, exemplificativamente, falta
de licenga, habite-se, contingéncias ambientais e outros), sinistros e/ou
gravames, conforme aplicavel, podem ocasionar a suspensdo total ou
parcial da geragéio de receitas para a Classe;

LX. Risco relacionado ao recente desenvolvimento da securitizagéo
imobilidria: A securitizagéo de créditos imobiliarios é uma operagéio
recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n° 9.514, que criou os CRI,
foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes
de CRI nos altimos 10 anos. Além disso, a securitizagéio é uma operagéo
que costuma ser mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil,
ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situagdes em que ainda néo existam regras que o direcione, gerando

assim um risco aos Cotistas, uma vez que o Poder Judicidrio poderd, ao
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analisar emissdes de CRI e interpretar as normas que regem o assunto,

proferir decisdes desfavordveis aos interesses dos Cotistas;

LXI.  Risco relacionado & necessidade de realizagéio de aportes na conta dos
respectivos patriménios separados: Considerando que a responsabilidade
das companhias securitizadoras se limita aos respectivos patriménios
separados, caso determinado patriménio separado seja insuficiente para
arcar com qualquer de suas obrigagdes ou qualquer outra ligada a
respectiva emiss@o de CRI, tais despesas serdo suportadas pelos titulares
de CRI, dentre eles, a Classe, na proporgéo dos CRI titulados por cada
um deles, mediante aporte de recursos no respectivo patriménio separado,
nos termos dos respectivos termos de securitizagéio. Caso tais aportes
sejam realizados, a rentabilidade esperada dos CRI poderd ser afetada

de maneira negativg;

LXIl. Risco de alteragdes nas prdaticas contdbeis: As prdaticas contdbeis
adotadas para a contabilizagéio das operagdes e para a elaboragéio das
demonstracdes financeiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na
Instru¢gio CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
Com a edigéio da Lei n° 11638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou
a Lei 6.404/76, e a constituicdio do Comité de Pronunciamentos Contdbeis
- CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas
foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas &
adequagdo da legislagéio brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucéio CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidagéio de todos os atos normativos contdbeis
relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
Instru¢dio da CVM contém, portanto, a versdio mais atualizada das
praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as prdaticas contdbeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagéio das operagdes e para a
elaboracéio das demonstracdes financeiras dos Fll, a adogdo de tais
regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados

pelas demonstragdes financeiras do Fundo; e

LXI. Outros riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exégenos ao seu controle, os quais, se
materializados, podem acarretar perdas a Classe e aos Cotistas.
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Artigo 24 - Nas hipéteses de fusédo, incorporagéio ou ciséio da Classe, os Iméveis
integrantes da carteira devem ser avaliados previamente & operagéo, caso tenham
decorrido mais de 3 meses entre a data da altima avaliagéo e aquela de produgéio

de efeitos da operagéio.
Artigo 25 - E vedada a realizacéio de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢éio patrimonial da

Classe, observado o limite maximo de exposigéio equivalente ao Patriménio Liquido da

Classe.
CAPITULO V- DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 26 -  Serd atribuido a cada cota integralizada o direito a um voto na assembleia

geral e especial de Cotistas.

Paragrafo Unico - O Cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse

da Classe.
Artigo 27 - Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:
I as demonstragdes contdbeis do Fundo;
Il a substituicéio de Prestador de Servico Essencial;

Il na hipétese de extrapolagéio do Capital Autorizado, aprovar a emisséo

de novas Cotas, resguardado o direito de preferéncia assegurado aos Cotistas;

V. a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a

liquidagéio do Fundo;

V. a alteragéio deste Regulamento, ressalvadas as hipéteses nele previstas;
VI. o plano de resolugéio de Patriménio Liquido negativo;

VII. o pedido de declaragéio judicial de insolvéncia do Fundo;

VIII. a alteragéio do mercado em que as Cotas séo admitidas & negociagéo;
IX. a aprovagéo, especifica e informada, dos atos que configurem potencial

Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora, ou a Gestora, e caso

venha a ser constituido, consultor especializado;

X. o pagamento de encargos nédo previstos neste Regulamento;
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XI. a aprovagéo do laudo de avaliagéio do valor justo de bens e direitos
utilizados na integralizagéo de Cotas, caso aplicavel;

XII. eleicéio e destituicdio de representante dos Cotistas, fixagdo de sua
remuneragdio, se houver, e aprovagéo do valor méximo das despesas que poderéo
ser incorridas no exercicio de sua atividade; e

XI11. alteragdio de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administragéo ou
& Taxa de Gestéo.

Paragrafo Primeiro -  As demonstragdes contdbeis de que trata o inciso |, do
caput deste artigo, devem ser aprovadas anualmente em assembleia geral de
Cotistas.

Paragrafo Segundo - A assembleia geral a que se refere o pardgrafo anterior
serd realizada no minimo, 15 dias apés estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer
do Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro - O prazo previsto no pardgrafo anterior poderd ser
dispensado caso todos os Cotistas estejam presentes.

Paragrafo Quarto -  As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria
ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a assembleia geral de Cotistas néo seja instalada em virtude
de ndo comparecimento dos Cotistas.

Paragrafo Quinto - Néo configura situagéio de Conflito de Interesses, para
fins do disposto no inciso IX, a aquisicéio, pela Classe, de Imével de
propriedade do empreendedor, desde que nd&o seja Pessoa Ligada &
Administradora, & Gestora ou ao consultor especializado, caso venha a ser
constituido.

Artigo 28 - Compete privativamente & assembleia especial de Cotistas deliberar

sobre:
l. as demonstragdes contdbeis da Classe, anualmente;
1. as matérias de interesse exclusivo da Classe;
Il. a alteracéio da Politica de Investimento da Classe; e
V. a alteragéio das caracteristicas das Cotas da Classe.
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Paragrafo Unico - Aplica-se & assembleia especial de Cotistas, no que couber,
o quanto disposto no Regulamento sobre a convocagéio, instalagéo e deliberagéio

da assembleia geral de Cotistas.

Artigo 29 - A assembleia de Cotistas pode ser convocada, a qualquer tempo, pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, pelo custodiante, pelo Cotista ou grupo de Cotistas
que detenha, no minimo, 5% do total das Cotas ou pelo representante dos Cotistas,

para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou da comunhéo de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O pedido de convocacéio de assembleia de Cotistas pela
Gestora, por Cotistas ou pelo representante dos Cotistas, deve ser dirigido &
Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do recebimento,

convocar a assembleia de Cotistas.

Paragrafo Segundo - A convocagéio e a realizagéio da assembleia de Cotistas
devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia de Cotistas

convocada deliberar em contrario.

Paragrafo Terceiro - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da
convocagdo, todas as informacdes e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias:

l. em sua pdgina na rede mundial de computadores;

I. na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVYM para

esse fim; e

1 na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que

as Cotas sejam admitidas & negociagéo.
Paragrafo Quarto - A convocagéio da assembleia de Cotistas deve:

l. conter, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da assembleia de Cotistas;

I. informar o dia, hora e local em que serd realizada, sem prejuizo da

possibilidade de a assembleia de Cotistas ser parcial ou exclusivamente eletrénica; e

1. ser feita com 30 dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua

realizacdio, no caso de assembleias ordindrias; e
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V. ser feita com 15 dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizagdo, no caso de assembleias extraordindrias, sem prejuizo das excecdes
expressamente previstas nesse Regulamento ou nas disposigc";es legais e

regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - O aviso de convocagéio deve indicar a pdgina na rede
mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos

pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da assembleia de Cotistas.

Paragrafo Sexto - Caso seja admitida a participagéio do Cotista por meio de
sistema eletrénico, a convocagéio deve conter informagdes detalhando as regras
e os procedimentos para viabilizar a participagéo e votacdo a distancia,
incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéo do
sistema, assim como se a assembleia de Cotistas serd realizada parcial ou

exclusivamente de modo eletrénico.

Paragrafo Sétimo - As informacgdes requeridas no parégrafo anterior, podem
ser divulgadas de forma resumida, com indicagdo dos enderecos na rede
mundial de computadores onde a informagéio completa deve estar disponivel a

todos os investidores.

Paragrafo Oitavo - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de
convocagdo.

Artigo 30 - Por ocasido da assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% das
Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado & Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordindria e extraordindria.

Paragrafo Primeiro - O percentual acima deve ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da

assembleia.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata este artigo deve ser acompanhado
de eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, conforme
previsto neste Regulamento, e deve ser encaminhado em até 10 dias contados

da data de convocagéio da assembleia ordindria.

Paragrafo Terceiro - Na hipétese prevista por este artigo, a Administradora
deve divulgar, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto
no pardgrafo acima, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 31 - A assembleia de Cotistas pode ser realizada de modo:
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l. exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar e

votar por meio de comunicagdio escrita ou sistema eletrdnico; ou

1. parcialmente eletrdnico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicagéo escrita ou sistema

eletrénico.

Paragrafo Primeiro - A assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de
modo eletrdnico é considerada como ocorrida na sede da Administradora.

Paragrafo Segundo - No caso de utilizagdo de modo eletrénico, a
Administradora deve adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca
na transmissdo de informagdes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrdnica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificacéo do cotista.

Paragrafo Terceiro -  Os Cotistas podem votar por meio de comunicagéo escrita
ou eletrénica, desde que recebida pela Administradora antes do inicio da
assembleia de Cotistas.

Artigo 32 - A assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer numero
de Cotistas.

Artigo 33 - As deliberacdes da assembleia de Cotistas seréio tomadas pela maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos pardagrafos deste artigo.

Paragrafo Primeiro -  As deliberagdes a respeito das matérias previstas nos
incisos Il, IV, V, IX, Xl e Xlll do Artigo 27 - do Anexo | ao Regulamento, dependem
da aprovagéio por maioria de votos dos Cotistas presentes que representem:

l. 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100

Cotistas; ou

1. metade, no minimo, das Cotas emitidas, enquanto a Classe tiver até 100
Cotistas.

Paragrafo Segundo -  Os percentuais referidos nos incisos do pardagrafo acima
devem ser determinados com base no numero de Cotistas indicados no
registro de Cotistas na data de convocacéio da assembleia, cabendo &
Administradora informar no edital de convocacéo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas & deliberagéo por

quérum qualificado.
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Artigo 34 -  Somente podem votar na assembleia os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagéio da assembleia de Cotistas, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo Unico - Os procuradores a que se refere este artigo devem possuir
mandato com poderes especificos para a representagéo do Cotista em assembleia
de Cotistas, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato & mesq,
para sua utilizagéo e arquivamento pela Administradora.

Artigo 35 - O pedido de representagéio em assembleia de Cotistas, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado,

deve satisfazer os seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto
pedido;

1. facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio & proposta, por meio da

mesma procuragdo; e
1] ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% ou mais do total de Cotas emitidas solicitar &
Administradora o envio de pedido de procuracéo aos demais Cotistas, desde que

sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo Segundo - A Administradora ao receber a solicitagéio de que trata o
pardgrafo acima deve encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragdio, conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em até 5 Dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo Terceiro -  Uma vez exercida a faculdade prevista no pardagrafo

acima, a Administradora pode exigir:
l. reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

1. cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto - Por ocasidio do exercicio da faculdade prevista neste

artigo, é vedado a Administradora:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido, que néo as previstas

neste artigo;
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1. cobrar pelo fornecimento da relagéio de Cotistas; e

M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou & apresentagéio de quaisquer documentos néio previstos neste artigo.

Paragrafo Quinto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo

pela Administradora em nome de Cotistas devem ser arcados pela Classe.
Artigo 36 - Ndo podem votar nas assembleias de Cotistas:
l. o prestador de servico, Essencial ou néo;
Il os sécios, diretores e empregados do prestador de servigo;

1. Partes Relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e
empregados;

V. o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo no que se refere a

matéria em votacgdio; e

V. o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagéio de
bens de sua propriedade, caso aplicavel.

Paragrafo Primeiro -  As vedagdes previstas neste artigo néo se aplicam quando:

I os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas

mencionadas nos incisos | a V, do caput deste artigo; ou

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo,
que pode ser manifestada na prépria assembleia de Cotistas ou constar de permisséo
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela
Administradora.

Paragrafo Segundo - Em adicdio as excegdes previstas pelo parégrafo acima,
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizagéo de Cotas, estes podem votar na assembleia de
Cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de

integralizagéo de Cotas.

Paragrafo Terceiro - Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao Cotista de
que trata o inciso |V, do caput deste artigo declarar & mesa seu impedimento

para o exercicio do direito de voto.
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Artigo 37 - O resumo das decisdes da assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado
aos Cotistas no prazo de até 30 dias apés a data de realizagéio da assembleia de
Cotistas.

Artigo 38 - Os Cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja
necessidade da reunido dos Cotistas, a respeito de matérias que néo exijam quérum
qualificado nos termos deste Regulamento, bem como da legislagéio e regulamentagéo

aplicaveis.

Paragrafo Unico - Na hipétese prevista por este artigo, deve ser concedido
aos Cotistas o prazo minimo de 10 dias para manifestagéo, contado da consulta
por meio eletrdnico, ou de 15 dias, contado da consulta por meio fisico.

Artigo 39 - As alteracdes deste Regulamento dependem de prévia aprovagéo da

assembleia de Cotistas, salvo nas hipéteses previstas neste artigo.

Paragrafo Primeiro - A Administradora deve encaminhar exemplar do novo
Regulamento, consolidando as alteragdes efetuadas, por meio de sistema
eletrénico disponibilizado pela CVM na rede mundial de computadores, na data
do inicio da vigéncia das alteragdes deliberadas em assembleia de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Este Regulamento pode ser alterado, independentemente
da aprovagéio em assembleia de Cotistas, sempre que tal alteragéo:

I decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas & negociagéio ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislagéio aplicavel e de convénio com a CVM;

Il for necessdria em virtude da atualizagéio dos dados cadastrais de
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracéo na razéo social, endereco,
pdgina na rede mundial de computadores e telefone; e

1. envolver redugéio de taxa devida a prestador de servigos.

Paragrafo Terceiro - As alteragdes referidas nos incisos | e Il, paragrafo
segundo, deste artigo devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30

dias, contado da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Quarto - A alteragdo referida no inciso Ill, paragrafo segundo
deste artigo deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

CAPITULO VI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 40 - A assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou investimentos da Classe,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Serd eleito, no mdaximo, 3 (trés) representantes de Cotistas
pela assembleia de Cotistas, a qual deverd estabelecer prazo de mandato
conforme previsto no pardagrafo 3 abaixo.

Paragrafo Segundo - A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser

aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 Cotistas;

ou
1. 5% do total de Cotas emitidas, enquanto a Classe tiver até 100 Cotistas.
Paragrafo Terceiro -  Os representantes de Cotistas devem ser eleitos com prazo
de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia de Cotistas que
deliberar sobre as demonstra¢des contébeis da Classe, permitida a reeleicéo.

Paragrafo Quarto - A funcéio de representante dos Cotistas é indelegdavel.

Artigo 41 - Somente pode exercer a fungéio de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser Cotista;
I ndio exercer cargo ou fungéo nos Prestadores de Servigos Essenciais ou em
seus controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;
V. ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacéio, peita ou suborno, concusséo, peculato contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéo
tempordria aplicada pela CYM.
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Paragrafo Unico - Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar &
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungéo.

Artigo 42 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Prestador de Servigos Essenciais e verificar o

cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

Il emitir opinidio sobre as propostas a serem submetidas & assembleia de
Cotistas relativas a: (a) emissdo de novas Cotas, exceto nas emissdes realizadas a critério
da Administradora nos termos previstos por este Regulamento; e (b) transformagéio,

incorporagéo, fuséio ou ciséio;

1. denunciar & Administradora e, se este ndo tomar as providéncias
necessdrias para a protecdo dos interesses do Fundo, & assembleia de Cotistas, os erros,

fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagées financeiras do Fundo;

V. examinar as demonstragdes contdbeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdio das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagéio da quantidade de Cotas detida por
cada um dos representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e (d) opini@io sobre as demonstragdes contdbeis do Fundo e Informe Anuadl,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessdrias
ou Uteis & deliberacéio da assembleia de Cotistas; e

VIL. exercer essas atribui¢des durante a liquidagéio do Fundo.

Paragrafo Primeiro -  Os representantes de Cotistas devem exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo

e aos Cotistas.

Paragrafo Segundo -  Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes

no exclusivo interesse do Fundo.

Paragrafo Terceiro - A Administradora é obrigada, por meio de comunicagéo
por escrito, a colocar & disposicéio dos representantes dos Cotistas em, no méximo,
90 dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contdbeis

e o formulédrio de que trata este artigo.
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Paragrafo Quarto - Os representantes de Cotistas podem solicitar &
Administradora esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo
fiscalizadora.

Paragrafo Quinto - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas
devem ser encaminhados & Administradora no prazo de até 15 dias, a contar do
recebimento das demonstragdes contdbeis, e, tédo logo concluidos, no caso dos
demais documentos previstos por este Regulamento e pelas disposicdes

regulamentares aplicaveis.

Artigo 43 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias de

Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleiq,

independentemente de publicagéio e ainda que a matéria néo conste da ordem

do dia.
CAPITULO VII - DA D|SSOLU§AO E DA L|QU|DA§LO

Artigo 44 - A Classe serd liquidada por deliberagéio da assembleia de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéio
descritos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro -  Na hipétese prevista por este artigo, a Administradora
deve promover a divisdo do patriménio da Classe entre seus Cotistas, na
proporgéio de suas Cotas, no prazo definido pela assembleia de Cotistas que

aprovar a liquidagdo da Classe.

Paragrafo Segundo - Caso a carteira de ativos da Classe possua provento a
receber, é admitida, durante o prazo de que trata o paragrafo acima, a critério
da Gestora:

l. a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagéo de

cada Cotista na Classe; ou
I. a negociagdo dos proventos pelo valor de mercado.

Paragrafo Terceiro - A assembleia de Cotistas a que se refere esse artigo deve
deliberar no minimo sobre:

l. o plano de liquidacéo elaborado pelos Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento;
e
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I. o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que
ndo puderam ser contatados quando da convocagéo da assembleia de Cotistas.

Paragrafo Quarto - O plano de liquidagéo deve prever uma estimativa acerca
da forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas e, se for o caso, de
um cronograma de pagamentos.

Paragrafo Quinto - A Administradora deve enviar cépia da ata da assembleia
de Cotistas e do plano de liquidacéo, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado
da realizagéio da assembleia de Cotistas que aprovou o plano.

Paragrafo Sexto - O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacéio do Patriménio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das dltimas demonstragdes contébeis auditadas e a data
da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no
periodo.

Paragrafo Sétimo - Deve constar das notas explicativas as demonstracdes
contdbeis, andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo
efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagéio
aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Artigo 45 - No dmbito da liquidagéio da Classe, a Administradora deve:

l. suspender novas subscri¢des de Cotas, salvo se deliberado em contrério
pela unanimidade dos Cotistas presentes a assembleia de Cotistas de que trata o

artigo acima;

I fornecer informacdes relevantes sobre a liquidagéio a todos os Cotistas,
de maneira simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar

atualizagdes conforme as circunsténcias se modifiquem;

Il. verificar se a precificagéio e a liquidez da carteira de ativos asseguram
um tratamento isondmico na distribuicdio dos resultados da liquidagéo aos Cotistas,
ainda que os resultados néo sejam distribuidos em uma Gnica ocasiéio ou que a cada

distribuicéio de resultados sejam contemplados diferentes Cotistas; e

IV. planejar os procedimentos necessdrios para executar a liquidagéo da
Classe com prazo de duragéio determinado, dentro de um periodo adequado & data

prevista para o encerramento da Classe.
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Paragrafo Primeiro -  No dmbito da liquidagéo da Classe, e desde que de modo
aderente ao plano de liquidacdo, aplicam-se as dispensas previstas na
Resolugéio CVM 175.

Paragrafo Segundo - - Para todos os fins, as regras de dissolugéo e liquidagédo
da Classe obedecerdo ao previsto pela Resolugdo CVM 175, bem como da
legislagéio e regulamentagéio aplicaveis.

Artigo 46 - Séo eventos de liquidagdio antecipada, independentemente de
deliberagéio em assembleia de Cotistas:

l. caso a Classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% do
patriménio inicial da Classe, representado pelas Cotas subscritas na primeira emisséo
realizada pela Classe;

Il. descredenciamento, destituicéio ou rentncia da Administradora, caso, no
prazo mdaximo de 90 dias da respectiva ocorréncia, a assembleia de Cotistas convocada
para o fim de substitui-la ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a
liquidagéio da Classe; e

1l ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apés consumidas as reservas
mantidas no patriménio da Classe, bem como apés a alienagéo dos demais ativos da
carteira da Classe.

Artigo 47 - A Administradora deverd verificar diariamente se o Patriménio Liquido esta
negativo. Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido da Classe est&
negativo, deve:

l. imediatamente: (a) néo realizar novas subscri¢des de Cotas; (b) comunicar

a existéncia do Patriménio Liquido negativo & Gestora; e (c) divulgar Fato Relevante; e

Il em até 20 dias: (a) elaborar um plano de resolugéio do Patriménio Liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, do qual contendo, no minimo, os requisitos
regulamentares exigidos; e (b) convocar assembleia de Cotistas, para deliberar acerca
do plano de resoluco do Patriménio Liquido negativo, em até 2 Dias Uteis apés
concluida a elaboragéo do plano, encaminhando o plano junto & convocagéo.

Paragrafo Primeiro -  Caso apés a adogéio das medidas previstas no inciso |, do
caput deste artigo, os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliem,
de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio Liquido negativo néo
representa risco & solvéncia da Classe, a adogéio das medidas referidas no inciso
Il do caput se torna facultativa.
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Paragrafo Segundo - Caso anteriormente & convocagéio da assembleia de que
trata o inciso Il, do caput deste artigo, a Administradora verifique que o
Patriménio Liquido deixou de estar negativo, a Gestora e a Administradora
ficam dispensadas de prosseguir com os procedimentos previstos neste artigo,
devendo a Administradora divulgar novo Fato Relevante, no qual devem
constar o Patriménio Liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas
e circunstdncias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

Paragrafo Terceiro -  Caso posteriormente & convocagéio da assembleia de que
trata o inciso I, do caput deste artigo, e anteriormente a sua recﬂizagdo, a
Administradora verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, a
assembleia de Cotistas deve ser realizada para que a Gestora apresente aos
Cotistas o Patriménio Liquido atualizado e as causas e circunstdncias que

resultaram no Patriménio Liquido negativo.

Paragrafo Quarto - Na assembleia de Cotistas de que trata o inciso Il, do caput
deste artigo, em caso de nédo aprovagéio do plano de resolugéio do Patriménio

Liquido negativo, os cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

l. cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos,
préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe,

hipétese que afasta a proibicéo disposta no inciso |, do caput deste artigo;

Il cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelo Prestadores de Servicos Essenciais;

Il liquidar a Classe, desde que ndo remanescam obrigagdes a serem

honradas pelo seu patriménio; ou

IV. determinar que a Administradora entre com pedido de declaracéo judicial
de insolvéncia da Classe.

Paragrafo Quinto - A Gestora deve comparecer & assembleia de Cotistas de
que trata este artigo, na condicéio de responsdavel pela gestdo de recursos,
observado que a auséncia da Gestora néo imp&e & Administradora qualquer

ébice quanto a sua realizagéo.

Paragrafo Sexto - Na assembleia de Cotistas de que trata este artigo acima,
é permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista

na ata da convocacdio ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Paragrafo Sétimo - Caso a assembleia de Cotistas de que trata este artigo néo
seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas néo deliberem em favor de
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qualquer possibilidade prevista neste artigo, a Administradora deve ingressar com
pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.

Artigo 48 - Apés pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de
amortizagdo ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro
de funcionamento da Classe, por meio do encaminhamento @ CVM, no prazo de 15
dias, da ata da assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéio, se for o
caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora, decorrente do
resgate ou amortizagdo total de Cotas.

Paragrafo Unico - E vedado & Administradora cancelar o registro de
funcionamento caso a Classe figure como acusada em processo administrativo
sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

CAPITULO VIII - TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO E
OUTRAS TAXAS

Artigo 49 - Pela prestacdo dos servicos de administragédo fiducidria, a Classe pagara
& Administradora a Taxa de Administragéio equivalente a 0,20% (vinte centésimos
por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, sendo que esta
poderd ser reduzida esporadicamente conforme os termos e condigdes previamente
acordados entre os Prestadores de Servicos Essenciais.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Administracéio serd paga até o 5° Dia Util de
cada més subsequente ao da prestagéio dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacéo de
Cotas da Classe.

Paragrafo Segundo - O cdlculo da Taxa de Administragéio levard em conta a
quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de
252 Dias Uteis.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Administragéio observaré o valor minimo total
de R$15.000,00 (quinze mil reais) ao més durante os 12 (doze) meses
subsequentes & primeira integralizagéo de Cotas da Classe, posteriormente, o
valor minimo mensal serd de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Paragrafo Quarto -  Além dos montantes devidos acima, serd devido a
Administradora pelo servico de implantacéo do Fundo/Classe, pago em uma
Unica parcela, o montante adicional de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), que serd
pago em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da primeira liquidacéo de
Cotas da primeira emisséo de Cotas da Classe.

Paragrafo Quinto - Salvo quando em se tratando de assembleias que
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deliberem apenas pelas demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe, sera
devido & Administradora o montante adicional de R$ 1.200,00 (mil e duzentos
reais) para a realizagdo e acompanhamento de cada assembleia geral e
especial de cotistas realizada.

Paragrafo Sexto - Ademais, serd devido, ainda, & Administradora o
montante adicional de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por eventual evento de
chamada de capital por esta realizada e R$ 3.000,00 (trés mil reais) por evento
de liquidagéo via B3.

Paragrafo Sétimo - Caso o Fundo/Classe seja listado em ambiente de bolsaq,
operacionalizado pela B3, serd pago a Administradora, pelos servicos de banco
liqguidante na B3, o montante adicional mensal de R$ 1.500,00 (hum mil e
quinhentos reais).

Paragrafo Oitavo - A Administradora contratou o Escriturador para realizar
os servicos de controladoria, tesouraria e escrituragéio das Cotas da Classe.
Sendo certo que por estes servicos serd a este devido o montante mensal de
R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), acrescido do custo por Cotista
conforme tabela abaixo:

Quantidade de Cotistas Valor (R$) por Cotista

De O a 50 Isento

De 51 a 2000 1,50

De 2.001 a 10.000 1,00
Igual ou superior a 10.001 0,50

Os valores acima serdo acrescidos de: (i) Envio de TED para pagamento de
rendimento e amortizagdes (custo unitdrio de R$ 5,00 por evento, nos casos em
que as Cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas em ambiente de
bolsa operacionalizado pela B3); e (ii) custo adicional mensal de R$ 500,00 por
subclasse de cotas (a partir da 3° (terceira) Classe).

Paragrafo Nono - O valor minimo mensal da Taxa de Administracéo, serd
atualizado anualmente, desde a data da primeira integralizagéo de Cotas da
Classe, pela variagéo do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-
lo e que adote metodologia de apuragéo e cdlculo semelhante.

Artigo 50 - Pela prestacdo dos servicos de gestdo de ativos, a Classe pagard a
Gestora a Taxa de Gestdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano incidente
sobre o Patriménio Liquido, sendo que esta poderd ser reduzida esporadicamente
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conforme os termos e condicdes previamente acordados entre os Prestadores de

Servigos Essenciais.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Gestéo serd paga até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més subsequente ao da prestagéio dos servigos, vencendo-se a primeira

mensalidade no més subsequente & primeira integralizagéio de Cotas da Classe.

Paragrafo Segundo - O célculo da Taxa de Gestdio levard em conta a
quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de
252 Dias Uteis.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Gestdo observard o valor minimo total de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao més.

Paragrafo Quarto- O valor minimo mensal da Taxa de Gestdo, serd
atualizado anualmente, desde a data da primeira integralizagéio de Cotas da
Classe, pela variagéio do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-

lo e que adote metodologia de apuragéio e cdlculo semelhante.

Artigo 51 - Além da Taxa de Gestédo, também serd pago pela Classe & Gestora a taxa
de performance.

Paragrafo Unico - A taxa de performance serd calculada pelo “‘método ativo”
e serd auferida sobre o rendimento da Cota que superar 20% (vinte por cento)
do que exceder 100% (cem por cento) da variagéo positiva do IPCA acrescido
de 6% (seis por cento). A taxa de performance serd calculada e provisionada
pela Administradora, diariamente por Dia Util, e paga diretamente pela Classe
a cada semestre civil, a partir do inicio de funcionamento da Classe, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao encerramento de cada
periodo de apuragéo. Entende-se como semestre civil, para fins de aplicacédo do
disposto no acima, os periodos compreendidos entre: (i) o 1° (primeiro) Dia Util
do més de janeiro, inclusive, e o ultimo Dia Util do més de junho, inclusive; e (ii)
0 1° (primeiro) Dia Util do més de julho, inclusive, e o altimo Dia Util do més de

dezembro, inclusive.

Artigo 52 - O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que
lhe compete, sem que seja requerida deliberagéio de assembleia de Cotistas para

que seja promovida alteracéo deste Regulamento.

Artigo 53 - Tendo em vista que ndo hd distribuidores das Cotas que prestem servicos

de forma continua & Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa mdxima de
distribuicéio, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A

remuneracéo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
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pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd prevista nos documentos da
respectiva oferta, conforme a Resolugéio CVYM 160.

CAPITULO IX - TRIBUTAGAO

Artigo 54 - Para ndo se sujeitar a tributacdio aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo,

em beneficio da Classe, n&o aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporqdor, construtor ou sécio, Cotista que possuaq, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas em circulagdio. Para propiciar tributacéo favordvel aos Cotistas pessoas
fisicas, a Administradora envidara melhores esforcos para que (a) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) as Cotas, quando admitidas a
negociagéio no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcéo organizado; e (c) seja distribuido, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 55 - Os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica seréio isentos de

Imposto de Renda Retido na fonte (IRRF) e na declaragéo de ajuste anual, desde
que (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica
ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (c) o Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”, do inciso |, do artigo 2° da Lei
9.779/99, néio represente 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e (d) as Cotas sejam
admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Paragrafo Unico - Néo obstante o disposto acima, ainda que as Cotas sejam
admitidas & negociagdo em mercado de bolsa, tendo em vista que as Cotas
estardio sujeitas ao Lock-up para Negociagéio, periodo no qual as Cotas néo
poderdo ser negociadas em mercado secunddrio, hd o risco da Receita Federal,
do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais e/ou outros entes tributdrios
entenderem que os requisitos acima citados para a isen¢éo do Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF) e na declaragéio de ajuste anual ao Cotista pessoa fisica
ndio estdo sendo observados. O que, consequentemente, afetard a aplicagéio de
um tratamento mais beneficio a estes, de modo que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica poderdo néo estar mais isentos do Imposto
de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaragéio de ajuste anual.
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Artigo 56 - Os Prestadores de Servigos Essenciais néo dispdem de mecanismos para
evitar alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas
para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS DO

QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIETRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - CLASSE
UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIETRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular,

(i) VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicéio financeira devidamente autorizada pela Comisséo de
Valores Mobiligrios ("CYM") para o exercicio profissional de administracéo
de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador
fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério CYM n° 14.820, de 8 de janeiro
de 2016, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41,
sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020 ("Administradora’), na qualidade de
Administradora do QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIETRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiligrio,
constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial,
inscrito no CNPJ sob o n° 55.115.058/0001-72 (‘Fundo’), e da CLASSE
UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Classe’); e

(ii) QUARTZO INVEST LTDA, sociedade limitada devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administragéio de carteira de
valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 14.205, de 29 de abril de 2015, inscrita no CNPJ sob o
n° 21.008.402/0001-02, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parang,
na Rua Heitor Stockler de Franca, n® 396, sala 801, Centro Civico, CEP
80030-030, na qualidade de gestora do Fundo ("Gestora” e, em conjunto
com a Administradora, ‘Prestadores de Servigos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE, nos termos do artigo 8 do anexo descritivo da Classe
("Anexo”) ao Regulamento, a Gestora, com a aprovacéo da Administradora, sem a

necessidade de aprovacgéio da Assembleia, poderd realizar novas emissdes de Cotas,
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desde que observados os critérios dispostos no referido artigo, incluindo a observéncia

ao Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento);
RESOLVEM:

(a) aprovar a 2° (segunda) emissdo de cotas da Classe do Fundo, todas
nominativas e escriturais, em série unica ("Novas Cotas”), a ser realizada
mediante oferta publica de distribuicéio de acordo com os procedimentos
dispostos no artigo 26, inciso VI, alinea “b", e no artigo 27, inciso Il, da
Resolugdio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolugéo CYM 1607), sob o regime de melhores esforgos de colocagéio,
Novas Cotas estas a serem subscritas exclusivamente por investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdio CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada (‘Investidores Qualificados” e
“Resolugéio CVM 30, respectivamente), estando, portanto, a oferta publica
sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo de valores mobiliarios,
nos termos da Resolugdio CVM 160 (“Oferta”); Cada investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, conforme previsto no
Apéndice) que vier a subscrever as Novas Cotas, no dmbito desta Ofertq,
arcard com o custo unitdrio de distribui¢céio por cada Nova Cota no valor
de R$0,44 (quarenta e quatro centavos), que serd destinado ao pagamento
de comissdes, custos e despesas relacionados a Oferta ("Custo Unitdrio de
Distribuigéo”’); A Oferta serd de até 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil)
Novas Cotas, com o valor unitdrio de emissdo de R$10,00 (dez reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicéio, e com o valor unitério de
subscricdo de R$10,44 (dez reais e quarenta e quatro centavos),
considerando o Custo Unitdario de Distribuigéio, perfazendo a Oferta o
montante total de até R$12.528.000,00 (doze milhdes, quinhentos e vinte e
oito mil reais), considerando o Custo Unitério de Distribuicéio, e
R$12.000.000,00 (doze milh&es de reais), sem considerar o Custo Unitdrio
de Distribuicéio; Sera admitida a distribuicéio parcial da Oferta, sendo
observada a colocagéio de, no minimo, 100.000 (cem mil) Novas Cotas,
perfazendo a Oferta o montante minimo de R$1.044.000,00 (um milhé&o e
quarenta e quatro mil reais), considerando o Custo Unitdrio de Distribuigéo,
e R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribuicéio; Sendo certo que as caracteristicas da Oferta e das Novas
Cotas estdo descritas no apéndice das Novas Cotas constante do Anexo |
ao presente instrumento (“Apéndice”);

(b)  aprovar a contratagéio do BANCO DAYCOVAL S.A, instituicéio financeira
integrante do sistema de distribuicdio de valores mobilidrios, inscrito no
CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, com sede na cidade de Sé&o Paulo,
Estado de Sé&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”),
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mediante a celebragéio do respectivo contrato de estruturagéo, coordenagéo
e distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta (“Contrato de
Distribuigéo”), sendo certo que a remuneragéo do Coordenador Lider
estard disposta no Contrato de Distribuicéio e nos demais documentos da
Oferta ("“Comissionamento’); A contratagdo do Coordenador Lider néo
configura conflito de interesses e néo resultard em qualquer énus aos atuais
cotistas da Classe do Fundo (“Cotista”), uma vez que o Custo Unitdrio de
Distribuicio contempla todos os custos da Oferta, inclusive o
Comissionamento devido ao Coordenador Lider;

(c) aprovar o Apéndice, nos termos do Anexo | ao presente instrumento; As
caracteristicas, vantagens e restricdes das Novas Cotas constam do
Regulamento, do Anexo e do Apéndice;

(d) aprovar a celebragéio de eventuais contratos e aditamentos necessdrios a
execugdio das disposi¢des constantes acima, incluindo, mas néo se limitando,

ao Contrato de Distribuigéo; e

(e) submeter & CVM o presente instrumento, incluindo o Anexo |, e os demais

documentos e informagdes exigidos pela Resolugéio da CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolugéo CYM 1757) e pela
Resolugcdio CVM 160, de forma a viabilizar a Oferta.

Este instrumento ¢ dispensado de registro nos termos do artigo 7° da Lei n°® 13.874, de
20 de setembro de 2019, que alterou o artigo 1.368-C do Cédigo Civil.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, para fins do artigo 10, caput, inciso
I, da Resolugdo CVM 175, que o Regulamento estd plenamente aderente & legislagéo

e & regulamentagéio vigentes.

Este instrumento é assinado por meio de assinatura eletrénica, ratificando os
Prestadores de Servicos Essenciais que admitem como vdlidas, para fins de
comprovagdio de autoria e integridade, as assinaturas e informagdes constantes do
presente instrumento, as quais foram capturadas de forma eletrénica e utilizadas neste
documento, produzindo todos os seus efeitos com relagéio aos signatdrios, ainda que
seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificagéio fora dos padrdes ICP-
Brasil, conforme disposto pelo artigo 10 e paragrafos da Medida Proviséria n® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

Sé&o Paulo, 26 de maio de 2025.
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ANEXO | -
APENDICE DAS COTAS DA 2° (SEGUNDA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE
COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da 2° (segunda) emisséo da Classe Unica de Cotas do Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidgrio Responsabilidade
Limitada ("Novas Cotas”, “Classe” e “Fundo’, respectivamente) terdo as seguintes
caracteristicas, vantagens e restricdes ("Oferta”), sem prejuizo de outras previstas no
regulamento do Fundo e no anexo descritivo da Classe ("Regulamento’ e “Anexo’,
respectivamente):

(a) nimero da emissdo: 2° (segunda) emissdo;

(b) tipo da distribui¢éo: primdria;

(c) série: Unica;

(d)  gquantidade inicial de Novas Cotas: até 1.200.000 (um milhéo e duzentas mil)
Novas Cotas;

(e) quantidade minima de Novas Cotas: 100.000 (cem mil) Novas Cotas;

(f) valor unitdrio de emissdio, sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicéo

(abaixo definido): R$10,00 (dez reais) por Nova Cota, sem considerar o Custo

Unitdrio de Distribuicéio ("Pregco de Emisséio”), com base no valor de mercado
das cotas da Classe do Fundo em 22 de maio de 2025, conforme critério
adotado pela Gestora nos termos do artigo 8, pardgrafo segundo, do Anexo;

(9) custo unitdrio de distribui¢cdo: cada investidor (inclusive os Cotistas que

exercerem o Direito de Preferéncia) que vier a subscrever as Novas Cotas no
dmbito da Oferta arcaréd com o Custo Unitdrio de Distribuicéio por Nova Cota,
no valor de R$0,44 (quarenta e quatro centavos), que serd destinado ao
pagamento de comissdes, custos e despesas relacionados a Oferta a serem
descritas nos documentos da Oferta; Caso, apés o encerramento da Ofertaq,
seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitdrio de
Distribuicéio é superior ao montante necessdrio para cobrir os gastos da
distribuicdio primdria das Novas Cotas da Oferta, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado & Classe ("“Custo Unitario de Distribuigéo”);

(h) valor unitdrio de subscricdo, considerando o Custo Unitdrio de Distribuicéo:

R$10,44 (dez reais e quarenta e quatro centavos) por Nova Cota, considerando
o Custo Unitdrio de Distribuicdo ("Prego de Subscrigéo”);
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(i) volume inicial da Oferta: até R$12.000.000,00 (doze milh&es de reais), sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuicéo, e R$12.528.000,00 (doze milhses,
quinhentos e vinte e oito mil reais), considerando o Custo Unitdrio de

Distribuicdo ("Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicéio Parcial da Oferta (abaixo

definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (abaixo
definido);

(i) forma de colocagéio: nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores
Mobiliarios ("CYM") n°160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(‘Resolugéo CYM 1607), sob o rito de registro automdtico, em regime de

melhores esforcos de colocacéio, de acordo com os procedimentos dispostos no
artigo 26, inciso VII, alinea “b”, e no artigo 27, inciso Il, da Resolugéio CVM 160;

(k) publico-alvo da Oferta: investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 202l, conforme alterada
(‘Resolugéio CYM 30" e “Investidores Qualificados”, respectivamente);

)] coordenador lider da Oferta: BANCO DAYCOVAL S.A, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob
o n° 62.232.889/0001-90, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, na qualidade
de coordenador lider da Oferta ("“Coordenador Lider”), mediante a celebracéo

do respectivo contrato de estruturagéio, coordenacéo e distribuicdio das Novas
Cotas objeto da Oferta (“Contrato de Distribuigdo”), sendo certo que a
remuneragéo do Coordenador Lider ja estd contemplada no Custo Unitdrio de
Distribuicdio, bem como estard disposta no Contrato de Distribuicéio e nos
demais documentos da Oferta; Ainda, a Oferta poderd contar com outras
instituicdes participantes da oferta, nos termos da documentagéo da Oferta; A
contratagéio do Coordenador Lider néo configura conflito de interesses e néo
resultard em qualquer dnus aos atuais cotistas da Classe do Fundo (“Cotistas”),
uma vez que o Custo Unitdrio de Distribuicdio contempla todos os custos da
Oferta, inclusive a remuneracéo devida ao Coordenador Lider;

(m) possibilidade de Distribuicéio Parcial: serd permitida a Distribuicéo Parcial das

Novas Cotas objeto da Oferta, desde que haja a colocagéo da quantidade
minima de 100.000 (cem mil) Novas Cotas, totalizando, no minimo,
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribuicéio, e R$1.044.000,00 (um milhdo e quarenta e quatro mil reais),
considerando o Custo Unitdrio de Distribuicdio, com o cancelamento do saldo
das Novas Cotas néo colocado ("Distribuigéio Parcial” e “Montante Minimo

da Oferta’);
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(n) aplicacdo minima por_investidor: 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a

importdncia de R$1.000,00 (um mil reais), sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribuigdio, e R$1.044,00 (um mil e quarenta e quatro reais), considerando o
Custo Unitario de Distribuicdio, sendo certo que a aplicagdo minima por
investidor ndo ¢é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de

Preferéncia;

(o) periodo de distribuigdio: periodo da Oferta no qual ocorre a subscricéo ou

aquisi¢dio das Novas Cotas, iniciando-se apés, cumulativamente, a obtengéo do
registro e divulgagdo do anidncio de inicio, do prospecto e da lédmina e
encerrando-se apés a distribuicéio de todos os valores mobiliarios objeto da
Oferta, resguarda a possibilidade de Distribuigéio Parcial, e/ou a publicagéo do
anuncio de encerramento, conforme incisos IX e XV do artigo 2° da Resolugéo
CVM 160; Observado o disposto nos documentos da Oferta, as Novas Cotas
deveréio ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados

da divulgacéo do antncio de inicio ("Andincio de Inicio”);

(p) forma de subscricéio, integralizacéo e liquidacéio da Oferta: as Novas Cotas

serdo subscritas durante todo o periodo de distribuigdio utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA - Sistema de Distribuicéio de Ativos ("DDA”),
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (‘B3”), ou procedimentos da
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
responsdvel pela escrituragdo das cotas de emissdo da Classe do Fundo
(“Escriturador’), conforme o caso, observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta; A integralizacéio de cada uma das Novas Cotas da
Oferta serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua respectiva
liquidagédio, pelo Preco de Subscricéio; A liquidagéio da Oferta serd realizada
nas datas de liquidagdo por meio dos procedimentos aplicaveis & B3 ou ao
Escriturador, conforme o caso, nos termos previstos no cronograma indicativo

da Oferta constante dos documentos da Oferta, respeitado o previsto na
Resolugéio CVM 160;

(q) Lock-up para negociagéio: as Novas Cotas seréio admitidas para negociagéio e

liquidagio no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsq,
operacionalizado pela B3, apés a divulgagéio do anuncio de encerramento da
distribuicio das Novas Cotas; no entanto, observado o disposto no
Regulamento e nos demais documentos da Oferta, serd vedada a negociagéo
das Novas Cotas objeto da presente Oferta em mercado de bolsa até 17 de
setembro de 2026 (inclusive), observando o prazo de /lock-up para negociagéio
das Cotas objeto da 1° (primeira) emisséo e consequentemente da 2° (segunda)
emissé@io da Classe do Fundo; A Administradora, observando a recomendagéio
da Gestora, poderdantecipar o término do prazo do Lock-up para Negociagéio,

mediante divulgacéo de comunicado ao mercado;
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(r) direito de preferéncia: nos termos do Artigo 8, pardagrafo décimo, do Anexo,

serd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de cotas da
Classe do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgac&o do Anancio
de Inicio ("Data Base”), e que estejam em dia com suas obrigagdes para com
o Fundo/Classe, com as seguintes caracteristicas ("‘Direito de Preferéncia”):

1) periodo para_exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) Dias Uteis

contados do 5° (quinto) Dia Util posterior & data de divulgacéo do
Anuncio de Inicio ("Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” e
"‘Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia’,
respectivamente);

2) posicéo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito

de Preferéncia: posicéo de fechamento na Data Base;

3) percentual de subscri¢do: na proporgéio do nimero de cotas de emisséo
da Classe do Fundo integralizadas e detidas por cada Cotista na Data
Base, conforme aplicagéio do Fator de Proporgdo (abaixo definido) para
subscricdio de Novas Cotas;

4) fator de proporgéio: o fator de proporgéio para subscricio de Novas

Cotas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferénciq,
equivalente a 2,05711934721, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
detidas por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais
arredondamentos seréo realizados pela excluséio da fragéio, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo) (‘Fator de
Proporgéio”);

5) procedimentos para exercicio do Direito de Preferéncia: os Cotistas

poder&o manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferénciq,

sendo que o Direito de Preferéncia:

i) terd seu inicio a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito
de Preferéncia;

i) até o 9° (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), serd realizado junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3;

iii) até o 10° (décimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), serd realizado
junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador;
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iv) a liquidagéio do Direito de Preferéncia serd realizada no 10°
(décimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso; e

v) encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto
a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricéio da totalidade
das Novas Cotas, serd divulgado o comunicado de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio das
pdginas da rede mundial de computadores da Administradora,
da Gestora, do Fundo, do Coordenador Lider, da CVM e do
Fundos.Net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que poderdo ser destinadas &
colocagdio publica junto aos Investidores Qualificados, por
intermédio do Coordenador Lider;

6) serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu

Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente: por meio

do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 9° (nono) Dia Util a contar da Data de
Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os
procedimentos operacionais do Escriturador; e

7) néo haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigéio de
sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia.

(s) destinagéio dos recursos: os recursos liquidos da Oferta, apés a dedugéio dos

custos e das despesas da Oferta, serdo destinados para aquisicéio de Ativos
Imobiliarios, a serem selecionados pela Gestora, de forma ativa e discriciondria,
na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a
Politica de Investimento prevista no Anexo; e

(t) demais termos e condigdes: os demais termos e condi¢des da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.
Os termos e expressdes utilizados no presente apéndice, quando iniciados com letra

maidscula, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, no Anexo e nos
demais documentos da Oferta, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi
preparado no dmbito da oferta publica de distribuigéio da 2° (segunda)
Emiss&o de Cotas da CLASSE UNICA DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 55.115.058/0001-
72, com prazo indeterminado (“Classe” e “Fundo”, respectivamente). Este
Estudo de Viabilidade foi elaborado pela QUARTZO INVEST LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Heitor
Stockler de Franca, n°® 396, sala 801, Centro Civico, CEP 80030-030, inscrita no
CNPJ sob o n° 21.008.402/0001-02, devidamente autorizada pela Comisséo de
Valores Mobiliérios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracéo
de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 14.205, de 29 de abril de 2015 (“Gestora”),
para fins de atendimento da Resolu¢gdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolugéio CVM 175”) e da Resolucdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéio CVM 160”).

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade,
os termos e expressées em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui
utilizados no presente Estudo de Viabilidade e nele ndo definidos teréo o
significado a eles atribuido no regulamento do Fundo, incluindo o anexo da
Classe e os apéndices (“Regulamento” e “Anexo’, respectivamente) e no
“PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 2°
(SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO QUARTZO REAL ESTATE
DEVELOPMENT  MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA" ("Prospecto").

A expectativa de retorno apresentada no presente estudo ndo
configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider ou adinda da CVM. Para
realizagcéo deste Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas da Gestora
referentes ao mercado imobilidrio estimativas de indicadores econdmicos
divulgados pelo Banco Central do Brasil e dados passados do IBGE e outras
casas de andlise estatisticas.



2) A QUARTZO INVEST LTDA.

A QUARTZOINVESTLTDA. € uma gestora de recursos decorrente da TM3
Capital, com mais de 10 (dez) anos de atuacgdo. Presente em 4 (quatro)
estados brasileiros, a sede da Gestora estd localizada em Curitiba e conta
com filiais em Floriandpolis e Vitdéria. A Gestora conta com estratégias em
investimentos alternativos, atuando, principalmente, em Venture Capital e
Real Estate. Atualmente conta com mais de R$500 milhdées em ativos
alternativos sob gestdo. A Gestora conta com registro na CVM, na Associagdo
Brasileira de Private Equity e Venture Capital - ABVCAP e na Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

A Gestora é organizada da seguinte forma:
A QUARTZO INVEST LTDA. O
N

COMITE EXECUTIVO - Presidente: Virgilio Moreira Filho

[ Comité de Des. Sustentavel I Comité de Compliance I Comité de Estratégia I Comité de Investimentos

CEO - Marcel Malczewski
QUARTZO INVEST LTDA.
Alternativos

[ Venture Capital ][ Real Estate.

—

NS

+ profissionais na
Quartzo Invest LTDA.

Fonte: Gestora

Fonte: Gestora

A trajetéria no mercado de Real Estate é ilustrada abaixo:

A HISTORIA DA QUARTZO REAL ESTATE

Fonte: Gestora

D

2015 2018 2022 2024
TM3 estrutura club-deal Abertura de segundo club-deal ESTTU‘UTE F‘P para d70‘5 12 emissao do Quartze
primeiro projeto residencialno | residencial no segmento luxo. projetos residenciais no Real Estate Deve
segmento luxo. VGV acum: 270MM. segmento luxo. FIl, o flagship

VGV ggum.: 150MM vGvagum:1,28i  areadeReal[stale

™o 0000w =

2016

2019 2023
Estruturacéo de club-deal para | Terceiro club-deal residencial, | Estruturagéo do TM3 GLOBAL
projeto corporativo LEED com foco em alto-padréo. REAL ESTATE FUNDO DE
PLATINUM em Curitiba. VGV agum; 335MM. INVESTIMENTO EM AGOES
VGV agum,: 150MM INVESTIMENTO NO EXTERIOR,
com estratégia de ativos
listados offshore.

“RENTABILIDADE PASSADA NG REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA, SENDO ASSIM, DADOS DE RENTABILIDADE VERIFCADOS NO PASSADO GOM RELAGAO & QUALQUER FUNDO DE INVESTIMENTO NO MERCADO), INGLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, AGS FUNDOS DE

Fonte: Gestora

2.1. TESE DE INVESTIMENTO DA GESTORA
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A Gestora acredita que o ciclo de queda de investimentos na
poupanga e aumento na taxa de juros geraram uma conjuntura favoravel
para o investimento via equity e participagdes estruturadas no mercado de
desenvolvimento residencial. Existe um aumento na demanda por capital de
risco impulsionado pela dificuldade de atingir as condi¢gdes de financiamento
tradicionais.

O cendrio do funding imobilidrio também vem se alterando, cada vez
mais se tornando dependente do crédito oneroso do mercado de capitais,
tendo em vista a tendéncia negativa da captagdo liquida de depdsitos em
poupanga.

| TESE DE INVESTIMENTOS

Panorama Funding Imobiliario

Origem dos recursos financiando o

setor imobiliario
150.000 15,00%

100.000
50000 o N A S = 10,00% 30% 30% 30% 29% 29%
p M -
. - I I . 500%
(50.000) 23% 27%
(100.000) 0,00% 34% 40% 41%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
I Captagéo Liquida de depésitos de poupanga A47% 43%
—— Selic média 36% 31% 30%
——--—Trigger para alteracdo da regra de remuneracéo da poupanca

Fonte: Associagao Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario & Poupanca (Abecip), Economética, Elaboragéo pela Gestora
2020 2021 2022 2023 2024

mSBPE m Mercado de Capitais m Outros

Merc&}df) d?Capl‘tE!l’Si.lumEﬂtafﬂtlﬂ Fonte: Associacéo Brasieira das Entidsdes de Orédito
Migragdo do saldo de no crédito imobiliario Imobiliério e Poupanca [Abecip), Banca Central do Brasi,
Elaboragao pela Gestora
poupanga para  outras A N ! 4, enquan
alternativas  de  crédito

. Syl | Fonte de Recursos

imobiliario Fonte: Valor Econémico o
https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/01/24/poupanc Mercado de capitais supera poupanga no
a-no-credito-imobiliario-perde-espaco-para-fgts-e-mercado- financiamento imobiliario, criando
de-capitais.ghtml oportunidades alternativas de funding.

Fonte: Gestora

2.2. PARANA E CURITIBA

Muito embora o Fundo/Classe possa investir em bens imbveis,
performados ou ndo, localizados em todo territério nacional, sem
necessidade de diversificag@o regional, bem como quaisquer direitos reais
sobre imoéveis, a Gestora objetiva manter o foco de investimentos do
Fundo/Classe em Curitiba-PR e com uma maior exposigéo & regi@o Sul do
Brasil. Isso & por conta dos seguintes fatores: maior crescimento de PIB na
regido, a avaliagcdo da economia paranaense se consolidando como superior
ao resto do Brasil e da propria Regido Sul, reflexo de dados indicativos de
crescimento a longo prazo no setor imobilidrio, conforme visto pela Gestora e
ilustrado abaixo:
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* Muito embora @ Funde / & Classe possa investir em bens iméveis, performades ou néo, localizados em toda temitdrio necional, sem necessidade de

dversificagaa regional, bem como quaisquar dirsitas reals sobrs imévais, @ Gastora objativa manter o 1066 da INvestimentos em Guritiba-PR & com uma
maior exposigao @ regiao Sul do Brasil. Isso por conta de um maior crescimento na regiao, conforme ilustrado nos graficos neste slide. O FUNDO NAO

POSSUI UM ATIVO SENDO ‘
Panorama Imobiliario PR e Curitiba
) PREGO MEDIO DE IMOVEIS
Crescimento PIB 2023 dos Top 3 estados : A
%) B Crescimento economico do 11.000 RESIDENCIAIS (R$/M2) EM CURITIBA
° N
Parana vem se refletindo no o
mercado imobiliario. 000
8.000
Parana 7.000
6.000
Santa Catarina \ 5.000
o & 8 e e oo
Minas Gerais / e e & o
Fontes: FipeZAP, Elab a la Gest
Fontes: Série Histérica IBGE, Elaboracéo pela Gestora otes: Lipse, Baboracso pe @ Bestors

https:/A fipe.org. br/pt-br/indi Ii mensais

AVALIAGAO DA ECONOMIA 0
= . vele

Curitiba é a capital com maior alta 50

nos precos de iméveis residenciais @ Parana lidera crescimento da atividade
H . . 30
do Brasil; confira bairros mais 2 165 s ) e?o,‘lomlca no Bra§|I apon@a BC
valorizados i I G :
; B PR 0 - -
PP Otimo/Bom Regular Ruim/Péssimo NS/NR
" 2

Fontes: G1 PR& RPC _ Dbizeil Osdl Cistrend m.br/colu ana-lidera-
https://g1.8lobo. n/pr/parana/n 0 01/08/curitiba- Fontes: Futura Inteligéncia, Elaboracéo pela Gestora {a-stividade-economica-no-brasil-aponta-be/

e e gm———— d ‘b9e7d '53a81/files/ee
residenciais-do-brasil-confira-bairros-mais-valorizados.ghtml b3f7fc-67ca-c7a2-7080-90691137117/ANUA RIO BUY PR.pdf

Fonte: Gestora

2.3. PROCESSO DE INVESTIMENTO
O processo de investimento da Gestora consiste em 6 (seis) passos:

PROCESSO DE INVESTIMENTO

1 2 3 4 5 6

| Prospecgao e | Analise de Projetos | Comité de | Diligéncia | Documentos | Acompanhamento
Screening de projetos investimentos da Definitivos dos Projetos
Gestora
- Buscade - Coleta de dados dos + Deliberagao sobre - Diligéncia Legal dos + Apés aprovagao da « Implementagéo de
incorporadores projetos e anélise de projetos e metodologia envolvidos; diligéncia, assina -se Governanga e
atuantes nas regioes e mercado para de investimento os documentos controles internos;
tipologias alvo; realizagéo de estudo de proposto; - Diligéncia do projsto, definitivos com
risco ¢ de sensibilidade; terreno, custos, entre condigbes * Acompanhamento
- Screening do pipeline + Caso aprovado segue outros; estipuladas no MOU; peridico presencial
das incorporadoras - * Fornecimento de dados para assinatura de de obras;
alvo. para deliberagéo do MOU condicionando = Caso alguma = A partir deste
Comité de aportes & Diligéncia. inconsisténcia seja momento iniciam -se - Acompanhamento de

Investimentos da
Gestora e minuta de
Mou.

encontrada, retorna os aportes. estratégia comercial.
ao Comité para avaliar
saida ou resolucéao.

Fonte: Gestora. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM -SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS . NAO HA GARANTIA DE QUE ESTARAO

PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA GAPAZ DE , IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANGIAIS . NAQ HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA

Fonte: Gestora

O processo de 6 (seis) passos visa diminuir ao méximo a possibilidade
de insucesso dos projetos, tendo 4 (quatro) crivos eliminatérios nos
procedimentos, um 5° (quinto) passo que consiste em implementar todas as
prerrogativos de governanga necessdrias e o 6° (sexto) passo que une a
implementagdo de Governanga e controles internos, unificado ao
acompanhamento presencial das obras.

2.4. METODOLOGIAS DE INVESTIMENTO
A Gestora atua via 5 (cinco) principais metodologias de investimentos:
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| ESTRUTURAS DE OPERACAO o
GANHO DE CAPITAL ALOCAGAO TATICA N

Fll

PARTlClPAgAO Fundo aloca capital ocioso em
ESTRUTURADA outros fundos imobiliarios

mediante conjuntura do mercado.

EQUITY NA SPE PERMUTA

Fundo é sécio do

incorporador na SPE, (PR D D3I © T 2 Fundo adquire unidade com
participando da exposigao troca por participagao do desconto entre 40% CRI
de caixa. Existe prémio caso VGV paga totalmente em (quarenta por cento) e 60%
a exposigdo do projeto dinheiro durante o percurso (sessenta por cento) e a SPE
diminua ou o prego do m? do empreendimento ou paga mensalmente ao em CRI em casos oportunisticos ou

Fundo pode alocar capital ocioso

aumente no periodo. parcialmente em unidades. Fundo/Classe aluguel da

= em projetos que ja investe.
unidade.

FONTE: GESTORA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE P DE , IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAD HA
GARANTIA DE QUE AL LONGO OU CUI 3 TERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAC DA GESTORA

Fonte: Gestora

Na participagdo via EQUITY NA SPE, o veiculo se torna sbécio da
incorporacdo. Existe, neste modelo, um grande prémio em caso de
diminui¢do da exposicdo de caixa e aumento do preco do m? praticado nas
vendas. A metodologia também proporciona, em sua maioria, melhores
retornos que outras modalidades de investimento presentes no mercado.

Na PERMUTA, o veiculo adquire um terreno e troca por participagdo do
VGV de um projeto realizado naquele espaco. Este modelo é de menor risco
se comparado d modalidade anterior, e ainda hd prémio caso o preco do m?
praticado suba. Neste tipo de participacdo, o desembolso ocorre de forma
imediata e, portanto, a TIR tende a ser inferior @ modalidade de EQUITY.

Na PARTICIPACAO ESTRUTURADA, o veiculo adquire unidades de
empreendimentos com desconto entre 40% (quarenta por cento) e 60%
(sessenta por cento) em relacdo ao valor de tabela e as disponibiliza & SPE
por meio de um contrato de locagcdo com prazo determinado. Durante esse
periodo, a SPE realiza pagamentos mensais ao Fundo/Classe a titulo de
aluguel, proporcionando previsibilidade de fluxo. Essa estrutura permite que o
Fundo/Classe mantenha a titularidade da unidade, mitigando riscos
relacionados a execugdo de garantias. Em caso de inadimpléncia da SPE com
o Fundo/Classe, o contrato de locagdo pode ser rescindido, e o Fundo fica livre
para dispor do imdével, podendo vendé-lo no mercado com eventual ganho
de capital. Neste modelo, a Gestora trabalha com prémios mensais
equivalentes a 14% (quatorze por cento) ao ano sobre o valor de aquisi¢éo,
considerando ainda a possibilidade de venda do ativo com valorizagéo. Neste
sentido, em um cendrio de aquisigdo com 50% (cinquenta por cento) de
desconto, inadimpléncia imediata e venda forgada do imével com 30% (trinta
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por cento) de desconto sobre o valor de tabela, a operagéo ainda
proporcionaria um lucro bruto de 40% (quarenta por cento) sobre o capital
investido.

Ainda, o Fundo/Classe poderd alocar recursos em outros Fll ou em CRI.

O objetivo fundamental da Classe é o de realizar a aplicagdo dos
recursos da Classe em Ativos Imobilidrios, visando (i) ganho de capital; e (ii)
obtencdo de renda; a depender dos critérios adotados pela Gestora na
selecdo discriciondria e ativa dos Ativos Imobilidrios, considerando o cendrio
macroecondmico, de modo a proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, bem como a distribuicdo de rendimentos,
conforme previsto na Politica de Investimentos definida no Capitulo IV do
Anexo.

Nos termos do artigo 27, do Anexo Complementar VI, das Regras de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, o Fundo é
classificado como Multiestratégia, Gestdo Ativa e Segmento de Atuacdo:
Multicategoria.

P

A metodologia utilizada na andlise é baseada na projecdo de
velocidade de vendas e fluxo de pagamentos dos proprietdrios, além de ndo
contar com nenhum tipo de correcdo monetdria, sendo, portanto, andlises de
retorno real. Adicionalmente, os cendrios apresentados assumem a captacdo
de 100% (cem por cento) do montante total inicial da Oferta, equivalente a
R$12.000.000,00 (doze milhées de reais), sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribuicéo (“Montante Inicial da Oferta”). Para efeito de projecdo, a Gestora
considerou investimentos em 5 (cinco) diferentes ativos do pipeline
indicativo, projetando reinvestimentos em Fill.

O Estudo de Viabilidade envolveu um exercicio de estimativa de
rendimentos a serem pagos em periodicidade semestral aos investidores.
Considerou-se que o investimento serd realizado preponderantemente
conforme o pipeline meramente indicativo de potenciais ativos alvo
identificados pela Gestora, composto por operacdes de EQUITY NA SPE ou
PERMUTA, conforme exemplificados a seguir:



PIPELINE INDICATIVO

a6 21 MILHOES de

Prazo

1 1 1 a * % * iz ao*
pipeline em desenvolvimento. s MG e A i
EQUITY %‘:ﬁ? 2MM 28 IPCA+30%  Curitiba—PR Carteira 10%
Foco na regido de Curitiba,
Residencial Curitiba - PR Documentos
i EQUITY S 5MM 28 IPCA +28% 30%
onde os incorporadores Q Médio/Alto Definitivos
possuem histérico de Residencial IPCA+25%  Curitiba—PR  Documentos
* EQUITY 8MM 30 30%
sSucesso. Alto Definitivos
et RlEE L 3MM 30 IPCA+25%  Curitiba—PR Analise NA.
Financeira Medio/Alto
Diversificagao de FEm R 3MM 30 IPCA+22%  Curitiba—PR Analise NA.
Financeira Alto
incorporador, estrutura de
operacao e tipologia.
0 FUNDO LAD PSS UM ATIVO ESEEGIA0 oA A DESTIAAGHD DS REGUESOS 0 OFERTA & HAO 1 GATANTI O QUE A GESTORA CONSSGUIRA DESTAAS 05 ASCLRSCS GRIUNDGS OA DFERTA DE FORYA PEVITA KESTE MATERAL PUSLSTITO. 0S598 01 & PROIGRD At
ERAMENTE INDICATIVE, SENDO CERTO QUE , NA DATA DG PROSPECTO DEFINITIVG, O FUNDO NAG HAVIA CEL TE Qu R aqusicko ZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAD DESCRITA E ESTIMADA, NAQ QUAL MI: DO F\JNDQ D«CMSSE DD CDOF\DENhDOHL\DEH DA ADMINIS’ 1H.ADQRAOUDAGESTORAEMREUqCAOAEFEHVAAPLIC\CAODOSHECUR 05 OBTIDOS NO AMBITD
DA QFERTA CUIA CONGRETIZAGAQ DEPENDERA, DENTRE QUTROS FATORES, GA ENISTENCIA OE ATIVGS DISPONIVEIS PARA INVEST ASSE, ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDECIALIGADE, NAQ SERAQ DIVULGADOS MAIRES DETALIES.
Forte: Gestora. & Esperapa N0 € nEm DEVE sER £ QUALQUER HOMENTO € 5931 QUALOUER HIPTESE, GOMO PRDMESSA, GARANTI 01 SUGESTEO DE RENTABIIOADE FUTURA 85 INFORHAGES COVTIORS NESTE SUDS ThATAN-SC 02
b EMSUA ANALISE NAO HA GARANTIA DE £
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTC U EVITAR PERDAS DE QUE. o LTERAGGES NO LONGO OU CURTO PRAZO, RACOES NAS TERNAS DE ATUACAD
DA GESTORA. INVESTIDOR PARA FINS O ANALISE.

Fonte: Gestora

Importante salientar que por se tratar de ativos em andlise, ou em
negociagdo, o Fundo, a Classe e a Gestora ndo possuem garantia de
aquisicdo nas quantidades e taxas projetadas. Atualmente, a equipe de
gestd@o da Gestora estd em fase de negociagdo prévia dos ativos, sem vinculo
firmado com a destinagdo dos recursos liquidos decorrentes da Oferta. Assim,
o pipeline aqui descrito € meramente indicativo, ndo configurando qualquer
compromisso do Fundo, da Classe, do Coordenador Lider, da Administradora
ou da Gestora em relagdo a efetiva aplicagdo dos recursos obtidos no dmbito
da Oferta conforme referida projegdo.

Os recursos captados na Oferta, enquanto ndo aplicados conforme
pipeline indicativo, serGo alocados primordialmente em outros Fll, demais
Ativos Imobilidgrios e/ou Ativos Renda Fixa, conforme previsto na Politica de
Investimentos definida no Capitulo IV do Anexo.

5) RESULTADO DO ESTUDO E PROJEQZ\O DE RETORNO

Com base nas premissas acima elencadas neste Estudo de Viabilidade
e a expectativa de alocacdo completa dos recursos captados provenientes
da Oferta, equivalente ao Montante Inicial da Oferta, nos ativos do pipeline
indicativo, conforme cendrios base acima descritos, a Gestora projeta TIR
(taxa interna de retorno) para os cotistas da Classe do Fundo conforme
tabela abaixo:
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VIABILIDADE E CENARIOS O

Com base nas premissas elencadas neste Material Publicitario e a expectativa de alocagao completa dos recursos captados provenientes da
Oferta, equivalente ao Montante Inicial da Oferta, nos ativos do pipeline indicativo descritos no slide anterior, a Gestora projeta TIR (taxa interna
de retorno) para os cotistas da Classe do Fundo conforme tabela abaixo:

CENARIOS PREMISSAS TIR*

Velocidade de Vendas: 30% Langamento, 50% Obra, 20% Estoque
Fluxo de Pagamentos: 12% Entrada, 43% Obra, 45% Chaves IPCA + 26% a.a.
Sem alavancagem nos projetos

Velocidade de Vendas: 30% Langamento, 60% Obra, 10% Estoque
OTIMISTA Fluxo de Pagamentos: 12% Entrada, 48% Obra, 40% Chaves IPCA + 29% a.a.
Alavancagem em 1 projeto

*CONSIDERANDO A VENDA AVALOR PATRIMONIAL EM JAN/2029

Fonts: Gestora. A EsPERADA NAD E NEm DEVE SER ¢ A QUALQUER MOMENTO £ SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA QU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA, A EXPECTATIVA DE RESULTADGS PROIETADA, CONFORME
PREMISSAS DE VIABILIDADE ELA ELA GESTORA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO 0L SOB QUALQUER HIPGTESE, : FUTURA DU DE ISENGAD DE RISCOS AOS
‘COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIQ SAD BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAQ SER SIGNIFICATIVAMIENTE DIFERENTES. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIOES DA GESTORA EMBASADAS EM SUAS
POLITICAS INTERNAS. NAO HA DE QUE POTENCIAIS i iVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GEST : ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR
SEUS OBJETIVOS DU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM AL OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAD DA GESTORA. OS GRAFICOS ACIMA SAD.
MERAMENTE £ NAD DEVEM SER PELO INVESTIDOR PARA FINS DE ANALISE, & GESTORA NAO ASSUME QUE OS INVESTIDORES VAO OETER LUCRO, NEM SE RESPONSABILIZA PELAS PEADAS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUL DESEGURQ OU FoC.£ LETURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO DE LE0 ANTES DO ICAR
SRS .4 N0 1 inina nF IMPOSTOS.

Fonte: Gestora

Para confec¢gdo dos outros cendrios, a Gestora utilizou cendrios
otimistas ou estressados dos projetos sob andlise.

6) COMPOSIGAO ATUAL DO FUNDO/CLASSE

A carteira atual do Fundo/Classe encontra-se majoritariomente
alocada em Fll, enquanto os investimentos em desenvolvimento imobilidrio
seguem em fase de estruturagcdo contratual e diligéncia. Essa alocagdo visa
preservar o capital dos Cotistas, mitigar o risco de carrego e assegurar maior
flexibilidade para a execucdo dos aportes conforme os projetos avancem em
cada etapoa.

FIl.  Open K Recebiveis FlI ARRIN Papel Atrelado a IPCA 1.233.043,67 23,33%
FIl  Kinea indices de Precos FI Imobiliario Responsabil KNIPT Papel Atrelado a IPCA 417.195,45 7,89%
FIl  Kinea Rendimentos Imobilidrios FI Imobiliério Resp KNCR1 Papel Atrelado a CDI 320.447,02 6,06%
Fll Maxi Renda Fll MXRF11 Multiestratégia 265.970,10 5,03%
FIl.  Xp Malls FI XPMLI1 Shoppings 261.462,55 4,95%
FlIl  Patria Log Fl Imobiliério Respo HGLGI Logistica 259.447,50 4,91%
FIl. BTG Pactual Logistica FI Imobiliério Responsabilid BTLGII Logistica 229.408,97 4,34%
Fll.  Kinea Renda Imobiliaria Fll Resp Limitada KNRITI Lajes Corporativas 220.022,00 4,16%
FIl  Patria Renda Urbana Fll Resp Ltda HGRUM Renda Urbana 186.250,00 3,52%
FIl.  Capitania Securities Il FlI CPTSN Papel Atrelado a IPCA 185.877,50 3,52%
FIl.  Trx Real Estate Fll TRXF1 Renda Urbana 172.380,00 3,26%
Fll  Kinea High Yield Cri Fl Imobili KNHYT Papel Atrelado a IPCA 157.215,92 2,97%
Fll FIl Xp Log XPLGII Logistica 152.411,28 2,88%
FIl.  Hedge Brasil Shopping Fli HGBST Shoppings 136.418,70 2,58%
Fll FIl FIl Rec Rec Imobilidrios RECRII Papel Atrelado a IPCA 117.966,12 2,23%
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Fll Valora Cri CDI Fll VGIRII Papel Atrelado a CDI 117.608,00 2,23%
FIl.  Hsi Malls Fll Resp Limitada HSMLTI Shoppings 94.982,33 1,80%
Fll  Kinea Securities Fl Imobiliério Responsabilidade L KNSCTI Papel Hibrido 90.013,02 1,70%
Fll Patria Recebiveis Imobilidrios Fll Responsabilidad HGCRI Papel Atrelado a IPCA 79.161,21 150%
Fll Valora Hedge Fund FlI VGHF1 Multiestratégia 78.672,84 1,49%
Fll FI Imobiliario - Fll Rbr Rendimento High Grade Res RBRRII Papel Atrelado a IPCA 70.583,84 1,34%
Fll Riza Akin FII - Fll RZAK11 Papel Hibrido 38.434,96 0,73%

TOTAL - Fll 4.884.972,98

TOTAL - COTAS SPE =

Total em Ativos 4.884.972,98
Caixa Bruto 353,559,70  6,69%
(+) Provisées 46,469,15
Caixa Liquido 400.028,85 7,57%

Patriménio Liquido 5.285.001,83 100,00%

Fonte: Gestora, considerando o patriménio liquido do Fundo em 19 de maio de
2025.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE,
NAO HA QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU
PELA GESTORA PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTISSE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA CLASSE, DO
COORDENADOR LIDER, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELAGAO A
EFETIVA APLICAGCAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO/CLASSE. ALEM DISSO,
POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES.

D4Sign b5b72285-4254-413b-8283-e84dellafc83 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.



OS RESULTADOS DO FUNDO/CLASSE PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUIINDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O
COTISTA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
DA LAMINA E DO REGULAMENTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE DO PROSPECTO. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DA CLASSE DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS
DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO/CLASSE.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
O FUNDO/CLASSE NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA

GESTORA, DO COORDENADOR LiDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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| OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

DA 2° (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA
CLASSE UNICA DO

QUARTZO

REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

no montante de, inicialmente,

R$12.528.000,00*

(doze milhdes, quinhentos e vinte e oito mil reais),

considerando o Custo Unitario de Distribui¢éo
Classificagéo ANBIMA: Fll Multiestratégia

Gestdo: Ativa

Segmento: Multicategoria

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial da Oferta, desde que observado o Montante Minimo da Oferta

-

Daycoval QUARTZO  yorry 5

silveiro
advogados

Coordenador Lider Gestora Administradora Assessor Legal

P, Autorregulagio
ANBIMA

W\ Autorregulagso
ANBIMA

4 ANBIMA

y, Autorregulacio
ANBIMA



DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitario”) € uma apresentagao de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo primaria, em regime de melhores esforcos, da 22 (segunda) emisséo de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO

QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Novas Cotas”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente”), administrada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”) e gerida pela QUARTZO INVEST LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 21.008.402/0001-02 (“Gestora”), realizada sob o rito de registro
automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta”, respectivamente). O Material Publicitario
foi preparado pelo do BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n® 62.232.889/0001-90 (“Coordenador Lider”) e pela Gestora, com a finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentagoes realizadas no ambito
da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, da Gestora e da Administradora em qualquer declaragao ou garantia com relagao as expectativas de rendimentos, do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informacdes contidas
neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo/Classe, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, nao tendo intengcéo de ser completo, constituir um Prospecto (abaixo definido), um Anuncio de Inicio, uma oferta, um compromisso, um
convite ou solicitagdo de oferta de subscricdo, bem como nao deve ser tratado como uma recomendacédo de investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) € fornecido apenas em carater individual, para fins de
informacéao/discussao; e (ii) ndo tem o propdsito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operacao aqui descrita.

Este Material Publicitario nao deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, nao € e nao deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento e nao leva
em consideragéo os objetivos de investimento especificos, situagéo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e nao
pode ser utilizado por ninguém com o propdsito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, a Administradora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagcéo a exatiddo, completude ou veracidade das
informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo/Classe, da Oferta e/ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informacdes contidas neste Material Publicitario ou dele
omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e pela Gestora, e a analise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncgoes e informacdes obtidas do Fundo/Classe. Certas informacoes constantes deste Material
Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. O Fundo/Classe, a Gestora
e/ou o Coordenador Lider ndo atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario,
0s quais seréo avisados posteriormente sobre eventuais alteracdes.

O Coordenador Lider, a Gestora, a Administradora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisédo de investimento tomada pelos
potenciais investidores (“Investidores”) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servicos
prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverdo tomar a deciséo a respeito da subscricao e integralizagdo das Novas Cotas considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagao e
perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta proépria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus proprios
assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura
cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e nao com base no
conteudo deste Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta.

O investimento em Novas Cotas nédo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa, observado que as Novas Cotas objeto da presente Oferta estarao sujeitas ao Lock-up para Negociagao, periodo no qual as Novas Cotas nao poderao ser negociadas em
mercado secundario. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, assim como a Classe do Fundo, de modo que ndo é admitida a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas




DISCLAIMER

podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, que contém a descricéo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam tanto
ao Fundo, bem como as proprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuigdo Primaria da 22 (Segunda) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”),
especialmente a Secao de “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nas Novas Cotas.

O Prospecto podera ser obtido junto (a) a Administradora e a Gestora; (b) ao Coordenador Lider e demais instituicoes participantes da Oferta; (c) a B3; (d) a CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decisédo de investimento por
tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagoes contidas nos Documentos da Oferta.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo e a Oferta podem ser encontradas no Regulamento do Fundo e nos Documentos da Oferta, que se encontram disponiveis para consulta no site da CVM: (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informagoes”, procurar pelo “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FlI” no campo“Valor Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a
coluna “Agodes”, e, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Lamina”, “Regulamento” ou a opgao desejada).

A decisao de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagado da estrutura do Fundo/Classe, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais
Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maiusculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGCAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A
EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU
EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS NOVAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR
COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O
REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAQ DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS
NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE MATERIAL PUBLICIARIO, DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS NOVAS COTAS, CONFORME
DESCRITAS NA SEGAO 7.1 DO PROSPECTO, DEVENDO SER OBSERVADAS, AINDA, AS VEDAGOES CONSTANTES DA RESOLUGAO CVM 160.



https://www.gov.br/cvm/pt-br

DISCLAIMER

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que nao o seu destinatario ou
quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgagdo de seu conteddo sem autorizagédo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material
Publicitario concorda com os termos acima e concorda em ndo produzir cépias deste Material Publicitdrio no todo ou em parte. A INFORMACAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA
DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM 160.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA OU PARCIAL ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA DE OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO GERIDOS
E/OU ADMINISTRADOS PELA ADMINISTRADORA E PELA GESTORA, CONFORME O CASO, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTIUICOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

AS NOVAS COTAS OBJETO DA PRESENTE OFERTA NAO FORAM OBJETO DE ANALISE POR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.
O FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DO FUNDO E DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO REGULAMENTO, NO
PROSPECTO, NA LAMINA E NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

DURANTE A DISTRIBUICAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER NOVAS COTAS NO AMBITO DA OFERTA TERA SUAS NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA ADMINISTRADORA, PELO COORDENADOR LIDER E
PELAS INSTITUICOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, SENDO QUE REFERIDAS NOVAS COTAS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, NA DATA DEFINIDA NO
FORMULARIO DE LIBERAGAO A SER DIVULGADO, POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DA OBTENGAO DE AUTORIZAGAO ENVIADA PELA B3, OBSERVADO QUE AS NOVAS COTAS OBJETO DA
PRESENTE OFERTA ESTARAO SUJEITAS AO LOCK-UP PARA NEGOCIAGAO, PERIODO NO QUAL AS NOVAS COTAS NAO PODERAO SER NEGOCIADAS EM MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO
DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”, NO PROSPECTO DEFINITIVO.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS, CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 12 DA RESOLUGAO CVM N° 30, DE 11 DE MAIO DE 2021, CONFORME ALTERADA (“INVESTIDORES QUALIFICADOS” E
“RESOLUCAO CVM 30”, RESPECTIVAMENTE).

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.




MATERIAL PUBLICITARIO

| RESUMO DA OFERTA

PRECO DE SUBSCRICAO, considerando o

Custo Unitario de Distribuigédo

MONTANTE INICIAL DA OFERTA,

considerando o Custo Unitario de Distribui¢géo

O objetivo do Fundo é a aplicacdo de recursos visando ganho de capital e R$ 10,44
obtencao de renda em bens imdveis, performados ou nao, localizados em
todo territdrio nacional, sem necessidade de diversificagao regional, bem

como em CRI, cotas ou agdes de sociedades cujo propdsito se enquadre nas

atividades permitidas aos Fll, quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, APLICAGAO MINIMA INICIAL, R$ 1.044,00
e/ou cotas de outros Fll considerando o Custo Unitario de Distribuicao ’

R$ 12.528.000,00

TAXA DE ADMINISTRAQAO 0,20% a.a.*
TAXA DE GESTAO 1,00% a.a*
20% sobre o que exceder 100% da
CRONOGRAMA TENTATIVO RESUMIDO TAXA DE PERFORMANCE b sobre o que °
variagao positiva do IPCA + 6%
03.06.2025 13.06.2025 *OBSERVADOS OS VALORES MiNIMOS PREVISTOS NO ANEXO DA CLASSE
27.05.2025 Inicio do Periodo de Fim do Periodo de
27.05.2025 Inicio das Exercicio do Direito Exercicio do
Divulgagdodo apresentacées 30.05.2025 de Preferénciana  Direito de
27.05.2025 Anunciode para potenciaisData de Corte B3 e no Escriturador Preferéncia na B3 16.06.2025 21.11.2025
Obtencdodo Inicio Investidores  para Fim do 17.06.2025 21.11.2025 Data méaxima
registro pelo (roadshow) identificacdo Inicio do periodo de Fim do periodo de Periodo de 16.06.2025 Divulgagcdodo 20.06.2025 Data de para divulgacéo
rito de registro Disponibilizaca dos Cotistas hegociagao do negociagdodo  Exerciciodo Datade Comunicado de Datade 17.11.2025 encerramen do Antincio de
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Q

A QUARTZO INVEST LTDA.

COMITE EXECUTIVO - Presidente: Virgilio Moreira Filho

[ Comité de Des. Sustentavel I Comité de Compliance I Comité de Estratégia I Comité de Investimentos ]

CEO - Marcel Malczewski
QUARTZO INVEST LTDA.
Alternativos
[ Venture Capital ][ Real Estate ]

+ profissionais na
Quartzo Invest LTDA.
Fonte: Gestora
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A HISTORIA DA QUARTZO REAL ESTATE

Fonte: Gestora

2015 2018 2022 2024
TM3 estrutura club-deal Abertura de segundo club-deal Estrutura F”? [PEEIE) d.OiS . 17 Emlssag dolQuartzo
primeiro projeto residencial no | residencial no segmento luxo. projetos residenciais no L ESED BEYEIIBImEN

Fll, o flagship fund da
area de Real Estate.

segmento luxo.
VGV acum: 1,2Bi

segmento luxo. VGV acum: 270MM.

VGV acum.: 150MM

™M 900009 v

2016 2019 2023

Estruturacéo de club-deal para
projeto corporativo LEED
PLATINUM em Curitiba.

VGV acum.: 150MM

Terceiro club-deal residencial,
com foco em alto-padrao.
VGV acum: 335MM.

Estruturacdo do TM3 GLOBAL
REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM ACOES
INVESTIMENTO NO EXTERIOR,
com estratégia de ativos
listados offshore.

*RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. SENDO ASSIM, DADOS DE RENTABILIDADE VERIFICADOS NO PASSADO COM RELAGCAO A QUALQUER FUNDO DE INVESTIMENTO NO MERCADO, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, AOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO ADMINISTRADOS E/OU GERIDOS PELA ADMINISTRADORA E/OU PELA GESTORA, CONFORME O CASO, NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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| TESE DE INVESTIMENTOS 8

Panorama Funding Imobiliario

Origem dos recursos financiando o
setor imobiliario

150.000 15,00%
100.000
50.000 e
0 0,
(50.000) >00%
(100.000) 0,00%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
I Captacao Liquida de depdsitos de poupancga
Selic média
--==Trigger para alteracdo da regra de remunerag¢ao da poupanca
Fonte: Associacéo Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupancga (Abecip), Economatica, Elaboragéo pela Gestora

2020 2021 2022 2023 2024

L. . B SBPE m Mercado de Capitais m Outros
Mercado de capitais aumenta fatia

Fonte: Associagdo Brasileira das Entidades de Crédito

Migragéo do saldo de no Cl'éditO imobﬂiéri() Imobiliario e Poupanga (Abecip), Banco Central do Brasil,
Elaboracao pela Gestora
p ou pa N ga pa ra (0] ut ras No fim de 2023, a caderneta apresentou participacdo de 34%, enquanto os diversos instrumentos
; P de captacdo privada alcancaram juntos 40%, segundo dados da Abecip

alternativas de  crédito | Fonte de R

. e onte ae necursos

imobiliario Fonte: Valor Econdmico L.
https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/01/24/poupanc Mercado de capitais supera poupanga no
a-no-credito-imobiliario-perde-espaco-para-fgts-e-mercado- financiamento imobiliario, criando

de-capitais.ghtml

oportunidades alternativas de funding.
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https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/01/24/poupanca-no-credito-imobiliario-perde-espaco-para-fgts-e-mercado-de-capitais.ghtml
https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/01/24/poupanca-no-credito-imobiliario-perde-espaco-para-fgts-e-mercado-de-capitais.ghtml

MATERIAL PUBLICITARIO

* Muito embora o Fundo / a Classe possa investir em bens imdveis, performados ou néo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de

I TE S E D E I NVE STI M E NTOS diversificagdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre iméveis, a Gestora objetiva manter o foco de investimentos em Curitiba-PR e com uma
maior exposicdo & regido Sul do Brasil. Isso por conta de um maior crescimento na regido, conforme ilustrado nos graficos neste slide. O FUNDO NAO
POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERICO.
Panorama Imobiliario PR e Curitiba

PRECO MEDIO DE IMOVEIS

r imento PIB 202 T t c a .
Crescimento (ty?sdos EERE Crescimento  econdémico  do 11.000 RESIDENCIAIS (R$/M2) EM CURITIBA

Parana vem se refletindo no 10.000
Brasil mercado imobiliario. zzgz
Parana 7.000
6.000
Santa Catarina 5.000

. . e\,\‘o e\,\‘b e\,\’\ e\,\‘b e\,\% é\q’Q é\q’\ e\q:]/ é\q:b e\q/b‘ e\qf:

Minas Gerais F £ § & £ & § ¥ & & ¢
. ~ Fontes: FipeZAP, Elaboragéo pela Gestora
Fontes: Série Histérica IBGE, Elaboragdo pela Gestora https://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap#divulgacoes-mensais

" AVALIAGAO DA ECONOMIA .
PARANA RPC %) 10 veja o:

Curitiba é a capital com maior alta o0 o o
nos pregos de iméveis residenciais 40 Parana lidera crescimento da atividade

S 40n
) 39
342> 34,3
; . . 30 25,4 o .
do Brasil; confira bairros mais 16,5 econdmica no Brasil, aponta BC
- 20 ’ 1 4’2 Dados sdo do Indice de Atividade Econdmica Regional (IBCR); alta foi puxada pelo aquecimento do
Valorlzados 4.4 6’1 4.5 turismo e da inddstria paranaense

1 0 I l Por Redagdo

. - . 28 abr 2025, 1920

. . ) ) Otimo/Bom Regular Ruim/Péssimo NS/NR
Por Thiliane Leitoles, André Catto, Aline Pavanelli, g1 PR e RPC — Curitiba
08/01/2025 02h30 - Atualizado ha 4 meses Fontes:veja
Fontes: G1 PR &RPC mBrasil MSul EParana https://veja.abril.com.br/coluna/maquiavel/parana-lidera-

https://g1.globo.com/pr/parana/noticia/2025/01/08/curitiba- Fontes: Futura Inteligéncia, Elaboragao pela Gestora . crescimento-da-atividade-economica-no-brasil-aponta-bc/
e-a-capital-com-maior-alta-nos-precos-de-imoveis- https://mcusercontent.com/b9e7dc7c5ec93fc63ec753a81/files/ee

residenciais-do-brasil-confira-bairros-mais-valorizados.ghtml b3f7fc-67ca-c7a2-fd80-9d6911137117/ANUA_RIO_BUY_PR.pdf
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https://g1.globo.com/pr/parana/noticia/2025/01/08/curitiba-e-a-capital-com-maior-alta-nos-precos-de-imoveis-residenciais-do-brasil-confira-bairros-mais-valorizados.ghtml
https://veja.abril.com.br/coluna/maquiavel/parana-lidera-crescimento-da-atividade-economica-no-brasil-aponta-bc/
https://veja.abril.com.br/coluna/maquiavel/parana-lidera-crescimento-da-atividade-economica-no-brasil-aponta-bc/
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| ESTRUTURAS DE OPERACAO

GANHO DE CAPITAL

PARTICIPACAO

EQUITY NA SPE PERMUTA ESTRUTURADA

Fundo é socio do '
incorporador na SPE, Fundo adquire o terreno e Fundo adquire unidade com
participando da exposicao troca por participagao do desconto entre 40%
de caixa. Existe prémio caso VGV paga totalmente em (quarenta por cento) e 60%
a exposicao do projeto dinheiro durante o percurso (sessenta por cento) e a SPE
diminua ou o preco do m? do empreendimento ou paga mensalmente ao
aumente no periodo. parcialmente em unidades. Fundo/Classe aluguel da
unidade.

ALOCACAO TATICA \

FlI

Fundo aloca capital ocioso em
outros fundos imobiliarios
mediante conjuntura do mercado.

CRI

Fundo pode alocar capital ocioso
em CRI em casos oportunisticos ou
em projetos que ja investe.

FONTE: GESTORA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGCAO DA GESTORA
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

1

| Prospeccgao e
Screening de projetos

* Buscade
incorporadores
atuantes nas regioes e
tipologias alvo;

* Screening do pipeline
das incorporadoras-
alvo.

2

I Analise de Projetos

Coleta de dados dos
projetos e analise de
mercado para
realizagao de estudo de
risco e de sensibilidade;

Fornecimento de dados
para deliberacao do
Comité de
Investimentos da
Gestora e minuta de
MOU.

3

| Comité de
investimentos da
Gestora

Deliberacao sobre
projetos e metodologia
de investimento
proposto;

Caso aprovado segue
para assinatura de
MOU condicionando
aportes a Diligéncia.

4

| Diligéncia

Diligéncia Legal dos
envolvidos;

Diligéncia do projeto,
terreno, custos, entre
outros;

Caso alguma
inconsisténcia seja
encontrada, retorna
ao Comité para avaliar
saida ou resolucgao.

5

| Documentos
Definitivos

* Apds aprovacaoda
diligéncia, assina-se
os documentos
definitivos com
condicoes
estipuladas no MOU;

* Apartirdeste
momento iniciam-se
os aportes.

6

I Acompanhamento
dos Projetos

Implementacéao de
Governanca e
controles internos;

Acompanhamento
periédico presencial
de obras;

Acompanhamento de
estratégia comercial.

Fonte: Gestora. AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA
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PIPELINE INDICATIVO

ats R$ 21 MILHOES ¢

Volume Prazo

pipeline em desenVOlVimentO. Operacao* (R$)* (meses)* TIR (a.a.)* Localizacao* Estagio*
Student Documentos
. . EQUITY i 2MM 28 IPCA+30%  Curitiba—PR Definitivos 10%
Foco na regiao de Curitiba, ving Assinados
onde os incorporadores cqury  Residencial 26 IpoAsogy Curtiba-PR  Documentos
possuem histérico de Médio/Alto ° Definitivos °
* ; ; e
sucesso. EQUITY Residencial 8MM 30 IPCA +25% Curitiba-PR Docgnjgntos 30%
Alto Definitivos
F':ne;nmcitifa F:f:é?j;:'til 3MM 30 IPCA+25%  Curitiba-PR Analise N.A.
Diversificagéo de Permuta Residencial
incorporador, estrutura de Financeira Alto MM 30 IPCA+22%  Curitiba—PR Analise N-A.

operacao e tipologia.

*O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. DESSA FORMA, A PROJEGAO ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVA, SENDO CERTO QUE , NA DATA DO PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTISSE O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA CLASSE, DO COORDENADOR LIDER, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO/CLASSE. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Fonte: Gestora. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE
OPINIOES DA GESTORA EMBASADAS EM SUA ANALISE DE MERCADO. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO
DA GESTORA. AS INFORMACOES ACIMA SAO MERAMENTE ILUSTRATIVOS E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS PELO INVESTIDOR PARA FINS DE ANALISE.
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VIABILIDADE E CENARIOS

Com base nas premissas elencadas neste Material Publicitario e a expectativa de alocacao completa dos recursos captados provenientes da
Oferta, equivalente ao Montante Inicial da Oferta, nos ativos do pipeline indicativo descritos no slide anterior, a Gestora projeta TIR (taxa interna
de retorno) para os cotistas da Classe do Fundo conforme tabela abaixo:

CENARIOS PREMISSAS TIR*

Velocidade de Vendas: 30% Lancamento, 50% Obra, 20% Estoque
Fluxo de Pagamentos: 12% Entrada, 43% Obra, 45% Chaves IPCA + 26% a.a.
Sem alavancagem nos projetos

Velocidade de Vendas: 30% Langcamento, 60% Obra, 10% Estoque

OTI M ISTA Fluxo de Pagamentos: 12% Entrada, 48% Obra, 40% Chaves IPCA + 29% a.a.
Alavancagem em 1 projeto

*CONSIDERANDO A VENDA A VALOR PATRIMONIAL EM JAN/2029

Fonte: Gestora. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. A EXPECTATIVA DE RESULTADOS PROJETADA, CONFORME
PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS
COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIOES DA GESTORA EMBASADAS EM SUAS
POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR
SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA. OS GRAFICOS ACIMA SAO
MERAMENTE ILUSTRATIVOS E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS PELO INVESTIDOR PARA FINS DE ANALISE. A GESTORA NAO ASSUME QUE OS INVESTIDORES VAO OBTER LUCRO, NEM SE RESPONSABILIZA PELAS PERDAS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DO INVESTIDOR APLICAR
SEUS RECURSOS NO FUNDO/CLASSE. A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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| CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA CLASSE

Razao Social

Objetivo

Publico-alvo do Fundo

Administradora

CNPJ do Fundo

Tipo

Prazo de duracao

Taxa de Administracao

Taxa de Gestao
Taxa de Performance

Ticker

FUNDO: QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA / CLASSE: CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O objetivo fundamental da Classe é realizar a aplicagcado dos recursos da Classe em Ativos Imobiliarios, visando (i) ganho de
capital; e (ii) obtencdo de renda; a depender dos critérios adotados pela Gestora na selecao discricionaria e ativa dos Ativos
Imobiliarios, considerando o cenario macroeconémico, de modo a proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de
suas Cotas, bem como a distribuicao de rendimentos, conforme previsto no Anexo.

Investidores Qualificados

QUARTZO INVEST LTDA.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
55.115.058/0001-72

Condominio Fechado

Indeterminado

0,20% a.a., observado o valor minimo total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao més durante os 12 (doze) meses subsequentes a
primeira integralizagdo de Cotas da Classe e, posteriormente, o valor minimo mensal sera de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

1,00% a.a., observado o valor minimo total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao més

20% sobre o que exceder 100% da variagao positivado IPCA + 6%

QTZD11

Q

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



AGENDA

1. AQUARTZO INVEST LTDA.

2. TESE DE INVESTIMENTOS

3. ATIVOS-ALVO

4. CARACTERISTICAS DA OFERTA



MATERIAL PUBLICITARIO

| CARACTERISTICAS DA OFERTA

Numero da emisséao e tipo de distribuigcao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade inicial de Novas Cotas da Oferta

Valor unitario de emissao, sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicao

Custo Unitario de Distribuigcao

Valor unitario de subscricao, considerando o Custo Unitario de
Distribuicao

Montante Minimo da Oferta

Aplicacao Minima Inicial por Investidor

Coordenador Lider
Assessor Legal

N\

22 (segunda) emissao e distribuicdo primaria, sob o rito de registro automatico, em regime de melhores esforgos, de
acordo com os procedimentos dispostos no artigo 26, inciso VI, alinea “b”, e no artigo 27, inciso Il, da Resolugao
CVM 160

até R$12.00.000,00 (doze milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$12.528.000,00
(doze milhdes, quinhentos e vinte e oito mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicao

1.200.000 (um milh&o e duzentas mil) Novas Cotas

R$ 10,00 (dez reais)
R$0,44 (quarenta e quatro centavos)

R$10,44 (dez reais e quarenta e quatro centavos)

R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, e R$1.044.000,00 (um milh&o
e quarenta e quatro mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicao

100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (um mil reais), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuigdo, e R$1.044,00 (um mil e quarenta e quatro reais), considerando o Custo Unitario de Distribuigdo

Banco Daycoval S.A.

Silveiro Advogados

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

| CARACTERISTICAS DA OFERTA

Forma de subscricao, integralizacao e liquidacao da Oferta

Lock-up para Negociagao

Publico-alvo da Oferta

Lote Adicional

Destinacao dos recursos

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINAE O

N\

As Novas Cotas serao subscritas durante todo o periodo de distribuicao utilizando-se os procedimentos do sistema
DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela B3, ou procedimentos do escriturador, conforme
0 caso, observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta; A integralizagdao de cada uma das Novas
Cotas da Oferta sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua respectiva liquidagcao, pelo Preco de
Subscricao; A liquidagao da Oferta sera realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou nas datas de
liquidacédo por meio dos procedimentos aplicaveis a B3 e ao escriturador, conforme o caso, nos termos previstos no
cronograma indicativo da Oferta constante dos Documentos da Oferta, respeitado o previsto na Resolucao CVM 160

As Novas Cotas serdo admitidas para negociacao e liguidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, operacionalizado pela B3, apds a divulgacao do anuncio de encerramento da distribuicdo das Novas Cotas; No
entanto, observado o disposto nos demais Documentos da Oferta, sera vedada a negociacao das Novas Cotas objeto
da presente Oferta em mercado de bolsa até 17 de setembro de 2026 (inclusive), observando o prazo de lock-up para
negociacao das Cotas objeto da 12 (primeira) emissdo e consequentemente da 22 (segunda) emissado da Classe do
Fundo; A Administradora, observando a recomendacao da Gestora, podera antecipar o término do prazo do Lock-up
para Negociacao, mediante divulgacdao de comunicado ao mercado

Investidores Qualificados

Nao havera a possibilidade de distribuicdo de lote adicional

Os recursos liquidos da Oferta, apés a dedugao dos custos e das despesas da Oferta, serdo destinados para
aquisicao de Ativos Imobiliarios, a serem selecionados pela Gestora, de forma ativa e discricionaria, na medida em
que surgirem oportunidades de investimento, observada a Politica de Investimento prevista no Anexo

PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

| CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA
3

P Obtengao do registro pelo rito de registro automatico perante a CVM 27.05.2025
Divulgagao do Anuncio de Inicio

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da LAmina 27.05.2025
Inllc!o das ap,resenta(;oes pgra~ potenciais Investidores (roadshow) 27 05.2025
Inicio do Periodo de Subscri¢cao
I Data de Corte para identificagao dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data Base) 30.05.2025
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
e , . . O . 03.06.2025
Inicio do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 13.06.2025
Fim do periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador T
Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 16.06.2025
B Datade Liquidagao do Direito de Preferéncia 16.06.2025
B pivulgagao do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 17.06.2025
T patadeinicio das liquidagdes da Oferta 20.06.2025
I E e Fim do Periodo de Subscrigao 17.11.2025
PR patade encerramento das liquidagoes da Oferta 21.11.2025
I ER Data méaxima para divulgagao do Antincio de Encerramento e encerramento da Oferta 21.11.2025

(*) As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificagao,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicagao de suspenséo ou modificagdo, conforme o caso, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagao; e (ii) os
prazos e condi¢des para devolugcdo e reembolso aos Investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagéo de suspensao ou modificagao, conforme o caso.

(**) A ocorréncia de revogagéao, suspensao ou cancelamento na Oferta, bem como quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta, sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, das Instituicbes Consorciadas, caso contratadas, da Administradora, da Gestora, da CVM e da B3, veiculos estes também utilizados para disponibilizacdo dos
Documentos da Oferta.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES
DISPONIVEIS NO PROSPECTO, NO REGULAMENTO E NO ANEXO, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO E DA CLASSE, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO
AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacao e nao ha garantia de eliminacao da
possibilidade de perdas para a Classe e para os seus Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER E DAS INSITUICOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS
APLICAGOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

CONSIDERANDO QUE O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, OS FATORES DE RISCO AQUI PREVISTOS SAO APLICAVEIS TANTO AO FUNDO QUANTO A CLASSE, SENDO QUE A REFERENCIA AO FUNDO ABARCA A CLASSE.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes, 0os quais ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora, da Gestora e/ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

| - Risco de concentracao

A carteira da Classe podera estar exposta a concentragdo em poucos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa emitidos por poucos emissores ou a uma unica ou algumas poucas modalidades de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa,
observadas as disposigoes constantes da regulamentagdo em vigor. Essa concentragao de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a exposi¢cao da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Il - Risco de liquidez das Cotas da Classe fechada e mercado secundario

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagao no mercado secundario. Os Cotistas poderao ter
dificuldade em realizar a negociagao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo as Cotas admitidas a negociagao no mercado de bolsa, observado
que, conforme previsto no Regulamento e no Prospecto, as Cotas objeto da primeira emissao de Cotas da Classe do Fundo, bem como as Novas Cotas, estardo sujeitas ao Lock-up para Negociagao, periodo no qual referidas Cotas nao poderao
ser negociadas em mercado secundario. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode nao encontrar condigoes de vender suas Cotas no
momento que desejar.

Escala qualitativa do risco: Maior

1l - Risco de indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada da respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a divulgagao do Antincio de Encerramento e da obtencgéo de autorizagéao da B3,
mediante divulgagao do formulario de liberagdo de negociagao, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento
e de obtida a autorizagdo da B3, mediante divulgagao do formulario de liberagdo de negociagédo, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas entre Investidores Qualificados na B3, observado que as Novas Cotas objeto da
presente Oferta estardo sujeitas ao Lock-up para Negociagéo, periodo no qual as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas em mercado secundario. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao
temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento ou ainda as consequéncias da nao colocagao da totalidade das Novas Cotas, o que ensejara a devolugao dos valores ja
colocados.

Escala qualitativa do risco: Maior




FATORES DE RISCO

IV - Riscos relativos a rentabilidade do investimento

A carteira da Classe serd composta por Ativos Imobiliarios e Ativos Renda Fixa que estéo sujeitos a variagao de prego conforme mercado e, poderao, a depender do prazo entre o investimento e o desinvestimento sofrer variagdes negativas o que
impactara a rentabilidade dos investimentos realizados pela Classe. O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da administragdo dos ativos que comporéo a carteira da Classe. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado da Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento da Classe, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao da
Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagao das cotas objeto de eventual oferta de cotas da Classe e a efetiva data de aquisicao dos ativos os recursos
obtidos com tal oferta serdo aplicados em Ativos Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

V - Risco relacionado a possibilidade de a Classe onerar os Iméveis integrantes da carteira da Classe para garantir obrigacées assumidas pela Classe
Em caso de inadimpléncia das obrigagdes assumidas pela Classe, os Iméveis dados em garantia podem ser executados, podendo resultar na perda dos respectivos Iméveis, impactando negativamente o Patrimoénio Liquido e as Cotas. Além

disso, os Imdéveis dados em garantia podem ter sua liquidez reduzida, dificultando sua alienagéo e, consequentemente, a gestéo eficiente da carteira da Classe. A constituicdo de 6nus reais sobre os Imoveis integrantes da carteira da Classe
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe também pode afetar a avaliagdo dos Imdveis, ocasionando depreciagéo e afetando os retornos esperados. Ha ainda riscos juridicos e regulatérios, incluindo eventuais disputas judiciais, que
podem gerar custos adicionais a Classe.

Escala qualitativa do risco: Maior

VI - Risco de mercado, fatores macroeconémicos e politica governamental

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que
possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negoécios, as condigoes financeiras, os resultados operacionais da
Classe e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados da Classe.

Escala qualitativa do risco: Maior

VIl - Risco de liquidez da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa que integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos
Ativos Imobiliarios pela Classe, inicialmente a Classe podera adquirir um nimero limitado de Ativos Imobiliarios, o que podera gerar uma concentragdo da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a referidos ativos,
como, por exemplo, a demanda existente pela aquisigdo dos Iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os Imdveis a serem adquiridos conseguirdo ser sempre alienados.

Escala qualitativa do risco: Maior

VIII - Risco de rentabilidade das cotas de outros Fll

O investimento em cotas de outros Fll € considerando um investimento de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga a Classe, na qualidade de cotista de outro Fll, dependera, preponderantemente, do resultado obtido
pelo Fll investido. A Gestora desenvolve seus melhores esforgcos na selegédo, controle e acompanhamento das cotas de outros Fll investidos pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para a Gestora identificar
falhas na administragdo ou na gestao dos Fll investidos pelo Fundo, hip6teses em que a Administradora, a Gestora e/ou demais prestadores de servicos do Fundo ndo responderao pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos
insuficientes ou necessidade de realizagéao de aporte de recursos nos Fll investidos pelo Fundo, o que afetara negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior




FATORES DE RISCO

IX - Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos Imobiliarios/Ativos Renda Fixa que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como perspectivas de desempenho que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe e do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo e a Classe nao contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, das Instituicoes
Consorciadas, caso contratadas, da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo, a Classe e os
Cotistas.

Em complemento, as informagdes contidas no Prospecto em relagéo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagoes sobre o mercado
imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes publicas e publicagoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo e da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o
Fundo, a Classe e os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Maior

X - Risco de participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Novas Cotas. A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para os Investidores, reduzindo a liquidez dessas Novas
Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora
e as Instituicoes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacao.
Escala qualitativa do risco: Maior

Xl - Risco de marcacédo a mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagcdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao.
Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagées negativas no valor das Cotas, cujo calculo € realizado mediante a divisao
do Patriménio Liquido pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas poderao sofrer oscilagoes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa do risco: Maior

XIl - Risco de nao concretizacao da Oferta e ndo colocacido do Montante Minimo da Oferta
Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos cancelados e a Administradora devera fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgoes das

Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado a integralizagdo das Novas Cotas, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores seréo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 27, da Resolugdo CVM 175 realizadas no periodo, observados os Critérios de Restituicdo de Valores.

Escala qualitativa do risco: Maior

XIll - Risco de nao colocacao do Montante Inicial da Oferta
Desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas no Montante Inicial da Oferta, fazendo com

que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar, ainda, em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas. Em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas
distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior




FATORES DE RISCO

XIV - Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As
conclusoes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagéo independente, bem como de informagodes e relatorios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Novas
Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas
e projegOes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificagao independente
do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢coes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA, BEM COMO NAO POSSUI RECEITA MINIMA GARANTIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa do risco: Maior

XV - Risco de desenvolvimento/construcao das obras dos empreendimentos imobiliarios

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos rendimentos/proventos provenientes dos empreendimentos imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade da Classe. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgéao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Maior

XVI - Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios préoximos aos Imoéveis

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os Imoveis podera impactar a capacidade da Classe em receber rendimentos/proventos decorrentes dos Imoveis em condi¢coes favoraveis,
0 que podera gerar uma redugéo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

XVII - Risco de flutuagdes no valor dos Iméveis integrantes da carteira da Classe

Bens imdveis estdo sujeitos as condigdes sobre as quais os Prestadores de Servigos Essenciais ndo tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigoes da economia em geral poderao afetar
o desempenho dos Imédveis que integrardo o patrimoénio da Classe, consequentemente, a remuneragéao futura dos Cotistas. O valor dos Iméveis e a capacidade da Classe em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros Iméveis com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a redugao do interesse de potenciais compradores dos Imoveis.

Escala qualitativa do risco: Maior

XVIII - Auséncia de propriedade direta dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os ativos da carteira da Classe, de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas detidas.

Escala qualitativa do risco: Maior

XIX - Risco relativos a nhovas emissoées

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pela Classe dentro do Capital Autorizado, bem como nas emissoes realizadas na hipétese de extrapolagado do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas em
eventuais emissodes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de
sua participagéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo e da Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital da Classe diluida.

Escala qualitativa do risco: Maior
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XX - Risco imobiliario

A Classe podera investir, direta ou indiretamente, em Ativos Imobilirios, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. Eventual desvalorizagdo dos Iméveis pela Classe, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos Imdveis, seja possibilitando a maior oferta de Imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos Imdveis limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iiij mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente as regides onde os Imdveis se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos Imodveis, (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagao (desapropriacaéo) dos Imoéveis em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Escala qualitativa do risco: Maior

XXI - Risco dos Ativos Imobiliarios

A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios. Referida situag@o pode ocorrer, inclusive, na nao localizagao de cotas ou agOes de sociedades cujo proposito se enquadre nas atividades permitidas aos Fll. A
auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

XXIl - Risco do Fundo genérico

A Classe nao possui um Ativo Imobiliario especifico a ser adquiridos, sendo, portanto, genérica. Assim, havera a necessidade de selegao de Ativos Imobiliarios para a realizagao do investimento dos recursos da Classe. Dessa forma, poderao
nao ser encontrados Ativos Imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propoe.

Escala qualitativa do risco: Maior

XXIII - Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas da Classe do Fundo que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos a
sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Prego de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integralizagao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas. A Classe podera realizar novas emissoes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exergam o seu direito de preferéncia na subscrigéo de novas Cotas,
podera existir uma diluicdo na sua participagao, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial.

Escala qualitativa do risco: Maior

XXIV - Risco de auséncia de garantia das Cotas

As aplicagoes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos demais prestadores de servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC. Os Prestadores de Servicos
Essenciais e os demais prestadores de servigos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razao da aplicagao nas Cotas. Os recursos para a distribuicao de rendimentos, por meio, por exemplo, do pagamento da
amortizagéo e do resgate das Cotas, decorrerao exclusivamente dos resultados e do patrimoénio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho € incerto.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXV - Risco de crédito

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao pela Classe dos valores decorrentes de rendimentos/proventos dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Renda Fixa. Os Ativos Imobiliarios e Ativos
Renda Fixa que comporéo a carteira da Classe poderao estar sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compoem os ativos integrantes da carteira da Classe em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Da mesma forma, em caso de alienagédo dos Imdveis, a Classe estara sujeita ao risco de crédito dos adquirentes. Os Prestadores de Servicos Essenciais e os demais prestadores de servicos ndo serao responsaveis
pelo pagamento dos valores devidos pelos Ativos Imobiliarios, pelos Ativos Renda Fixa ou pela solvéncia dos adquirentes, emissores e/ou terceiros. Caso, por qualquer motivo, os emissores, os devedores, os garantidores e os eventuais
coobrigados néo efetuem o pagamento dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Renda Fixa, sera necessaria a adogao de medidas extrajudiciais e judiciais para a recuperacao dos rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Renda
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Fixa. Nao ha garantia de que tais medidas serdo bem-sucedidas, podendo haver perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o Patriménio Liquido, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgédo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXVI - Risco regulatorio

A legislacgado aplicavel ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatério referente a geracao distribuida, e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negécios relativos aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos Renda Fixa, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢coes para distribuicao de rendimentos das Cotas. Ademais, a aplicagao de leis
existentes e a interpretagao de novas leis poderao impactar os resultados da Classe e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXVII - Risco de aumentos dos custos de construcao

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgéo e reforma, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a empreendimentos imobilidrios e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro. Assim, a Classe
podera, contratualmente, assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos rendimentos/proventos decorrentes destes empreendimentos imobiliarios e, consequentemente, a
rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXVIII - Risco da empreendedora, construtora ou incorporadora

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXIX - Risco relacionado a possibilidade de a Classe do Fundo adquirir ativos onerados

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagcao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao
proposta, o que podera dificultar a transmissédo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicao de Ativos Imobiliarios que irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imoével, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicédo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucgao e referidos proprietarios ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imoéveis para a Classe, bem como na obtencao pela Classe dos
rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXX - Risco de concentragido em cotas de outros Fli
Nao ha um percentual maximo de recursos da Classe que podera ser alocado em cotas de outros Fll, inclusive de Fll administrados ou geridos, conforme o caso, pelos Prestadores de Servigos Essenciais, o que podera gerar uma concentragao
da carteira. A possibilidade de concentragédo da carteira em cotas de outros Fll, bem como nos demais Ativos Imobiliarios, na forma permitida no Regulamento, representa risco de liquidez das Cotas. Alteragoes da capacidade competitiva do
setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos da Classe a precos depreciados,
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podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.
Escala qualitativa do risco: Médio

XXXI - Risco de custos adicionais relacionados as cotas de outros Fli

A Classe, na qualidade de cotistas de outros Fll, podera incorrer em custos relativos a eventuais reclamagodes de terceiros. Caso o Fll investido nao tenha reservas suficientes para a defesa dos seus interesses, bem como apresente um regime
de responsabilidade ilimitado, é possivel que a Classe, na qualidade de cotista do Fll, venha a ser chamada a realizar um aporte adicional de recursos, mediante a subscrigéo e integralizagao de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.
Escala qualitativa do risco: Médio

XXXII - Risco de acontecimentos e a percepcgédo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o
preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condigées econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas

Escala qualitativa do risco: Médio

XXXIII - Risco de Patrimonio Liquido negativo

As aplicagoes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢coes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacao, ndo havendo garantia de completa
eliminagado da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipétese em que os Cotistas ndo serao obrigados a realizar aportes
adicionais de recursos.

Escala qualitativa do risco: Menor

XXXIV - Risco de troca de informacodes

Dada a complexidade operacional propria das operagdes da Classe, nao ha garantia de que as trocas de informagdes entre os Prestadores de Servigos Essenciais, os demais prestadores de servigos e eventuais terceiros ocorrerao livre de erros.
Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patrimonio da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

XXXV - Risco relativo aos Prestadores de Servicos Essenciais e aos demais prestadores de servicos
O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuagéo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos demais prestadores de servigos. Qualquer interrupgao na prestacao dos servigos pelos Prestadores de Servicos

Essenciais ou pelos demais prestadores de servigos, inclusive em razao da sua substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos demais
prestadores de servigos seja substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos.
Escala qualitativa do risco: Menor

XXXVI - Risco decorrente da importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originagéo, estruturagao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Imobiliarios e Ativos Renda Fixa. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor
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XXXVII - Risco relativo a nao substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

Conforme previsto no Regulamento, os Prestadores de Servigos Essenciais podem ser substituidos, devendo observar os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Resolugao CVM 175. Caso tal substituicdo nao aconteca, o
Fundo podera ser liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
Escala qualitativa do risco: Menor

XXXVIII - Risco de liguidacao da Classe e do Fundo

Existem eventos que podem ensejar a liquidagcéo da Classe, conforme previsto no Regulamento. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os
Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagdo da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, o pagamento da amortizagao e do resgate das Cotas ficaria condicionado (a)
ao vencimento e/ou ao resgate dos Ativos Renda Fixa integrantes da carteira da Classe, (b) a venda dos Ativos Imobiliarios a terceiros, podendo o prego de venda causar perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas, ou (c) ao resgate das
Cotas mediante a dagdo em pagamento dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Renda Fixa integrantes da carteira da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

XXXIX - Risco inerente a Classe unica de Cotas

O Fundo possui Classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os Cotistas, resguardo o direito de preferéncia na emissao de novas Cotas dentro do Capital Autorizado, bem como nas
emissoOes realizadas na hipdtese de extrapolagao do Capital Autorizado, conforme previsto no Regulamento. O patriménio do Fundo ndo conta com subordinagao ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XL - Risco tributario

A Lei n°® 8.668 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagédo sobre a sua receita operacional desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com Pessoas Ligadas a ele, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a Lei n® 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos na alienacao
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos das aplicagoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarédo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n® 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033 ficam isentos do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll (i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéao organizado a pessoas fisicas, (ii) que possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (iii) ndo sera concedido ao Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll, e (iv) ndo sera concedido ao Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”, do inciso |, do
artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Nao
obstante o disposto acima, ainda que as Cotas sejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa, tendo em vista que as Cotas estarao sujeitas ao Lock-up para Negociagao, periodo no qual as Cotas ndo poderao ser negociadas em mercado
secundario, ha o risco da Receita Federal, do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais e/ou outros entes tributarios entenderem que os requisitos acima citados para a isencéo do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaracéo
de ajuste anual ao Cotista pessoa fisica ndo estdo sendo observados. O que, consequentemente, afetara a aplicacdo de um tratamento mais beneficio a estes, de modo que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
poderdo ndo estar mais isentos do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaragao de ajuste anual. Independentemente de quaisquer medidas que os Prestadores de Servicos Essenciais adotem ou possam adotar, as regras tributarias
aplicaveis aos Fll podem vir a ser modificadas a qualquer momento, no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo/Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente, ainda que relativos a operagoes ja efetuadas. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para efeito de
aplicacdo do regime fiscal definido na Lei n® 9.779 e na Lei n® 8.668; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criagdo de novos tributos; (iv) da majoracao de aliquotas; (v) da
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogagao de isengdes vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos néo previstos inicialmente.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

XLI - Risco de alteracao da legislacao/regulamentacéo aplicavel ao Fundo e aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdOes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢oes para distribuigcdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis
existentes e a interpretagcao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacéo tributéria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragoes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLII - Risco de governanga

Em regra, as matérias que sédo objeto de Assembleia Geral de Cotistas e Assembleia Especial de Cotistas somente serado deliberadas quando aprovadas pela maioria de votos dos Cotistas presentes. No entanto, tendo em vista o disposto no
Artigo 33 - Paragrafo Primeiro do Anexo ao Regulamento, as matérias previstas nos incisos Il, IV, V, IX, Xl e Xlll do Artigo 27 - do Anexo ao Regulamento dependem de um quérum de votagao qualificado. Logo, € possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de votagao de tais matérias, podendo prejudicar as atividades da Classe e a rentabilidade das Cotas. Além disso, conforme previsto no artigo 36 do Anexo ao
Regulamento e na regulamentacgéao vigente, ha restricdes para o exercicio do direito de voto nas Assembleias Gerais de Cotistas e Assembleias Especiais de Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLIII - Risco de investidores minoritarios

Conforme dispoe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
Assembleia Especial de Cotistas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, sendo os Cotistas minoritarios obrigados a acatar referidas deliberacoes,
ainda que manifestem votos contrarios.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLIV - Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Renda Fixa objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLV - Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe considera um conjunto de rigores e obrigagdes contratuais, tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira e imobilidria, em situagdes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual. Adicionalmente, a Classe podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, além de haver o risco de existirem eventuais contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis.
N&o ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, extrajudiciais, arbitrais e/ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, o que podera resultar em
perdas para a Classe e seus Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

XLVI - Risco de potencial Conflito de Interesses
Os atos que caracterizem situagoes de Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175. Nao ha garantia que, no
futuro, ndo venha a existir Conflito de Interesses por parte dos prestadores de servicos do Fundo, em razdo de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo, a Classe e a sua carteira. A aquisicao de Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa sob situagoes de Conflito de Interesse caracteriza uma hipotese de Conflito de Interesses e depende de prévia e expressa aprovagao em Assembleia de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial Conflito de Interesses que sejam aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecido, estes poderédo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLVII - Risco de vacancia

A Classe, direta ou indiretamente, esta sujeita ao risco de vacancia. Isso porque existe o risco de desocupagéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sirvam de lastro para os Ativos Imobiliarios adquiridos pela Classe, o que
pode gerar impacto significativo nos rendimentos/proventos dos Ativos Imobiliarios e na rentabilidade da Classe, impactando adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLVIII - Risco de pré-pagamento
Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacao aos limites de

concentracao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagao pela Gestora de Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com uma rentabilidade atrativa, o que pode afetar de forma negativa o Patriménio Liquido e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLIX - Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis que comporéo o patrimoénio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢oes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Imdveis ndo segurados, os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condigéo financeira da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

L - Risco de nao contratacao de seguro

Caso algum locatério e/ou arrendatario dos Iméveis que servirem de lastro para os Ativos Imobilidrios adquiridos pela Classe vier a ndo contratar ou renovar as apélices de seguro dos imoveis e tal imovel vier a sofrer um sinistro, em caso de
sinistro, nao sera recebida a indenizagéo e a rentabilidade esperada de referido Ativo Imobilidrio sera comprometida, podendo a Classe ndo receber a remuneragao pretendida, bem como ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderédo afetar o seu desempenho operacional.

Escala qualitativa do risco: Menor

LI - Risco de desapropriacao total ou parcial

Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade da Classe, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.
Ocorrendo a desapropriagao, total ou parcial, ndo ha como garantir de anteméao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados. Outras restricoes aos Imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos Imédvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais Imdveis pela Classe, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LIl - Risco de regularidade dos Iméveis

A Classe podera adquirir Iméveis que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos Imdveis somente poderao ser utilizados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizagdo dos referidos Iméveis podera provocar a impossibilidade de utilizagdo destes para obtengédo de rendimentos/proventos, bem como a aplicagdo de multas pelas
autoridades competentes e, portanto, provocar prejuizos a Classe e aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagédo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoéveis e para a Classe, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagédo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagcéo de
multas pela administragéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacéo da construgao; (iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagéo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na
obrigacao da Classe de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe, bem como do valor de
negociagao das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LIl - Riscos relativos a regularizacao e georreferenciamento do Imével a ser adquirido pela Classe do Fll

Podem existir questionamentos sobre a titularidade dos Imdveis a serem adquiridos pela Classe, incluindo discussdes acerca dos limites territoriais dos Iméveis, devido a falta de georreferenciamento em algumas das matriculas. O processo de
andlise (due diligence) a ser realizado pela Classe nos Imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que a Classe possa vir a receber dos alienantes dos Imdéveis, podem nao ser suficientes para precave-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva aquisicao do respectivo ativo. Por esta razdo, podem haver passivos ocultos tais como 6nus ou gravames reais que nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i)
acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietaria dos Imdveis ou de direitos relativos aos Imdveis; (ii) implicar eventuais restricoes ou vedacgoes de utilizagao e exploragdo dos Imdveis pela Classe; (iii) acarretar em discussoes judiciais cujo
objeto seja utilizar algum(ns) dos Imdveis para o pagamento de eventuais débitos, cujo montante seja de valor elevado (i.e. proximo ao valor do Imével) de natureza propter rem ou de natureza pessoal dos antigos proprietarios; ou (iv)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisigdo dos Imdveis pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados
auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LIV - Riscos relativos a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios estéo sujeitos a obras de melhoria e expansado que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes.
O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacgédo necessdrias a regularizagdo de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Escala qualitativa do risco: Menor

LV - Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Iméveis que a Classe detenha ou que representam lastro ou garantia dos Ativos Imobiliarios detidos pela
Classe. O que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Escala qualitativa do risco: Menor

LVI - Risco relacionado a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de Imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos Imdveis. Portanto, os resultados do Fundo e, por consequéncia, a Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderado gerar perdas a Classe e aos
Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LVII - Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgoes, incluindo em relacao aos Ativos Imobiliarios e Ativos Renda Fixa. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagcoes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, que podem vir a
prejudicar os resultados das operagoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos Iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas e de seus
rendimentos.

Escala qualitativa do risco: Menor

LVIII - Risco ambiental

Os Imdéveis, os Ativos Imobiliarios e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragao de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagao, regulamentacao e
demais questoes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagao ambiental para operagcao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagoes, geragao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagao de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos
hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagéo para supressao de vegetagcao e intervengcdo em area de preservagao
permanente; falta de autorizagao especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas em face da Classe, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que compoem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis, que podem acarretar a perda
de valor dos imdveis e/ou a imposigcédo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restrigcoes legislativas relativas a questoes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipdétese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagoes, as
empresas e, eventualmente, a Classe podera sofrer sangoes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencgas e revogagao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil (recuperagao do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio da Classe (e, por consequéncia, o Fundo), a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo - inclusive mediante contaminagao do solo e
da agua -, sado consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagcao de reparagao de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao da
contaminagéao). Nos exemplos mencionados, as sangoes administrativas previstas na legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) € propter rem,
de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os proprietarios de imoveis
a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencgao de licengas ambientais para instalagoes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emiss@o ou renovagao das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em funcao de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio da
Classe e, por consequéncia, o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LIX - Risco do potencial uso de derivativos

A Classe podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protegao patrimonial. As operagcdes com derivativos, pela sua prépria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderao afetar negativamente a
sua rentabilidade.
Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LX - Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe poderdo contar com garantias reais ou fidejussorias, prestadas pelos respectivos devedores ou por terceiros. Havendo o inadimplemento dos Ativos Imobiliarios, os devedores e os
eventuais terceiros garantidores serao executados extrajudicial ou judicialmente. E possivel, entre outros, que (a) o objeto da garantia ndo seja encontrado ou tenha perecido; (b) a Classe ndo consiga alienar os bens e direitos decorrentes da
excussao da garantia, tal alienagdo demore para ocorrer ou o valor obtido com a execugao da garantia seja insuficiente para o pagamento dos Ativos Imobiliarios inadimplidos; ou (c) a excussao da garantia seja morosa ou a Classe ndo consiga
executa-la. Em qualquer caso, os resultados e o patrim6nio da Classe poderéo ser afetados negativamente. Ademais, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios que ndo contem com qualquer garantia, real ou fidejussoria.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXI - Risco relativo ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos das companhias securitizadoras para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos créditos imobiliarios que servem de lastro aos respectivos CRI e/ou da liquidagao de
eventuais garantias. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobrancga judicial ou extrajudicial de tais créditos imobiliarios e garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a companhia securitizadora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos a Classe. Adicionalmente, a realizagdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte da Classe a mesma taxa estabelecida como remuneragéo dos CRI.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXII - Risco estrutural

As emissdes de CRI costumam ter o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagcdes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, em situagoes de
stress, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXIII - Risco de crédito dos CRI

As companhias securitizadoras estdo expostas ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos créditos imobiliarios que compdem os respectivos patrimonios separados vinculados aos CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera
importar a insolvéncia do respectivo patriménio separado. Os respectivos créditos imobilidrios que servem de lastro aos CRI e eventuais aplicagdes financeiras permitidas constituem o patrimoénio separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos créditos imobilidrios que servem de lastro aos CRI ou das aplicagdes financeiras permitidas, conforme o caso, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagoes decorrentes dos
CRI. O patrim6nio separado vinculado aos CRI costuma ter como Unica fonte de recursos necessarios aos pagamentos dos titulares de CRI os créditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRI e as eventuais aplicagoes financeiras
permitidas. Qualquer atraso ou falta de recebimento destes podera afetar negativamente a capacidade do respectivo patrimonio separado de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI, o que podera impactar, negativamente, a rentabilidade
esperada da Classe, na qualidade de titular de CRI, ou impossibilitar a amortizacéo dos valores investidos nos CRI.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXIV - Risco relacionado a insuficiéncia/inexisténcia das garantias dos CRIl e das cotas de outros FlI

N&o é possivel garantir que todos os CRI subscritos ou adquiridos pela Classe ou os créditos imobiliarios que compdem seu lastro terdo garantias a eles associadas, tampouco que tais garantias, caso existam, serdo suficientes a satisfagao dos
direitos da Classe na qualidade de titular de CRI. Adicionalmente, os investimentos realizados pela Classe em cotas de outros Fll ndo contam com garantia dos prestadores de servigos dos respectivos Fll investidos, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LXV - Risco inerente a emissoes lastreadas em créditos imobiliarios

Tendo em vista que os recursos da Classe serdo aplicados em Ativos Imobilidrios originados de operagdes realizadas no segmento imobiliario, um fator que deve ser levado preponderantemente em consideragao pelos investidores ao aplicar na
Classe é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados cada Imével. A anélise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imével que lastreie qualquer Ativo
Imobiliario integrante do patriménio da Classe. Adicionalmente, eventuais irregularidades com cada Imdvel (tais como, exemplificativamente, falta de licenga, habite-se, contingéncias ambientais e outros), sinistros e/ou gravames, conforme
aplicavel, podem ocasionar a suspenséo total ou parcial da geragao de receitas para a Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXVI - Risco relacionado ao recente desenvolvimento da securitizagao imobiliaria

A securitizagédo de créditos imobilidrios € uma operagéo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n® 9.514, que criou os CRI, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 10 anos. Além
disso, a securitizagdo € uma operacao que costuma ser mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo
ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Cotistas, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar emissdes de CRI e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisoes
desfavoraveis aos interesses dos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXVII - Risco relacionado a necessidade de realizagao de aportes na conta dos respectivos patrimonios separados

Considerando que a responsabilidade das companhias securitizadoras se limita aos respectivos patrimonios separados, caso determinado patrimonio separado seja insuficiente para arcar com qualquer de suas obrigacdes ou qualquer outra
ligada a respectiva emissdo de CRI, tais despesas serdo suportadas pelos titulares de CRI, dentre eles, a Classe, na proporgédo dos CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos no respectivo patriménio separado, nos termos
dos respectivos termos de securitizagdo. Caso tais aportes sejam realizados, a rentabilidade esperada dos CRI podera ser afetada de maneira negativa;

Escala qualitativa do risco: Menor

LXVIII - Riscos de alteracées nas praticas contabeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdo das demonstracoes financeiras dos Fll advém das disposi¢coes previstas na Instrugcao CVM 516. Com a edi¢cao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de

2007, que alterou a Lei n® 6.404, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacao
da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢cao CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sédo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagoes e interpretagoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracoes financeiras dos Fll, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXIX - Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagodes fornecidas no Prospecto, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, na Lamina, nos Documentos da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca
de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagao aos Ativos Imobiliarios ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estédo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagcéo, variacéo nas taxas de juros e indices de inflagao.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LXX - Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso em cada Data de Liquidagéo os Investidores néo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagéo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagao da
Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.
Escala qualitativa do risco: Menor

LXXI - Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas
Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagao e investigagdo independentes sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo.
Escala qualitativa do risco: Menor

LXXII - Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo, os Prestadores de Servigos Essenciais e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagcédo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegoes, caso existentes, constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagédo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragoes nas condigcdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXXIII - Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores seja superior ao percentual destinado a Oferta, sera realizado rateio das Novas Cotas, por ordem de chegada
dos Documentos de Aceitagdo da Oferta considerando o momento de apresentagédo do Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, pelo respectivo Investidor as Instituicoes Participantes da Oferta. O processo de alocagao dos
Documentos de Aceitagao da Oferta apresentados pelos Investidores por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocacao parcial do Documento de Aceitagao da Oferta pelo Investidor, hipétese em que o Documentos de Aceitacéo da Oferta
do Investidor podera ser atendido em montante inferior a Aplicagéo Minima Inicial por Investidor e, portanto, o uUltimo Investidor podera ter o seu Documento de Aceitagao da Oferta atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagao, conforme a
ordem em que o Documento de Aceitagao da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LXXIII - Outros riscos

A CLASSE E O FUNDO TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS, MUDANGAS IMPOSTAS AS APLICAGOES FINANCEIRAS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO. A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE E NO FUNDO.




MATERIAL PUBLICITARIO

INFORMAGOES DA OFERTA

Em cumprimento ao disposto no artigo 13 da Resolugcdo CVM 160, a Ldmina da Oferta, o Prospecto Definitivo, os demais Documentos da Oferta, o
Regulamento do Fundo e o Anexo da Classe, bem como demais informacgdes, podem ser obtidos, com destaque e sem restricdes de acesso, na rede
mundial de computadores conforme abaixo, bem como, caso contratadas, com as demais Instituicées Consorciadas da Oferta:

(i) Administradora: www.vortx.com.br (neste website, clicar em “Investidor” no topo da tela, na sequéncia, clicar em “Fundos de Investimento”, digitar
“Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” na lupa de pesquisas no canto superior
esquerdo, clicar em “+”, selecionar a aba “Documentos” e entdo selecionar o Documento da Oferta desejado);

(ii) Gestora: http://www.quartzocapital.com.br/documentos/ (neste website, selecionar o Documento da Oferta desejado);

(iii) Coordenador Lider: https://www.quartzocapital.com.br/documentos (neste website, selecionar a secao “Real Estate”, no meu a esquerda, selecionar a
secao “Arquivo dos Fundos” e, entéo, selecionar o documento desejado);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Consulta de Informagdes”, procurar pelo “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” no campo“Emissor”, selecionar “Cotas de FllI” na coluna “Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “A¢des”, e, localizar o Documento da Oferta desejado);

(v) Fundos.NET (administrado pela B3): https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ”. Em seguida, selecionar “aqui”, ao final da pagina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao,
localizar o Documento da Oferta desejado); e

(vi) B3: https://www.b3.com.br/pt_br/institucional (neste website clicar em “Produtos e Servi¢cos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, no canto inferior direito da tela, e depois
selecionar “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada — 22 Emissao” e, entao, localizar
o Documento da Oferta desejado).

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO


http://www.vortx.com.br/
http://www.quartzocapital.com.br/documentos/
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MATERIAL PUBLICITARIO

Comunicacoes:
BancoDaycoval QUARTZO
CAPITAL
Renato Otranto Nikolas William Nissel

(41) 3121-0800 | nikolas.nissel@quartzocapital.com.br

(11) 3138-6830 |
mailto:renato.otranto@bancodaycoval.com.br Luiz Paulo Cristofolini
(41) 3121-0800 | luiz.paulo@qguartzocapital.com.br

Demais contatos: operacional@quartzocapital.com.br
Telefone: (41) 3121-0800 - Ramais 6023, 6006 € 6013

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
QUARTZO REAL ESTATE .
DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA
Nome do Fundo/Classe: FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo/Classe: 55.115.058/0001-72

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
L

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: | 31/07/2024 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRQTZDCTFO005 Quantidade de cotas emitidas: 583.340,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Hibrido
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= X 31/12

Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

VORTX DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar- .
Endereco: Pinheiros- Sio Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 30307177
Site: Www.vortx.com.br E-mail: regulatorio.funds@vortx.com.br
Competéncia: 12/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: QUARTZO INVEST LTDA

21.008.402/0001-
02

Rua Heitor Stockler de Franca, n° 396, sala 801,
Centro Civico, Curitiba, PR, CEP 80030-030

(41) 3121-8800

1.2

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

22.610.500/0001-
88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP: 05425-020

(11) 3030-7177

1.3

Auditor Independente: UHY BENDORAYTES
& CIA AUDITORES INDEPENDENTES

42.170.852/0001-
77

Av. das Nagdes Unidas, 12399 - ¢j 73A - Cidade
Mongdes, Sao Paulo - SP, 04578-000

(11) 4380-4267

1.4

Formador de Mercado:

.-

1.5

Distribuidor de cotas: VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

22.610.500/0001-
88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP: 05425-020

(11) 3030-7177

1.6

Consultor Especializado:

/-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagdes:

-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=869989&cvm=true

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negocios realizados no periodo
pR::;fgg dos Ativos adquiridos no Objetivos II\: 32:23:)? Origem dos recursos
ARRI11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 1.364.857,54 Caixa
BTLGI11 Aplicacdo em ativos alvo do fundo 214.657,82 Caixa
CPTS11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 170.408,50 Caixa
HGBS11 Aplicag¢@o em ativos alvo do fundo 125.790,08 Caixa
HGCRI11 Aplica¢do em ativos alvo do fundo 80.413,00 Caixa
HGLG11 Aplica¢do em ativos alvo do fundo 253.711,25 Caixa
HGRU11 Aplicacdo em ativos alvo do fundo 175.715,70 Caixa
HSMLI11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 81.732,11 Caixa
KNCR11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 317.518,17 Caixa
KNHY11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 155.305,92 Caixa
KNIP11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 412.400,10 Caixa
KNRI11 Aplicag¢@o em ativos alvo do fundo 206.308,30 Caixa
KNSC11 Aplicagao em ativos alvo do fundo 90.013,02 Caixa
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MXRF11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 266.539,02 Caixa
RBRR11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 68.186,00 Caixa
RECR11 Aplicacdo em ativos alvo do fundo 103.461,52 Caixa
RZAKI11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 36.878,21 Caixa
TRXF11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 173.968,60 Caixa
VGHF11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 66.705,48 Caixa
VGIRI11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 113.338,00 Caixa
XPLG11 Aplicag¢@o em ativos alvo do fundo 145.102,20 Caixa
XPMLI11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 240.756,55 Caixa
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:
Temos como meta incluir no exercicio de 2025 a diminui¢do da exposi¢do em FIIs e o aumento da exposi¢do em SPEs de desenvolvimento.
4. |Anadlise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Resultado foi em linha com o esperado.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo
Mercado imobilidrio sofre com a conjuntura econdmica e monetaria, no entanto abre oportunidades para investimentos em SPEs de maneira
atrativa.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Perspectiva é positiva tendo em vista a aquisi¢ao de SPEs na carteira.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
< Valorizac¢ao/Desvalorizagio
Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Nao aplicavel.
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
www.vortx.com.br
10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Endereco fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br
10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.
A assembleia de Cotistas pode ser convocada, a qualquer tempo, pelos Prestadores de Servigos Essenciais, pelo custodiante, pelo Cotista ou
grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo ou da comunhéo de Cotistas. O pedido de convocacdo de assembleia de Cotistas pela Gestora, por Cotistas ou pelo
representante dos Cotistas, deve ser dirigido a Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do recebimento, convocar a
assembleia de Cotistas. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em assembleias: 1. em sua pagina na rede mundial de computadores; II. na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e I1I. na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.
10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.
Caso seja admitida a participacdo do Cotista por meio de sistema eletronico, a convocagao deve conter informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participa¢@o e votagdo a distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
sistema, assim como se a assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico. Os Cotistas podem votar por meio
de comunicag@o escrita ou eletronica, desde que recebida pela Administradora antes do inicio da assembleia de Cotistas.
11.|Remunerac¢ido do Administrador
11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:
Pela prestagdo dos servigos de administragdo fiduciaria, a Classe pagara a Administradora a Taxa de Administragdo equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, sendo que esta podera ser reduzida esporadicamente conforme os
termos e condi¢des previamente acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais.A Taxa de Administragdo observara o valor minimo total
de RS 15.000,00 (quinze mil reais) ao més durante os 12 (doze) meses subsequentes a primeira integralizagdo de Cotas da Classe,
posteriormente, o valor minimo mensal sera de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN (NaN
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12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Eric Hayashida Idade: 45
Profissio: Engenheiro de Produgio CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do s ~ .
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na func¢io: 27/04/2022
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administragdo s .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiducidria, distribuicio e Distribuidora de Titulos &
o Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE Distribuidora de Titulos e
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager Valores Mobilidrios
VALORES
MOBILIARIOS S.A
ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descri¢iao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 27,00 151.001,00 25,89% 25,89% 0,00%
Acima de 5% até 10% 1,00 47.984,00 8,23% 0,00% 8,23%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 2,00 192.417,00 32,99% 32,99% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 1,00 191.938,00 32,90% 32,90% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e enderego eletronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢ao de Ativos (“DDA”); e (ii)
negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo, a que se refere o inciso XII, do paragrafo segundo deste artigo, seguira o
disposto na politica de exercicio de direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletronico: www.quartzo.capital.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Nao possui informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
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Ademais, sera devido, ainda, a Administradora o montante adicional de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por eventual evento de chamada de capital
por esta realizada e R$ 3.000,00 (trés mil reais) por evento de liquidagdo via B3.

Anexos

5. riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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QUARTZO

PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 22
(SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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